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LEDAREN: ”Vi kan alla pa olika sitt dra vart stra till stacken.”
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6 starter/dag/torkskép med 3 kg last. 10 starter/dag/torktumlare med 3 kg last. 335 dagar/ér.

'Med Electrolux Line 5000 och
- . ~ dessinnovationer vagar vi
& pdstd attvi har marknadens
Elec 25000 el 3
. mest effektiva losningar for
Framtidens Textilvardsrum™.

Inspired by you;’f Wk Vara lésningar reducerar den

Designed By experts. -

s e totala livscykelkostnaden
markant dar bade milién och

du som kund stér som vinnare.

T4

L™
T .

¥ - R ‘ 9 Q
Baserad pd 1kr/kWh for el, 0,50 kr/kWh fr VVC och 20 kr/m? fr vatten. 8 starter/dag/tvattmaskin med snittlast. i P ;ﬁ I .‘. Ct r : I U
[ AL s L

6 starter/dag/torkskép med 3 kg last. 10 starter/dag/torktumlare med 3 kg last. 335 dagar/ar. YRk

w.electrolux se/professional



Darfor far du
tidningen
Din Bostadsratt

i brevladan
Vélkommen till Din
Bostadsratt - tid-
ningen for dig som
bor i en medlems-
férening eller bo-
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Delaktighet ger samhorighet

nder varen har jag forméanen att
vara motesordforande pa ars-
moten i ett antal bostadsratts-
foreningar. Forutom att det ar
ett viktigt uppdrag dr det ocksa
roligt att fa besoka foreningar och se hur de
har det i sin vardag. Pa stimmorna viljs
medlemmar till en rad fortroendeuppdrag,
inte bara till styrelsen utan manga blir dven
valberedare, ingér i tridgardsgrupper och
viljs som revisorer. Pé en av dessa
stimmor pratade jag med en man
som tyckte att han inte var delaktig
iforeningen da han "bara” var val-
beredare. Jag menade att han ab-
solut var en viktig del i foreningen
eftersom valberedningen forvantas
kénna sina grannar, vara beredd att
ta kontakt infor stimman och funde-
ra 6ver vilka som kan vara lampliga
for olika fortroendeuppdrag.
Allaien forening kan inte sitta i sty-
relsen men den som tar ett annat upp-
drag, dven om det dr som valberedare
och obetydligt som mannen tyckte, ar
dessa viktiga for att det hela ska fung-
era. Vikan alla pa olika satt dra vart

"Sa kopte vi semesterldgenbet i Barcelona

S

stra till stacken, till exempel om det innebar
att g en extra gang med disktrasan i tvétt-
stugan eller ta kvasten och sopa pa gérden.

Nér vi dger huset tillsammans och bor Vikan alla
tdtare dn vad andra gor i villor, s blir det att N ..
vi sannolikt kommer varandra narmre. D3 pa olika scitt
blir det ocksa enklare att hjélpa grannen dra vartstra
med att vattna blommor nér denne ér bort- .

till stacken.

rest, eller att ha koll sé att inga inbrott sker.
Eller att ringa pé hos pensioniren bredvid
nér det varit ovanligt tyst for att se att allting
dr ok. Alla dr med andra ord viktiga ien

\ bostadsrattsforening.

Under Almedalsveckan, ndrmare
bestdmt 1 juli klockan 15 pa Gotlands

museum, kommer vi att arrangera en

bostadspolitisk debatt med par-

N tiernas ungdomsforbund.
Bostadsbristen, ungas villkor
och om hur fler ska kunna
kopa en bostad ér givna
fragor och du ar vl-
kommen att nér-
vara om du har
vagarna forbi.

ULRIKA BLOMQUVIST, VD,
BOSTADSRATTERNA

”

BLIR DET AMORTERINGSKRAV?
OSAKERHET PA BOMARKNADEN

ILLALUKTANDE KYLSKAP:
SA GOR DU RENT - STEG FOR STEG

B

AKTUELLT: AKTUELLT: BOMASSA: UNDERSOKNING: CHECKLISTA: VARA EXPERTER
SAFAR DU FINT SE UPPFOR BOSTADSRATTEN BUDGIVNINGEN DET HAR INGAR | SVARAR
PA BALKONGEN ASBEST VID FAREGENDAGPA ~ STRESSARMESTI  UNDERSOKNINGS- - HAR AR DERAS
I SOMMAR RENOVERING STOR BOMASSA BOSTADSKOPET PLIKTEN BASTA TIPS
SIDAN 4 SIDANS SIDAN 6 SIDAN 8 SIDAN10 SIDAN 20

Bostadsrdtterna r intresseorganisationen for bostadsrattsforeningar och bosparare. Vi utvecklar boendet genom att erbjuda
kunskap, radgivning och opinionsbildning. Bostadsratterna har cirka 6 500 medlemsféreningar och cirka 10 500 bosparare.

ﬂ Bostadsratterna
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I Costodsratterna Aktuellt

BALKONGFINT FOR SOMMAREN:

Stor gronska oc:h/“ ¢
naturliga material =

Vill du snabbt ha gront och fint
pa balkongen infér sommaren?
Pernilla Mansson Colt ger
goda rad. Och tipsar om hur du
far vaxterna att dverleva sasong-
ens provningar.

1 AR AR DET STORA vixter som géller pa
balkongen. Och dé dr det allra enklaste
att kopa i krukor och stélla ut.

- Vilj hoga palmer, paraplyaralia eller
monstera, men se till att de inte stari
direkt sol bara. Fyll sedan ut med tujor
eller cypresser i krukor, sidger Pernilla
Mansson Colt, som tillsammans med
inredare, tradgardsexperter och matlaga-
re ger tradgardstips i SVT:s Tradgards-
tisdag.

En av fordelarna med balkong ar att det
finns viggar, och dem ska man anvénda
sig av, tycker hon. Till exempel hanga upp
snoren, spaljéer eller till och med galgar
dar klangvéxter kan fa hérja fritt och
skapa djungelkinsla. Tank pa att friga
foreningen om tillstand innan du borrar
upp nagonting.

TRENDEN FOR I AR, forutom stora véxter i
kruka och viggklang, ar utemobler i
naturmaterial som rotting och omaélat trd
samt pasteller - lite som en forlingning av
hemmet innanfor.

- Sittplatser &r viktiga, liksom bord och
lyktor. Och sd méanga kuddar och pladar
som du orkar béra in och ut varje kvall.

Men nér man sa star dar med sin per-
fekta sommaroas dr det dags att aka bort.
Och helt omojligt &r det att spa det svens-
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Stall dina utekrukor i vackra taliga plastkorgar eller tradgardssackar med handtag. Da ar véx-
terna litta att flytta pa, tipsar Pernilla Mansson Colt, programledare for SVT:s Tridgardstisdag.

ka sommarvadret. Inget dr s trist som att
motas av uttorkade eller sonderregnade
vixter som inte gar att rddda.

Pernillas bésta rad ar enkelt: utnyttja
bekantskapskretsen for att skota vixterna.
- Mot vidret vinner du sillan men du

kan forsoka, och inte deppa ihop och ge

upp nir ndgot dor. Det finns sjdlvvattnan-
de krukor och olika 16sningar for vattning.
Men inget &r s sdkert som en fysisk min-
niska - tank granne eller vdan - som passar
blommorna nir man aker bort. Stéll alltid
krukorna sa skuggigt du kan nér du reser

bortialla fall.® TEXT: SOFIA ERIKSSON

SMATT & GOTT

S6KorRD Q

Balkong, sjotomt och sjo. Det
ar vad bostadsletarna sokte
mest efter pa bostadssajten
Hemnet under 2014. Topp tre-
listan ar densamma sedan flera
ar tillbaka.

4 r-Bostadstitt | #2+2015
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Behéver du rad infor att anlita
en hantverkare, en maklare eller
en flyttfirma? Konsumentverkets
nya upplysningstjénst Halla Kon-
sument ger tips och stod.
www.hallakonsument.se

uppLEV [

1800-talet.

Gor en tidsresa i sommar. Besok
nagon av Stockholms stadsmuse-
ums museildgenheter - som en
trea i Tensta 1969, ett barnrike-
hus frdn 1930-talet eller stucka-
torens vaning fran slutet av

 ELAVBROTT 4

Sommar, blixt och utan strom.
6 av 10 svenska hushall star
ofdrberedda for ett langre
elavbrott, enligt Energimyn-
digheten. Elkonsumenter ska
kunna hantera avbrott pa ett
dygn.

FOTO: MATTIAS ANKRAH/SVT



FOTO: SHUTTERSTOCK

Infor en renovering ar det mycket att
ténka pa. I dldre hus kan det finnas
asbest, ett material som ar starkt
cancerframkallande ndr fibrerna
frigérs. En bostad med asbest maste
darfor saneras av fackman infor en
renovering.

ASBEST AR SEDAN linge forbjudet, men pa
1950-, 60- och 70-talen anvandes det bland
annatilim till vinylplattor, i kakelfix och till
rorisolering. Sé linge materialet far vara
ordrt dr asbesten ofarlig, men i samband
med renovering sprids partiklarna som ér
livsfarliga att andas in. Darfor dr lagstift-

Sa ska asbest
hanteras

Rivning
asbest

Obehiriga lga ef titlirige

ningen tydlig ndr det géller hur asbest ska
hanteras.

- Infor en renovering ska man kontakta
sin bostadsrattsstyrelse, om man misstin-
ker asbest i bostaden. Styrelsen ska da anlita
en specialistfirma for en utredning, beréttar
Anders Osterlund, ansvarig for tekniska fra-
gor pa Bostadsritterna.

Om utredningen visar att det finns asbest,
maste bostaden saneras innan renovering.

- Det ér alltid utbildad personal som gor
saneringen och som fraktar materialet till en
sdrskild deponeringsanldggning. Darefter ar
det fritt fram att borja med renoveringen. ®

TEXT: LINNEA BOLTER

Nytt avtal ger
IT-rabatt hos HP

Genom ett samarbetsavtal med
Hewlett-Packard, HP, kan
Bostadsrdtterna nu erbjuda medlemsfor-
eningar bra rabatter pa upp till 30 pro-
cent till bade féreningens styrelse och
dess medlemmar.

I en exklusiv onlinebutik med redan
nedsatta priser kan styrelsen hitta smarta
Losningar for ett effektivare styrelsearbe-
te. De boende i féreningen kan till exem-
pel kopa papper, bldck eller HP:s senaste
speldatorer eller surfplattor. Dessutom
ar det fri frakt pa kop 6ver 100 kronor.

Specialerbjudandet finns pa bostadsrat-
terna.se under fliken F6r Medlemmar,
sedan Medlemsférmaner. Logga som van-
ligt in med anvandarnamn och l6senord
for att na formanen och online-butiken.

Kontakta styrelsen i din férening om du
saknar inloggningsuppgifter. Saknar sty-
relsen uppgifterna kan de fa dessa efter
kontakt med Bostadsratterna.

Sa stor andel av Sveriges hushall bestar
av en eller tva personer. Andelen ar
ungefdr densamma som ar 1990.
KALLA: STATISTISKA CENTRALBYRAN,
REGISTERBASERAD HUSHALLSSTATISTIK 2014

Bittre skydd vid bolan

Langre betdnketid och en battre informa-
tion kring borantan. Det ar tva forslag i
den bolaneutredning som ska starka kon-
sumentskyddet pa bolanemarknaden.

Utredningen har pa uppdrag av reger-
ingen tittat pa hur EU:s bolanedirektiv
ska genomforas i svensk rétt. | uppdraget
har ocksa ingatt att se 6ver hur konsu-
menterna kan fa en 6kad insyn 6ver hur
bolanerdntan bestams och hur en sund
amorteringskultur kan framjas.

Ett av forslagen dr att konsumenten
far sju dagars betanketid i samband med
ett erbjudande om bolén. Det ska ocksa
bli forbjudet for kreditgivaren att krava
att kunden ocksa maste kdpa andra
finansiella produkter for att fa ett bolan.

Lagforslagen foreslas trada i kraft den
21 mars 2016

VAD PLANERAR DU ATT GORA I SOMMAR?

#1.08 O Ingela Dahlstedt, 71,
. o N pensionerad farma-
ceut, Flaton
- Vi kommer att 4gna
o0ss at smapyssel med
tradgard och inred-
ning av altan. Och sa
ska vi hdmta hem var
nya lilla labradorvalp.
Vilken lycka att bara
vara med henne!

Liv Eriksson, 14, hg-
stadieelev, Goteborg
- Jag ska dka pa
sprak- och
konfirmationsresa till
England i fyra veckor.
Kanske jobba lite
extra i en butik, skriva
och ldsa mycket och
vara pa landet.

Artur Mrozowski,
45, systemvetare,
Malmo

- Jag ska vara pappa-
ledig i sex veckor
med var dotter som
ar tva ar, och i borjan
pa juli kommer barn
nummer tva. Vi kan-
ske aker till Polen i
augusti.

Bostadsritt | #2:2015 5



I /--s- Bostadsrittens dag

Bostadsrittens dag
- nyhet pa bomassa

Bostadsratten ar den boendeform som ¢kar mest och snabbast. Nordens stérsta bomassa
breddas ytterligare for att i host inkludera annu fler amnesomraden och besokare. | ar arrangeras
for forsta gangen Bostadsrattens dag, och massan far nytt namn.

V BESOKARNA PA FORRA drets méssa bod-
de var tredje besokare i bostadsritt, nagot
som kommer att markas annu tydligare i
ar. Férutom det nya namnet - Hem, villa &
bostadsratt - satsas det pa en sérskild te-
madag. P4 Bostadsrittens dag kommer de fyra popula-
raste kurserna i Bostadsritternas utbildningsverksam-
het Bostadsrittsskolan att héllas i komprimerad form.

- Kurserna kommer att ta upp styrelsearbete ur olika
aspekter, vad giller exempelvis ansvar, ekonomi och
fastighetsforvaltning, siger Thomas Lagerqvist, mark-
nadschef pa Bostadsritterna.

P& Kunskapsscenen kommer kortare seminarier for
bostadsrittsinnehavare och styrelseledamoter att dga
rum och programpunkterna innehaller savél juridik
och rot-avdrag, som andrahandsuthyrning och prisut-
veckling pa bostadsmarknaden.

Istillet for att ha ett tema dr arets inriktning for
maéssan "allt for ditt hem”.

- Tidigare ar har missan varit inriktad pa design och
inredning. De bitarna kommer att finnas kvar, men vi
Okar fokus pa andra delar av boendet, till exempel
fonster, virmepanna och byggnation, siger Goran
Ekberg, projektchef pd Hem, villa & bostadsritt.

MYCKET AV INNEHALLET ir relevant oavsett boende-
form. Méanga som besoker massan gor det med dubbla
roller: som styrelseledamot och boende i bostadsritt,
som stadsbo i ldgenhet och med sommarstuga.

-Boendet har forandrats, skillnaderna mellan hus-
och lagenhetsliv &r inte nddvéandigtvis sa stora langre.
Manga som bor i bostadsritt har i dag tillgang till
odling och tridgard, pa garden, pa taket eller pa bal-
kongen, konstaterar Goran Ekberg.

Pa drets missa finns en radgivningsgata, dér besokar-
na ska kunna boka tid for att fa hjélp av fackman med
sina olika bostadsrelaterade fragor, och ett bostadstorg
dér olika tjansteforetag kommer att finnas representera-
de. Forhoppningen ir att det pd méissan ska formedlas
bade hantverkarkontakter och nya bostéder.

Kocken Leila Lindholm, "arga snickaren” Anders
Ofvergard och inredaren Isabelle McAllister éir kinda
ansikten som har medverkat pa massan tidigare och som
ar aktuella dven i ar. Dessutom har arrangdrerna bjudit
in den nya bostadsministern Mehmet Kaplan (MP). ®

6 [rBostadsritt | #2+2015

HEM, VILLA & BOSTADS-
RATT I STOCKHOLM ...

... ar Nordens storsta boendemdssa och
ager i ar rum mellan den 8 och 11 okto-
ber pa Stockholmsmassan i Alvsjo. |
flol besokte cirka 45 000 besokare
madssan och av dem bor 37 procent i
bostadsratt, en markant 6kning jam-
fort med 2013. Bostadsratterna ar
sedan 2014 medarrangdr och kommer
aven i ar att medverka med en egen
monter.

ARETS NYHETER

* Bostadsrdttens dag.

« Bostadstorg for tjansteforetag, till
exempel maklare, banker och forsak-
ringar.

« Radgivningsgata med representation
fran olika yrkesgrupper.

« Mdssan byter namn till Hem, villa &
bostadsratt.

BOSTADSRATTENS DAG

Lérdagen den 10 oktober arrangeras
for forsta gangen Bostadsrattens dag
med speciellt fokus pa bostadsrattsfra-
gor. Bland annat anordnas fyra mini-
kurser for bostadsrattsforeningars sty-
relser och ett antal seminarier halls for
bostadsrattsinnehavare pa Kunskaps-
scenen.

PROGRAM

KQSTNADSFRI UTBILDNING

FOR STYRELSEN

- vilj vad du vill ga pa!

Utbildningen halls i médssans konferens-
avdelning vid A-hallens vdstra kortsida.

Anmidlan pd bostadsratterna.se/
bostadsrattsskolan

12:00-13:30 Att vara styrelseledamot
- roll, uppgifter och ansvar.
12.00-13:30 BLli en bra ordférande

- hur far man ett effektivare, roligare
och mer utvecklande styrelsearbete?
Lunchsmdérgas

14:30-16:00 Ekonomin i fokus - hur
forbattrar man foreningens och med-
lemmarnas ekonomi?

TEXT: NICOLE KLING

14:30-16:00 Effektiv skotsel och drift
av féreningens fastighet - hur ska vi
jobba?

KORTSEMINARIER FOR
BOSTADSRATTSHAVARE

(ca 30 min pd Kunskapsscenen i A-hal-
lens vdistra kortsida)

11:00 Kort invigning av Bostadsrattens
dag. Programpresentation, nagra ord
fran Bostadsratternas vd.

11:00 Hur formas bostadsrattens vill-
kor i bostadsbristens Sverige?
Startseminarium 60 min.
Paneldiskussion med foretradare fran
politiska partier, byggindustrin, banker
och Bostadsratterna.

Ar amorteringskravet av godo? Maste
lanetaket finnas kvar? Varfér minska
rot-avdraget? Dags att sanka reavinst-
skatten? Far vi behalla ranteavdragen?
Underldtta andrahandsuthyrning? Sub-
ventionerat boende?

12:00 Kopa bostadsratt - nyproduktion
eller pa andrahandsmarknaden?

Tors man kopa pa ritning? Vad sager
arsredovisningen om féreningen?

12:45 Finansiering vid kop av bostads-
ratt. Vad ska jag tanka pa?

13:30 Prisutveckling pa bostadsratter
Hur har den varit? Vad kan vi forvanta
oss av framtiden?

14:15 Fraga juristerna - rattigheter och
skyldigheter som bostadsrattshavare.

Vad far jag g6ra i min bostadsratt? Har
du stérande grannar?

15:00 Andrahandsuthyrning - vad ar
det som galler?

15:45 Ombyggnad av vatutrymmen.
Vad ska jag ténka pa som bostadsratts-
havare?

Ingen anmdlan behdvs till kort-
seminarierna.

Bostadsrattens dag

Arrangeras av Bostadsratterna



Flera kandisar medver-

kar pa massan, som

kocken Leila Lindholm,
"arga snickaren" Anders
Ofvergérd och inredaren
Isabelle McAllister. -
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FOTO: STOCKHOLMSMASSAN

Valkommen till Hem, villa & bostadsratt

Sveriges storsta boendeméassa med inspiration och expertradgivning fér hela hemmet.
8-11 oktober 2015 - G OPPETTIDER

Stockholmsmassan, iilvsj;,y Ty T?:ﬁﬁ:g t: :;:gg-l g:gg

r ¥ Spartid & Lérdag kI 10.00-18.00
Denna kupong ger dig 40 kr rabatt, ord. pris 160 kr i kassan eller 140 kr pengar Séndag kl 10.00-17.00
pa néatet. Kan uﬂﬁ:s? tillsammans med andra rabattkuponger. - kop din biljett

Du registrerardin kod pa: stockholm.hemochvilla.se pa natet!
Klicka p& Biljettregistrering och {61 anvisningarna.

HVPR1510S i H EM'VI LLA
: &BOSTADSRATT

M Bostadsrattefria. i | Massan for ditt hem

Samarbetspartner:

0 Stockholmsmassan
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KAMPEN MOT
KLOCKAN

Att kopa en bostadsratt ar for manga den storsta affaren i livet.
Samtidigt blir det en allt mer stressande affdr - lagenheter saljs
allt snabbare och till allt hogre pris.

Det uppdrivna tempot dkar risken for att koparen missar sin
undersokningsplikt. Har ar Din Bostadsratts guide till ett bra kop.

TEXTER: MIKAEL BERGLING
e Det dr séllsynt att ligenheter lig-

under 30 ar, enligt ger ute till forsédljning langre an

en undersokning av 2-5 veckor. Det finns dock stora

banken SBAB. geografiska skillnader. I Stock- ungefar

est stressade dr unga

len av maklarna som uppger att
bostadsritterna saljs inom en vecka
okat fran 17 till 29 procent (hela
landet) jamfort med forra aret.

I Stockholm &r andelen 50 procent.

var femte De korta forsdljningstiderna ar

Det ar i och for sig holm tar det i genomsnitt en
inte sa konstigt. Yngre personer har vecka att silja en lagenhet. I
iallminhet mindre pengar sparade

Dalarna kan det ta upp till fyra bekymmersamma ur ett konsu-

an aldre, ldgre 16n, liten erfarenhet manader. bOStads' mentperspektiv. 1
av bostadskop och har inte tidigare | ¢ Under de senaste tio aren har ritt s'a'lis Okar skillnaderna mellan ut-
blivit granskade av banken infor ett priset pa bostadsrétter nastan ’ annonserade priser och forsalj-
lanelofte. En samre forhandlings- fordubblats. I Storstockholm ar innan ningspriser i samma takt? i
position helt enkelt. okningen 96 procent, i Sverige e . - Ja, och inte bara i storstadsregi-
- S ordinarie 3

Enligt samma undersokning som helhet 94 procent. onerna. I Stockholm och Goteborg

stressas kvinnor mer dn méin av e Under bara det senaste aret har Visnillg en dr slutpriserna i dag ungefar tio
L ]

bostadskop precis som storstads- priserna pa bostadsrétter i Sveri- procent hogre an de utannonsera-
bor i forhallande till boende i 6vri- ge i genomsnitt 6kat med 14 pro- del ti“ OCh de. I exempelvis Karlstad, Falun,
galandet. cent. I vissa lan dr 6kningen - Visteras och Gévle ar de cirka 20
Men oavsett alder, kon och geo- mangdubbelt storre. medinnan procent hogre. Det blir allt storre
grafi dr det en sak som vi anser ar annonsen skillnader mellan ut- och slutpriser.

mer jobbigt dn ndgot annat - bud-

givningen. Ungefar sex av tio tyck-

er att den ar stressande.

Orsakerna bakom stressen, det
hart uppskruvna tempot och de sti-
gande priserna dr flera - till exem-
pel den 6kande bostadsbristen,
laga rantor och hushallens allt batt-
re ekonomi.

Dagligen 6verskoljs vii media
dessutom av nya larm och rappor-
ter kring den pa manga hall glodhe-
ta bostadsmarknaden. Nagra
exempel:

e Ungefir var femte bostadsratt
sdljs innan ordinarie visning, en
del till och med innan annonsen
har kommit ut. I Stockholm &r
andelen dnnu storre.
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MAKLARSAMFUNDET - en bransch-
organisation for fastighetsmaklare
- fragar dterkommande sina med-
lemmar om situationen pa bostads-
marknaden.

Varens undersokning bekriftar
bilden av en pa méanga hall stekhet
bostadsmarknad.

- Att marknaden dr het i Stock-
holm, G6teborg och Malmo har vi
vetat ldnge. Men nu ér den dven det
pa manga andra hall i landet,
framst pa tillvaxt- och hogskoleor-
terna, sager Josefine Uppling som
ar analys- och kommunikations-
chef pa Méklarsamfundet.

- Ett tydligt uttryck for det ar att
det gar allt snabbare att sélja bosta-
der. Ivér undersokning har ande-

Har acceptpriserna* blivit lock-
priser?

- Det dr ett extremt hart tryck.
Utbudet dr mycket lagt samtidigt
som intresset ar hogt. Ju fler som ar
pa ett objekt, desto hogre blir pri-
set. ®

*Fotnot: Accepterat pris innebdr att priset
som anges i bostadsannonsen utgar fran
madklarens vardering av bostaden och lig-
ger pa en niva som saljaren ar villig att
acceptera som forsaljningspris. Om flera
bud finns kan budgivning férekomma och
priset bli hdgre. Aven om accepterat pris
ar angett rader enligt lag alltid fri prov-
ningsratt for saljaren, vilket innebdr att
denne har ratt att sjalv valja om bostaden
ska saljas, till vem och till vilket pris.
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ATT DELTA ATT FORHANDLA  ATTVAJABIND-  ATT BEVAKA OBJEKT  ATT SKRIVA PA ATT ORDNA
| BUDGIVNING OM RANTAN NINGSTID FOR LANET SOM KOMMER UT KOPEKONTRAKTET LANELOFTE
57% 33% ' 30% ‘ 28% \ 25% 21%
SA STRESSADE AR VI
Hur stressande upplever du de olika stegen infér och under ett bostadskop? 44 307

Andel som anger att det dr ganska eller vdldigt stressande. kr/kvadratmeter

Killa: SBAB:s undersokning "Bostadskopet och tryggheten” fran oktober 2014. | Ar 2014
undersokningen deltog 1170 personer i aldern 20-80 ar som har eller har haft bolan.

-

kr/kvadratmeter

fl kr/kvadratmeter Ar2014
Ar 2014
"
‘
kr/ I<vadr§tmeter
Ar 2005
kr/kvadratmeter
Ar2014
kr/kvadratmeter /
Ar 2005
kr/kvadratmeter " e ﬂ MYCKET HAR MEDELVARDET
Ar2005 PA BOSTADSRATTER OKAT
7 4 Medelvardet pa bostadsratter har nastan
kv férdubblats de senaste tio aren.
- M Storstockholm 2005: 22 631 kr/kvm,
2014: 44 307 kr/kvm = +96 %.
g Storgoteborg 2005: 16 245 kr/kvm,
= 2014: 30 666 kr/kvm = +89 %.
o
E kr/kvadratmeter Riket 2005: 15 364 kr/kvm,
= Ar2005 2014: 29 861 kr/kvm = +94 %.
S Stormalmo 2005: 11 868 kr/kvm,
S 2014: 20 077kr/kvm = +69 %. i
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SAKOLLARDU
LAGENHETEN
INFORKOPET

Manga slarvar med undersokningsplikten, trots att bostadskopet ar ett
av de viktigaste - och dyraste - besluten under livet. Att inte noga kontrollera

lagenheten kan ge obehagliga 6verraskningar nar kopet val ar genomfort.

obin Gustafsson, 28, och
Linda Engman, 31, letar
lagenhet i Stockholm.

-Vigar pa sd manga
visningar som majligt.
Det 4r manga fragor som far
genom huvudet. Nar ska man
kopa? Och till vilket pris? siger
Robin Gustafsson.

Han ldser sista terminen pa civil-
ekonomprogrammet pa Luled tek-
niska universitet. Flickvinnen
Linda Engman arbetar pa bank och
borien etta i Stockholm.

Under véaren har de besokt ett
stort antal ligenhetsvisningar i
Stockholm for att fa en sa bra bild
av marknaden som mojligt.

- Vikollar framst pa tvaor och
treor runt Liljeholmen. Det ér ett
rejélt prisrally som pagar, siger
Robin nér Din Bostadsritt tréaffar
honom och Linda under en ligen-
hetsvisning vid Liljeholmskajen.

NAR DET GALLER undersdknings-
plikten tycker han att det dr svart
att som lekman veta hur man ska
kontrollera en ligenhet innan kop.
-Jagkaniallméinhetinte gdini
ett vatutrymme och bedoma om
det dr bra eller déligt, sdger Robin.
Samtidigt kan just fuktskador i
badrum och andra vatrum bli
mycket dyrt. Méklaren ska infor-
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mera koparen om dennes under-
sokningsplikt. Men varken mékla-
ren eller séljaren behdver ta in
utldtande fran auktoriserad besikt-
ningsman eller beritta for koparen
att en besiktning kan behovas.

Medan det ar vanligt att bade
siljare och kopare tar hjilp aven
besiktningsman nér en villa ska sal-
jas, ar det bara nagra procent som
gor det vid en lagenhetsaftar, enligt
Fastighetsbyrans statistik.

Detta trots att det ofta handlar
om kop i méngmiljonklassen.

Andreas Koskinas p& Skandia-
méklarna i Stockholm berittar att
det dr ovanligt att koparna fullt ut
uppfyller sin undersokningsplikt.

- Det finns de som &r bra pa det,
som gar runt och verkligen under-
soker. De tittar under diskbanken
och sitter pd duschen for att kon-
trollera att det dr rétt fall. Men det
dr en liten del som gor sa.

Hur liten?

- 95 procent gor det inte. De for-
utsitter att allt fungerar som det
ska och att de i efterhand, om det
skulle behovas, kan komma med
invandningar. Men det kan bli
svart. Folk har inte riktig koll pa
vad som ligger i deras undersok-
ningsplikt. ®

, Folk
har
interiktig
kollpavad
som lig-
gerideras

undersok-
ningsplikt.

ANDREAS KOSKINAS,
SKANDIAMAKLARNA

UNDERSOKNINGSPLIKT

« Ta unders6kningsplikten pa all-
var. Du kan inte i efterhand fa
ersattning av saljaren for fel som
du skulle ha hittat innan kopet om
du undersokt bostadsratten noga.
* Som privatperson kan det vara
svart att gora en ordentlig besikt-
ning. Anlita en besiktningsman.

« Testa att saker och ting fungerar
som de ska. Skruva pa kranar,
spola i toaletten, titta under mat-
tor och bakom tavlor med mera.

e Var extra noggrann med badrum
och andra vatutrymmen. Kontrol-
lera att renoveringen dr gjord av
behoriga hantverkare och forsdk-
ra dig om att fuktsparrarna ar
ordentligt gjorda.

... OCH ANDRA TIPS

» Kontrollera att gemensamma
utrymmen som kallare, vind och
tvattstuga ser valskott ut.

« Prata med grannar och fraga om
de trivs. Ar det mycket trafik
utanfor eller andra stérningar?

« G4 igenom arsredovisningen. Ar
foreningens ekonomi stabil? Van-
tar avgiftshojningar?

« Fraga styrelsen om vad som &r
pa gang i féreningen. Vantar
storre renoveringar? Kanske hiss-
eller stambyten?

« Ar det n&gra stérre byggen pé
gang i narheten? Kolla med for-
eningen eller kommunen.

FOTO: MAGNUS JONSSON



-

Bostadskdparna Robin Gustafsson och Linda Engman
kollar noga badrum och kék. Féreningen ansvarar enbart
for de yttre skikten, som fasader, ledningar och stammar.

D

okument Képskola

Golvbrunnen under
badkaret saknades

Nar mannen skulle ta ett
bad i sin nyinképta lagen-
het upptickte han, efter titt
under badkaret, att brunnen
saknades.

- Hade det blivit vatten-
skada hade han sjilv fatt sta
for kostnaden. Den igen-
satta brunnen dr inget dolt
fel, sager Bostadsratternas
expert Kerstin Frykberg
Andersson.

LAGENHETEN VAR nyrenoverad.
Att nagot ser frischt och nytt ut dr
med andra ord ingen anledning att
som kopare inte ta undersoknings-
plikten pd allvar.

- Verkligen inte. Man ska vara
kritisk och inte bli forblindad av att
det ser nytt och fladigt ut.

I fallet med mannen som skulle
bada hade den tidigare dgaren
byggt om badrummet, men satt for
brunnen.

- Det var tur att den nya dgaren
kontrollerade under badkaret
innan han tappade upp vatten. Men
den kontrollen borde han ha gjort
innan han kopte lagenheten.

Kerstin Frykberg Andersson
berittar att man som kopare har en
langtgdende undersokningsplikt,
oavsett om det géller en ldgenhet
eller en villa.

- Det jag tycker att man som spe-
kulant pa en ligenhet framfor allt
ska undersoka dr badrum och kok.
Det ar ofta dér felen sitter. Och
glom inte att kontrollera ventilatio-
nen. Séljaren har kanske satt in en
flakt som du blir tvingad att byta
for att foreningen inte far godként i

fladigt ut.

samband med den obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK).
Vad bor man gora konkret?

- Kryp runt. Lukta. Intervjua
maéklaren. Friga om det finns tét-
skikt i badrummet eller om det &r
renoverat och nir det gjordes. Ersit-
ter du badkaret med en duschhorna
och tatskiktet ar daligt eller att inget
finns, dr risken att du inte far ut
nagot pa forsakringen vid skada.
Klarar verkligen en lekman att
upptacka alla méjliga fel?

- Formodligen inte. Ndr man
koper ndgot som kostar mycket
pengar, till exempel en bostadsritt,
tycker jag att man alltid ska gora en
ordentlig besiktning och ta hjélp av
en auktoriserad besiktningsman.
Det kostar inte ménga tusenlappar
och minskar risken for obehagliga
overraskningar.

- En besiktningsman hade defi-
nitivt inte missat det igensatta
avloppet.®

DOLT FEL I BOSTADSRATT

Felet ska ha funnits i bostaden redan
nar du kopte den, men inte gatt att
upptdcka vid en noggrann besiktning.
Du ska heller inte ha behévt rdkna
med felet med tanke pa bostadens
alder, skick och konstruktion. Det lig-
ger ett stort ansvar pa dig som kdpare
att du ska ha uppfyllt din undersok-
ningsplikt for att felet ska raknas som
dolt. Darutover kravs att:

« felet maste ha funnits vid koptillfal-
let

« felet inte ska ha varit upptackbart

« felet inte ska ha varit férvantat

« lagenhetens egenskaper avviker fran
uppgifter som sdljaren har ldmnat.

Man ska vara kritisk och inte bli
forblindad av att det ser nytt och

KERSTIN FRYKBERG ANDERSSON, BOSTADSRATTERNA )
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FAKOLLPA

X

EKONOMIN

Med en enkel kontroll i féreningens arsredovisning
minskar du risken for obehagliga 6verraskningar.

- Det viktigaste dr att lisa balansrakningen.
Av den framgar det hur féreningen mar ekonomiskt,
sager Mats Lindback som ar ekonomisk expert pa
Bostadsratterna.

n bostadsrattsforening

ska fungera efter sjdlv-

kostnadsprincipen. Det

innebar enkelt uttryckt

att de intékter forening-
en har - till exempel avgifter och
hyror - ska tdcka dess kostnader
(plus reservering for kommande
underhall).

Till skillnad mot ett foretag har
inte en bostadsrattsforening till
syfte att gd med vinst.

Den som funderar pd att kopa en
bostadsrittslagenhet bor dtminsto-
ne forsoka skapa sig en hygglig
uppfattning om foreningens eko-
nomi, vilket man enklast gor
genom att lisa arsredovisningen.

Det som man bor titta lite extra
noga pa ar:

Hur stora ir skulderna i forhal-

lande till taxeringsvardet?

Vilka réntor har foreningen pa

sinalan?

Motsvarar foreningens intékter

kostnaderna? Om inte, planeras

nagra avgiftshojningar?

Har foreningen fonderat medel

for kommande underhall?

Ager foreningen ligenheter och

lokaler som hyrs ut? En del av

dem kan kanske séljas om nagra
ar. Pengarna man far in vid for-
sdljningen anvinds till att mins-
ka skulden.

- DET AR INGEN fara om en foren-
ing visar ett resultatméssigt under-
skott, inte ens under flera r. Det
viktiga dr att den kan betala sina
l6pande rakningar och bygger upp
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ett kapital s att den kan ersitta

utslitna delar av fastigheten, siger

Mats Lindback.

Han har fyra punkter som han
tycker dr extra viktiga att ha koll p&
for den som funderar pé att kopa
en ldgenhet i en bostadsrittsforen-
ing.

e Missa inte att ldsa forvaltnings-
berittelsen. Dér finns det infor-
mation om foreningens status,
till exempel om vilket underhall
som ar gjort och vilket som ar
planerat. Dér kan det ocksa
anges om man star infor en hoj-
ning av tomtréttsavgiften och
annat som kan paverka forening-
ens ekonomi i stora drag.

Var inte orolig for ett negativt

resultat. Det viktiga dr att man

har ett sa kallat positivt kassaflo-
de. Det kan man enkelt se genom
att kontrollera vad resultatet
skulle vara om avskrivningarna
raknades bort.

Lis balansrakningen. Av den

framgar det hur foreningen mar

ekonomiskt och hur man har
finansierat sina tillgdngar, det

vill sdga hur stort det egna kapi-

talet dr i férhallande till skulder-

na. Det ar tillrackligt att det egna
kapitalet uppgar till 30-40 pro-
cent av tillgdngarna. Man kan
ocksa jimfora féreningens lan
med fastighetens taxeringsvér-
de. Arl&nen mindre in hilften ir
det inga problem.

Ar det ndgot som ir oklart, bor

man ringa foreningens ordforan-

de eller ndgon annan i styrelsen. ®

FOTO: MAGNUS JONSSON

"Jag forséker gora en rimlighetsbedémning
genom att till exempel titta pa skuldsatt-
ningsgraden, om man amorterar eller inte
och om ekonomin i allmanhet ser sund ut”,
sager Robin Gustafsson som &r pa visning
tillsammans med Linda Engman.




FORVALTNINGS-
BERATTELSE

Beskriver foreningens fastighet,
vad den bestar av och vad man
gjort i den under aret, bade i
form av periodiskt och l6pande
underhall. Det gor inget om man
listar tidigare ars underhall. Det
viktiga dr att ldsaren far ett
begrepp om vad foreningen har
gjort. | forvaltningsberattelsen
star det ocksa vilka som har sut-
tit i styrelsen.

RESULTATRAKNING

Visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret.
Intakter minus kostnader dr lika
med arets 6ver- eller underskott.
En bostadsrattsforening bor inte
ha for stort 6verskott. Det tyder
pa att arsavgiften ar for hogt
satt. Det racker att inkomsten
fran medlemmarnas inbetalning-
ar tacker féreningens kostnader,
plus reserveringar till kommande
underhall.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska
status. Hdr redovisas foreningens
tillgangar och hur dessa finansie-
ras. Det som blir kvar ar féren-
ingens eget kapital.

Dokurment Kopskola

Sparekonomen:
"Spela ut bankerna
mot varandra”

Jamfor rantevillkoren och
spela ut bankerna mot var-
andra.

- Att fa ned rantan med 0,4
procentenheter innebar for
manga 8000-9 000 kronor
per ar eller mer i ldgre rinte-
kostnader, siger Claes Hem-
berg som ir sparekonom pa
Avanza bank.

TROTS DET LAGA rinteléget finns
det alltsd en hel del pengar att
tjana pa att pruta.

- Ring till 3-4 olika ban-
ker, fraga vad de har for
villkor att erbjuda och jam-
for. Forst darefter ska du
bestamma dig.

Vilken rérlig rinta bér Claes Hemberg  p3,

man rdkna med?

-1,5 procent dr den rorliga rinta
som du bor ha under de komman-
de aren. Jag tycker att du darutover
ska lagga pa 0,5 eller 1 procent som
du anvinder till ett eget sparande,
till exempel i en billig blandfond.
Da har du en reserv om rintan
skulle stiga snabbare dn vad du
riknat med.

Hur mycket av sin inkomst bor
man ldgga pa boendet?

- Svenska folket ldgger i genom-
snitt runt 30 procent, vilket jag
tycker dr for mycket. Jag bestimde
mig tidigare fOr att inte mer dn 20
procent av mina inkomster skulle
ga till att bo. Jag vill &ven kunna
resa, kopa julklappar och liknande.
Jag tror att det dr bra att ha en idé,
eller dtminstone ett mal, om hur
mycket man vill ldgga pa sitt boen-
de.

Hur bra koll har folk pa sin eko-
nomi och vad boendet kostar?

- Jag tror att det 4r manga som
behover rikna och fundera mer
over sina boendekostnader, pa vad
som hénder med privatekonomin
om rantorna stiger, om de skiljer
sig eller om de far ett barn till.

- Isnitt kostar ett barn i Sverige
fordldrarna 1,4 miljoner kronor
(mellan o och 20 ar). Att kopa ett
rum extra och att till exempel ga

upp fran en trea till en fyra, kos-
tar cirka 50 000 kronor per
ar. Kan Svante dela rum
med sin syster Stina ett r
till s& sparar man 50000
kronor. Det hér dr fragor
som man bor fundera mer

Hur bér man tanka om
bostadsrattsforeningen som man
funderar pa att kopa en ligen-
het i?

- Nir jag letade ligenhet ville jag
att fastigheten skulle ha andra
intdkter an avgifter fran de boende,
till exempel hyresintakter fran
butiker eller andra lokaler. Det
innebdr att jag som fastighetsagare
slipper sté for alla kostnader. Jag
tittade ocksa efter om det fanns
dolda varden att realisera, till
exempel vindar.

- Mitt rdd ar att laigga ner tid pa
att studera boksluten och att ringa
runt och prata med de som sitter i
styrelsen. Manga svenskar ar soci-
alt blyga och ringer inte, vilket ar
tragiskt med tanke pa hur mycket
pengar det ror sig om. Samtalet kan
vara vattendelaren som gor att det
inte blir ndgot kop. ®
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Klarar du att skaffa ny bostad?

Sa hittar du vagen till ett nytt hem trots att osakerheten
okat pa bomarknaden. Se upp for inlasningseffekter!

Hyresrdttar '~ |.
vanligast for ol
hushall i alders-

? Hyra? gruppen !\'
A" ' 20130 A
JA : !
-
Aga? I NEJ %
JA
NEJ
Storre ldgenhet? '

Har du egen

bostad i dag? ES

Grattis du ar inte
ensam. 8av 10
svenskar vill dga
sitt boende.

Ny stad? I

JA

Kandu Du behover
bo kvar? NEJ JA flytta for ett
nytt jobb.
Du kanske flyttar

ihop eller vantar
tillokning.

JA & o

NEJ BANK —
kontant- WARfn N
insatsen? Lana pengar?

) BLLE LR LD

JA TR NN
AR TET

15 procent i
av kop- L
— beloppet. ~ JA

» Banken gor en
kreditvdrdering av dig.
Klarar du hogre ranta an
i dag? Banken lanar inte
ut till kontantinsatsen.

Klarar du
nyaspel-
regler?

NEJ

»

JA

Politiker diskuterar -
amorteringskrav och i

sankta ranteavdrag. a
>

Grattis
vilkommen
hem!
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" TUFFARE VAG
. TILLNYTTHEM

Mycket talar for att det blir amor-
teringskrav pa nya bolan. Det kan fa
bostadspriserna att rusa innan férand-

NEJ

’ Skilsmdssa? ringen trader i kraft.
NEJ - Viser ett haveri som 6kat 7z
A

JA osikerheten pa bostads-
marknaden, sdger Bo-
Livet forindras, stadsratternas vd Ulrika
. ny bostad Blomquvist.
behdvs.

NAR FINANSINSPEKTIONEN i april
drog tillbaka sitt forslag om tvingande amor-

Reavinstskatt? teringskrav pa nya bolan skapade det ny och
okad osékerhet pd marknaden. I skrivande

NEJ A

stund vantas regeringens analys om vilken
eller vilka atgdrder som ska inforas for att
minska hushallens skuldborda.

- Vi ér kritiska till hur Finansinspektionen
kunde ldgga fram ett forslag som saknar
rttsligt stod. Priserna har stigit som en kon-
sekvens av forslaget, sdger Ulrika Blomqvist.

- Nu behover vi fokusera pd hur vi far fler
bostdder och hur trosklarna kan séinkas for
dem som ska in pd marknaden.

Ulrika Blomgvist papekar att det har
byggts for lite bostader under 20 ars tid och
att det rdder en enorm bostadsbrist i storsta-
der och tillvaxtorter. Efterfragan pa bostader
har varit mycket storre én tillgdngen, vilket
har drivit upp priserna.

- Hade politiker och resten av samhallet
skapat forutsattningar for en bostadsmarknad
ibalans hade vi antagligen inte haft de har
hoga bostadspriserna, siger Ulrika Blomqvist.

Hon vill att samhéllet pa alla nivéer tar sitt
ansvar for att skapa en vl fungerande
bostadsmarknad. Det handlar om tydliga
regler vad giller planlagd mark och infra-
struktur som frimjar bostadsbyggande pa
lokal niva.

Hur kan staten forenkla fér forstagangsko-
pare att ta sig in pa bostadsmarknaden?

- Infora ett skattegynnat bosparande for
unga som gor det mojligt for dem att borja
bygga upp ett kapital sa att de dtminstone far
rad till kontantinsatsen eller en del av den.
Svenska staten bor ocksd, mot en lag rénta,
kunna garantera forstagangskoparnas kon-
tantinsatser. Forstagdngskoparna borde dess-
utom slippa amortera pé lanen under de for-
sta ren. Det gor det ldttare for dem att bygga
upp en stabil ekonomi. ®

Du behdver
sdlja, Klarar du
flyttskatten?

_ Stilldig
ibostadskén

ILLUSTRATION: KJELL THORSSON
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Il | - -{ utomlands

”Vi hittade vart

semesterparadis i

Barce

loria’

Storstadspuls och gangvag till sandstranden fick Henrik och Jonas att kopa en lagenhet
i Barcelona. De ar inte ensamma. Tusentals svenskar koper bostader utomlands varje dr.

TEXT. MATS LUNDSTROM FOTO: RODRIGO DIAZ WICHMANN

ENRIK KARLSSON, 34,

och Jonas Kronlund,

33, borildgenheti

Stockholm dér de ock-

sa arbetar, men har
genom dren ofta akt till favoritres-
malet Barcelona.

-Vilskar att ha tillgang till bade
ndjesliv, butiker och restauranger
samtidigt som det r néra till havet
och sandstranden, sdger Jonas.

Efter att ha rest dit flera ganger
om dret borjade de skimta om det
inte vore béttre att kopa en lagen-
het istillet for att varje gang bo pa
hotell.

- Vi skrattade forst at idén, men
sen borjade jag att kolla och upp-
tickte att det inte alls var odver-
stigligt dyrt att kopa. Fore 2008 lag
priserna pa ”Stockholmsnivéer”,
men ett par ar senare hade det bli-
vit mycket billigare, berittar Jonas.

2012 SLOG DE till och kopte till-
sammans med en kompis en liten
tvda iBarceloneta. Det &r ett gam-
malt och bitvis slitet omrade nira
hamnen och sandstrianderna.
Jonas séger att tvarummaren har
hyfsad standard med spanska matt
matt:

- Visst staller man andra krav pa
en semesterldgenhet jamfort med
hemma i Stockholm, men var har
en hog standard med jéttefint kok,
fint badrum och tvaglasfonster.

Via spanska vinner fick de radet
om att vara ordentligt forsiktiga
med maklarna.

-1 Spanien star de inte for nagon
trygghet sa som méklare gor i Sve-
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rige. Men till slut hittade vi en fin-
landsk maklare som vi fick fortro-
ende for. Sedan skaffade vi en egen
advokat. Visst innebdr ett bostads-
kop mycket byrakrati, men allt gick
bra och vi behdvde bara nérvara
nér kopehandlingarna skrevs pa
hos notarien, berattar Henrik.

I Spanien ér dgarldgenhet den
vanligaste boendeformen. Det ér
ett mer direkt 4gande dn bostads-
ratt.

- Storst skillnad &r att det inte
finns ndgon ménadsavgift. Det
enda man betalar ar en liten “omra-
desavgift” for stadning, sophdmt-
ning, etc. Agarligenhet ger ocksd
storre frihet att gora dndringar i
bostaden, men gemensamma reno-
veringsbehov betalas direkt av alla
som bor i huset, forklarar Henrik.

TOTAL MANADSKOSTNAD forutom
lanekostnaderna dr 1500 kronor
fordelat pa omradesavgiften, el och
vatten samt forsékring.

Ménga som dger bostad i Barce-
lona hyr ut till turister. Det dr inte
sd enkelt som det later. Bostaden
madste registreras och en skatt ska
betalas pa uthyrningarna.

Med ldgenhetskopet har det bli-
vit enklare att &ka till Barcelona for
Jonas och Henrik.

Aven flygresorna har blivit
mycket enklare.

- Det gar enormt manga flyg fran
Stockholm till Barcelona och det
brukar kosta en tusenlapp tur och
tur. Vi forsoker aka ner fyra till sex
ganger per ar och vi firar girna
nyari”Barca”, siger Jonas. ®

GODA RAD INFOR ETT KOP

« Stressa inte. Besok landet eller sta-
den du ar intresserad av ofta och bo
garna dar flera veckor i strack for att
kanna in om det ar ratt stalle.

» Pruta alltid. | motsats till Sverige ar
det ofta koparens marknad.

» Kop inte i spekulationssyfte. Fastig-
hetsmarknaden &r visserligen cyklisk
dver tid, men svarberdknelig.

« Ta inte for givet att betala kostna-
derna med uthyrning om du inte
kdper en mycket speciell fastighet.
Tank ocksa pa att uthyrning &r skatte-
pliktigt i manga lander.

« Svenskt rot-avdrag gdller i hela EU.
Kontrollera med din hantverkare om
han kan administrera svenskt rot-
avdrag. Om inte, valj en som kan.

« Det finns svenska maklarbyraer verk-
samma bland annat i Spanien och
Frankrike. Dyrare men erbjuder storre
sdkerhet.

Henrik Karlsson

och Jonas Kron-
lund har lagen-
het i Barcelona
som de bor i fyra
till sex ganger
om dret. Klima-
tet och stor-
stadslivet lockar
manga svenskar
att kopa just i
Barcelona.
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Il | o[-t utomlands

Nya resmonster

lockar Ll fastiehetskop

Nya resmonster okar intres-
set for att kopa ligenhet ut-
omlands, men las det finstilta
forst.

SCHABLONBILDEN AV utlands-
svensken dr semesterbyarna
utmed Spaniens Medelhavskust.
Det ér en bild som méste modifie-
ras. Lagprisflyget har lett till ett
uppsving for utlandsresor samti-
digt som manga soker strapatser,
upplevelser och storstadspuls sna-
rare dn lata dagar pa stranden.

Forandringarna har, tillsam-
mans med ett storre laneutrymme,
okat intresset for att kopa lagenhe-
ter i Europas storstdder. Trenden
syns genom att fler svenska makla-
re erbjuder service for att kopa
bostdder utomlands.

Ett exempel ar Stockholmsmak-
laren Fantastic Frank som ocksa
sdljer bostdder i Berlin. Den tyska
huvudstaden har linge varit kind
for att ha hyfsat 1dga bostadspriser
jamfort med andra huvudstidder pa
kontinenten.

- Viser en klar 6kning av forfrag-
ningar om att kdpa i Berlin, men
utbudet av ldgenheter dr dnda for-
vanansvart lagt vilket gjort att pri-
serna har 6kat pa senare ar, siger
Sven Wallén, grundare av Fantastic
Frank.

En annan popular destination
bland svenska ldgenhetskopare dr
Barcelona.
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- Viupplever att vara kunder inte
bara letar efter Medelhavsklimatet.
De vill ha ett cityliv och ett strand-
liv samt mojlighet till aktiviteter,
sdger Mia Larsson som arbetar pa
Bjurfors i Barcelona.

PRECIS SOM | BERLIN har ligen-
hetspriserna varit gynnsamma ur
koparens synvinkel, men med for-
stiarkningen av konjunkturen i
Europa har aktiviteten okat pa
vissa bostadsmarknader.

- Jamfort med ett ar tillbaka har
priserna visserligen inte skenat
ivig i Barcelonas innerstad, men
forsaljningstakten ar hogre. En
centralt beldgen och renoverad
ldgenhet saljs nu pa 3—4 veckor,
tidigare kunde det ta manga mana-
der eller till och med ar.

Mia Larsson berittar att svenska
kopare ofta har krav pa en viss
standard.

- Trots att utbudet av ldgenheter
till salu ar enormt dr det inte ldtt att
hitta renoverade bostéder. I Sveri-
ge dr det latt att jamfora lagenheter
eftersom de har hyfsat homogen
standard, men i Barcelona ar skill-
naderna mycket storre.

DET FINNS MANGA fler skillnader
mellan svensk bostadsmarknad
och den europeiska. Aven om det
finns undantag, framfor allt i
huvudstdder som London och
Paris, ar en lardom att det oftast ar

PRISER
I EUROPA

Fastighetspriser-
na rusar i nagra
lander i EU, men
generellt ar
prisokningstak-
ten ytterst
modest och i
manga lander
sjunker fortfa-
rande priserna. |
populdra ldnder
som Portugal,
Spanien, Frank-
rike och Italien
star priserna och
vdger. | Spanien
okar priserna
med 1,8 procent,
men da ska man
komma ihag att
priserna sjunkit
cirka 50 procent
sedan toppen.
Dessutom ar de
regionala skill-
naderna stora.

7 | popula-
9 ra Berlin
©  okar pri-
serna pa

bostader.

koparens marknad. Séljaren far
vara beredd pa att acceptera ibland
rejala underbud.

En annan skillnad géller makla-
rens roll. I1ander som Spanien
finns ingen auktorisation av makla-
re vilket gor att en oberoende
advokat maste anlitas vid ett kop.
Eftersom maklaren dr mer av en
formedlare kan en bostad som &r
till salu representeras av flera mak-
lare.

Det finns manga andra nationel-
la sérdrag bland méklarna. I Tysk-
land betalar koparen hela maklar-
arvodet medan maklare i Italien tar
betalt av bade kopare och siljare.

TEXT: MATS LUNDSTROM

HAR OKADE

PRISERNA MEST

[ o R +16,3 %
[ +11,0 %
SVErige ..oeeviiiieeeiiiieneins +10,4 %
Estland ...... .+10,1 %
Storbritannien ................... +10,0 %
HAR MINSKADE e
PRISERNA MEST

Slovenien

Cypern ...
Litauen .......coccvvvieeeieenieennn, -32%
Italien ......oeeveeviivieeeeeeeeee, -29%
Frankrike ........coovveeeeeiveneennns -2,0 %

Kalla: Eurostat husprisindex, férdndring
fiarde kvartalet 2014, jamfort med fjarde
kvartalet 2013.
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Smart matavfallshantering

Miljovanligt — Bekvamt — Ekonomiskt

‘<o A ¢
. « 8. -
Nu msta‘llerat hos mer an
.50 nojda foreningar

Sa funkar det:

Matkvarnen monteras under diskbdnken dar den
maler ditt matavfall som sedan spolas med spillvattnet
I avloppssystemet. | reningsverket skiljs matavfallet fran
vattnet och rétas till biogas.

Miljo: Ekonomi: Bekvamt:
* Minskad mangd transporter * Sophdamtningsavgifterna minskar * Enklaste sdttet att sortera
* Skadedjur och gnagare minskar * Minskat underhall * Slipp dalig lukt och ohyra
* Frigor yta till annan verksamhet * Mangden soppdsar minskar
« Billig i drift med cirka 50 procent

* Minskad pavaxt i avloppsroren

Testa en matavfallskvarn i din BRF - gratis!
Boka pa www.matkvarn.se o

EN DEL AV MATAVFALLSSYSTEM AB /
Telefon: 08-410 510 80
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E .-~ X /™ Vembestimmer
' tv-utbudet?

FRAGA: | var forening har ett
grundutbud av tv-kanaler varit
inkluderat i avgiften, men efter
att avtalet l6pt ut har vi inte kvar
dessa kanaler. Vi som vill se pa tv
utéver SVT maste kopa ett eget
avtal. Min fraga ar om styrelsen
kan avsluta avtalet utan stam-
mobeslut?

Svar: Har maste foreningen ta
hansyn till hur det gick till da
detta grundutbud inférdes. Om
det skedde genom stammobeslut
kravs ett nytt stammobeslut for
att avsluta det, men skedde det
bara genom ett styrelsebeslut
kan styrelse besluta om avslut.

Far jag grilla pa balkongen?

FRAGA: Sommaren &r hir SVAR: Det &r ju trakigt att bli osandet och brandfaran. A
och dntligen kan jag grilla pa ovdn med sina grannar. En andra sidan gar det kanske
balkongen! Problemet ar att forening kan i sina ordnings- att tillata elgrillar men inte
grannen ovanfér klagar pa regler ta upp fragan om kol och det ar bra om varje
att det luktar men han kan grillning, till och med inte forening pratar ihop sig om
val inte bestdmma vad jag tillata det pa balkonger vad som galler.

gor pa balkongen? bland annat pa grund av

ordferande Kan jag bli atalad om det begas fel i foreningen?

FRAGA: Jag ar nyvald ordférande i min for- | SVAR: | princip har alla i styrelsen ansvar for | folk. Pa samma satt kan det nog i vissa fall
ening. Har jag i min roll ett storre formellt | beslut och atgarder. Men ordféranden kan ha | vara sa att det kan férvantas att en ordféran-
ansvar dan ovriga styrelsemedlemmar, férut- | ett sdrskilt ansvar genom att denne férvantas | de verkligen ser till att styrelsebeslut

om ansvaret att kalla till mten och se tillatt | kalla till sammantrdde for att exempelvis | omsdtts i praktiken. Svaret dr att en ordf6-
det finns en dagordning? Skulle jag kunna bli | fatta akuta beslut om att reparera huset eller | rande kan l6pa storre risk att atalas dn 6vriga
atalad om det begas fel i foreningen? i vidta skyddsatgarder om exempelvis delar av | istyrelsen men samtidigt &r sadana atal

i fasadputs riskerar att falla ner och skada | extremt ovanliga.

98 Bostadsratterna I

Experterna svarar

Vara experter svarar pa fragor om allt
som har med bostadsratt att gora

Styrelseradgivningens expertpanel, fran vanster: Oscar Liljencrantz,
Christer Hogbeck, Thomas Lagerqvist, Asa Peltomaa, Ulrika Blomgqvist,
Mats Lindback, Elisabeth Kalderén, Kenny Fredman, Martina Itté-Muro
(slutat), Kerstin Frykberg Andersson och Peder Halling.
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Vems ansvar ar
badrumsflikten?

FRAGA: Vi har problem med en
utsugningsflikt i badrummet. Da
vi varit i kontakt med styrelsen
har vi fatt hora att det ar vi som
bostadsrattshavare som ansvarar
for detta, men kan det verkligen
stamma?

SVAR: Om det ar fel pa sjalva
flakten och det star i férening-
ens stadgar att det dr bostads-
rattshavarens ansvar, d3 behdver
ni bekosta reparationen sjdlva.
Men skulle felet vara en brist i
sjdlva ventilationskanalen utan-
for lagenheten blir det forening-
ens ansvar att atgarda.

Vad hinder om vi
saknar styrelse?

FRAGA: Vad hinder om foren-
ingen inte kan fa ihop medlem-
mar till en styrelse?

SVAR: Det maste alltid finnas en
styrelse. Ett generellt rad om
det &r svart att fa ihop en styrel-
se dr att hoja arvodet till dem
som faktiskt staller upp och

sedan kopa tjanster for ekono-
misk och teknisk forvaltning.
Skulle det intraffa att ni anda
inte far ihop en styrelse kommer
foreningen forr eller senare
tvangslikvideras. Darefter foljer
en utveckling som manga inte
vill se: huset sdljs, bostadsrat-
terna upphor, vérdet pa lagen-
heterna ar noll kronor, ni sitter
kvar med era personliga banklan
och sedan bor ni kvar som hyres-
gaster.

Maste jag ansoka
om uttrade ndr
jag sdljer?

FRAGA: Jag undrar om det rent
juridiskt behovs en ansékan om
uttrade ur féreningen nar jag
séljer min ligenhet? Fér att fa bli
medlem i en forening maste jag
ju dga en lagenhet, vid forsalj-
ning tolkar jag det som att jag
automatiskt far uttrade. Fast for-
eningarna brukar krava
uttrddesansékan.

SVAR: Du har helt ratt: i och med
att kdparen antas som medlem
upphor saljaren automatiskt att
vara medlem.

Bygglov
Ok att satta upp markiser?

FRAGA: Vad galler egentligen for markiser? Jag har varmt i min
lagenhet och vill sitta upp en sadan och da undrar jag om jag fritt
kan gora det utan att be om féreningens lov?

SVAR: | bostadsratt galler allmant att féreningen har ansvaret for
fasaden pa huset. For att satta upp en markis behéver du borra i
fasaden och darfor kravs det tillstand fran styrelsen om en medlem
vill sdtta upp en markis.

Vilken fastighetsservice vill du ha?
Ge oss 6 manader att visa vad vi gar for.
Vi tanker gora dig nojd.

Ring 08-744 44 33 nu!

riftia.se

- modern fastighetsservice

IDENN (PR

Db, AB

tel. 08-33 57 57

www.denckert.se
Elinstallationer Larminstallationer Teleinstallationer Datainstallationer
Kraft och belysning Inbrottslarm Kodlas Datanat
Takvarmeanlaggningar Utrymningslarm Porttelefoner Fibernat

Brandlarm
Bygg & stallningslarm

Intelligenta styrsystem
Spéanningskvalitetsmétningar

Videodvervakning
Passersystem




Numera frostas nastan alla kylskap av automatiskt,
men om smaltvattnet blandas med matrester kan
hela koket borja lukta kompost. Anders Osterlund,
ansvarig for tekniska fragor pa Bostadsratterna,
tipsar om hur ditt kylskap blir frascht igen.

TEXT: LINNEA BOLTER FOTO: MAGNUS JONSSON

Stinkande

YLD

O

- sa blir du av med lukten

ILLALUKTANDE KYLSKAP ir ett vanligt pro-
blem. Det kan forstas bero pa mat som blivit
dalig, men orsaken kan lika girna handla om
gronsaksrester i avrinningssystemet.

Om morotsblast, en purjolok eller nagon
annan ravara ligger mot innervéggen, foljer
bitar av gronsakerna med smaltvattnet
genom avrinningshalet till en uppsamlings-
skal pa baksidan av kylskapet.

- Nir matrester hamnar i skalen, blir de
geggigare och geggigare allt eftersom vattnet
dunstar och koppen fylls pd med nytt vatten
och nya rester, siger Anders.

Konsekvensen blir att det luktar matkom-
post bade inuti och utanfor kylskapet. Med

en piprensare och lite diskmedel kan hélet
och slangen enkelt fraschas upp igen. Glom
inte heller att reng6ra uppsamlingsskalen
bakom kylskapet, tipsar han.

- Kontrollera slangen genom att sla vatten
irdnnan som sitter i kylskapsvdggen. Da ser
du om vattnet rinner igenom bra och kom-
mer ut klart i koppen.

PASSA PA ATT ta fram dammsugaren nér du
anda har dragit ut kylskapet.

- Om slingan pa baksidan blir dammig,
kyler den inte sa bra. Dammsug av den
nagon ging i kvartalet, sa fungerar kylskéape

battre, konstaterar Anders. .

i

TIPS MOT ILLALUKTANDE KYLSKAP

» Torka ur kylen med en
trasa doppad i varmt
vatten med vindger.

« Stall in en skal med
vindger, attika och
citron Gver natten.

1. Plocka bort pa hyl-
lan framf6r avrin-
ningshalet ...

« Dela en citron och lat
halvorna ligga i kylen
ett par dagar.

« Forvara en ren nylon-
strumpa med malet
kaffe i kylen.

2. ... och reng6r med
en tops eller pip-
rensare.

« Stall in en 6ppen ask
bikarbonat eller ett glas
mineralvatten i kylska-
pet.

» Undvik att forvara Lok i
kylen.

3. Rengor uppsam-
lingsskalen pa baksi-
dan. Klart!
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Skorstensfejarmistare

Skorstensfejaremistare Ulf Oberg har mer dn 30 &rs erfaranhet av att arbeta med
fragor som galler inomhusmiljo, saker eldning och uppvarmningsekonomi. Med
utgangspunkt frdn ”Sveriges ndrmaste stad” Enkoping servar vart team regionens
fastighetsagare med sotning och brandskydd. Men vi dr inte bara en lokal aktor.

Vira besiktningstjanster, liksom mangariga erfarenhet inom ventilationsrengoring,
har gett en vixande kundkrets i hela Mélardalsregionen, frdn Stockholm till Vasteras.

Vilkommen till Ulf Oberg AB - du ocksa!

DET HAR AR ULF OBERG AB VENTILATION
SKORSTENSFEJARE MED ERFARENHET FRISK LUFT, EN REN HALSOFRAGA!
Ulf Oberg AB erbjuder totalldsningar Dalig ventilering antas ligga bakom allt fran
inom varme och ventilation for savil allergier och andra sjukdomar till kostsamma
kommun som privatperson och foretag. “sjuka hus”-skador som t ex mégel. WHO

uppger faktiskt att upp till 30 procent av alla hus

Forutom lagstadgad sotning och kontroll i den industrialiserade varlden kan betraktas

pa uppdrag av kommuner, servar vi bade

som sjuka.
stora och sma fastighetsdgare runt om i
Malarregionen. Vart besiktningskoncept Vi pa Ulf Oberg AB kan hjilpa dig till ett battre
bygger pa vélbeprévade metoder. inomhusklimat - hemma och pa jobbet! Vara

ventilationskontroller ger svaren, och med vart

Vart mal dr att vara ditt sjilvklara val! servicepaket ser du till att héalla kanalerna rena.

ULF OBERG AB * TORGGATAN 49 * 74530 ENKOPING.

TEL: 0171-272 10 * FAX: 0171 -27209 * UFFE@UFFESOTARE.SE




POSTTIDNING B

Vad betyder "valskott bostadsrattsforening”? Vissa uttryck anvands sa ofta att man latt AKTUELLT: DAGS ATT BYTA FORVALTARE?
glémmer att kika bakom fasaden. SBC Boendeindikator ratar ut fragetecknen — och leder ) ! ‘
till nya mojligheter.
SBC Boendeindikator &r ett verktyg for kvalitetsanalys av bostadsrattsforeningar. Samtliga
delar som ingar i "valskott” ar med: fastighet, férvaltning och boendemiljo. De féreningar
som uppfyller de uppsatta kraven kan anvanda sig av "SBC Godkand” som kvalitetsmarkning.
Och alla som genomgar analysen far informationen de behdéver for att kunna fortsatta att 6ka
vardet pa féreningens fastighet, effektivisera férvaltningen och 6ka boendenyttan.
Hur valskétt ar din forening? Fa I6nsamma svar med SBC Boendeindikator som ér tillgénglig
for alla foreningar, dven de som inte ar redan kunder hos SBC. Lds mer pa www.sbc.se eller
ring oss pa 0771-722 722 sa hjalper vi dig vidare.

Valkommen till Sveriges BostadsrattsCentrum: Sveriges
Tillsammans okar vi vardet pa hela fastigheten! BostadsrattsCentrum
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