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Ta siffrorna pa storre allvar

ollain sidorna 18 och 19 i denna
tidning. Vi har tittat i kristallku-
lan, eller egentligen tagit fram
nya siffror, som ett forsok att visa
hur manga vi kommer att vara i
Sverige ar 2030. Sedan tidigare vet vi att
storstadsomradena viaxer dd manga sokt sig
dit och vara siffror siger nu att dessa regio-
ner kommer att ha 6kat med drygt 15 pro-
cent till 2030. En bild som ménga har ar
att landsbygden utarmas, att mann-
iskor lamnar for att flytta till storsta-
den, men detta ar inte helt korrekt.
Istdllet sker befolkningsokningen
tack vare att fler fods och via in-
vandring och denna koncentra-
tion sker frimst i storstdderna.
Pensiondrerna bor i storre
utrdckning kvar i de mindre orterna
medan medeladern i storstdderna
sanks. Unga flyttar oftare &dn vad
ménniskor gor senare ilivet, och i
genomsnitt flyttar vi hela 11 ganger.
Vad vill jag da ha sagt med att rikna
upp allt det har? Jo, att det ocksa staller
krav pa att det finns bostéder sa att
alla kan bo. Regeringen vill att det

byggs 250 000 bostidder fram till 2020 och
Boverket siger att det snarare beh6vs uppe-
mot 500 000 under samma period. Siffror
som &r hisnande. For att klara malet beh6vs
det extraordindra atgérder fran politiken
och samhillet i stort, och jag dr oroad for att
problemet inte tas pa tillrdckligt stort allvar.
Sm4, billiga och klimatsmarta hyresrétter
pratar regeringen i all dra mycket om, men
dessa bostdder kommer aldrig att ricka.

Nar du bldddrar vidare i tidningen hittar du
en intervju med Lennart Weiss, S-markt
kommersiell direktor i byggbolaget Veidek-
ke. Han pekar pa den sociala bostadspo-
litiken i Norge dér statliga subventioner

arriktade till de svaga hushéllen med

avsikten att hjdlpa dem att dga
'-\ sin bostad. Han, jag och ménga
andra av oss som arbetar

med bostadfrdgan efterly-
ser ett omtag av politi-
ken. Forst dd kan vi

svara upp till

behovet av bosti-
der.

ULRIKA BLOMQVIST, VD,
BOSTADSRATTERNA

Klimat-
smarta
hyresritter
lalldra,
men dessa
bostdder
kommer
aldrig att
rdcka.

NU RYMS CHARMIGA LAGENHETER
I DET GAMLA MEJERIET
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Usel mobiltackning
i nybyggda lagenheter

Lagenergihus har manga
miljdmassiga fordelar. Men

att anvanda mobiltelefon i de
moderna bostaderna kan vara
svart eller omgjligt. Det finns
dock lésningar pa det vaxande
problemet.

- DET HAR AR ett jatteproblem. Ménnisk-
or som betalar miljoner for en nybyggd
lagenhet forvéntar sig forstds att det finns
mobiltdckning inomhus, siger Tord Sjo-
lund, deldgare och vice vd i foretaget MIC
Nordic som ér specialister pa tekniska
16sningar for mobiltelefoni inomhus
under svara forhallanden.

Tjocka och tita viggar i kombination
med lagenergifonster gor det svart for
radiovégorna att tringa in i husen.

En 16sning som tagits fram av bland
andra Ericsson och Telia dr sm4 bassta-
tioner med inbyggd antenn, si kallade
radiopuckar eller dottar.

- De fungerar bra. Enda problemet dr
att pucken dr bunden till en operator.

ANDRA LOSNINGAR KAN vara repeatrar
som forstirker signalerna fran basstatio-
nerna utomhus in i husen. Nackdelen dar
ar att de boende far dela kapacitet med
alla andra som nyttjar basstationen.

Pa forskningsinstitutet SP pagar forsok
med att gora slitsar i lagenergifonster.

-Jag tror inte det kommer att fungera
eftersom inte alla radiovagor kommer
fran ett hall. Det behovs ett inslédpp pé
360 grader, siger Tord Sj6lund.

Tjocka och tita viggar samt lagenergifénster ir inga optimala inslag fér den som vill prata i

mobiltelefon. Men lésningar pa problemet finns.

Han rekommenderar passiva nit som
har storre framtidssdkerhet och flexibili-
tet for olika frekvenser. Ett sadant nét
bestér av basstationsrum pé vind eller i
kallare, kanalisation via kabel in i lagen-
heterna och en antenn i varje lagenhet.

~Jag gissar att det kostar mellan 700 000
kronor och en miljon for 100 ligenheter.
Utslaget pa fem ar blir det nigon hundra-
lapp per manad och ldgenhet.

Men bést och billigast dr forstds att
bygga in 16sningar i husen redan frdn bor-
jan. ® TEXT: THOMAS OSTBERG

MOBILTACKNING INOMHUS

e Enisolerad travdgg slapper normalt in 10
procent av mobilsignalen, vilket ar tillrack-
ligt.

¢ En armerad betongvdgg stoppar 90 pro-
cent av signalen. Nar den kombineras med
ldgenergifonster med metallskikt (som
sldpper igenom O procent) och aluminium-
klddda fonsterbagar blir signalen for svag.

e For att losa problemet kan det dels kravas
att mobiloperatdrerna bygger ut och for-
starker sina nat, och dels att fastighetsdga-
ren bygger ett inomhusndt som omfattar
alla ldgenheter.

HUR VILL DU BO AR 2030?

Rondek Zirari, 28,
projektledare,
Stockholm:

- Da vill jag bo i hus
i Stockholm och
kunna aka in till city
smidigt. Hur nara
jag kan bo ar sa
klart en kostnads-
fraga.
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Ellen Bonomi, 17,
gymnasielev,
Uppsala:

- Jag kommer
antagligen bo i en
lagenhet i en stor-
stad, i Sverige eller
utomlands. Jag har
slakt i Italien sa
kanske dar.

Bosse Johansson,
52, egen foretagare,
Enkdping:
- 0j, da ar jag pen-

{ siondr. Nu bygger

| Boverian bostadsrat-
ter i Enkdping med
en stor inglasad vin-

| tertradgdrd. S skul-
le jag kunna tanka
mig att bo.

FOTO: SHUTTERSTOCK



Allt fler hyr ut
sin lagenhet

Hyresnamnden i Stockholm sager nej till kort-
tidsuthyrning av en bostadsritt via webbplatsen
Airbnb. En forening kan anta en policy om kort-
tidsuthyrning. Om féreningen inte gor det dr det i
slutdndan lagen som giller.

FORRA ARET forenklades | lemsforeningariliknande
reglerna for andrahandsut- | &renden.
hyrning av bostadsritter. -Endel &r oroliga for
Tanken var att 6ka tillgng- | springifastigheten och att
enpa bostdder och géradet | nycklar och koder kommer
littare for manniskor att pa vift. Virader att foren-
flytta till annan ort for att ingarna diskuterar fragan
arbeta eller studera. och om de vill kan en for-
Men det dr inte godkant eningsstimma anta en
att hyra ut sin ldgenhet till policy kring sin korttidsut-
flera olika personer olika hyrning, sager Kenny Fred-
antal nitter. Det konstate- man pa Bostadsritterna.
rar Hyresnamnden i Stock- Om en bostadsrittshava-
holm i ett rattsfall dar en re trots papekanden fort-
bostadsrittshavare salt sin sdtter att hyra ut sin lagen-

lagenhet och hyrt ut den het pa ett sitt som strider

via Airbnb innan den nya mot lagen kan det leda till

dgaren tilltradde. att bostadsréttshavaren blir
uppsagd av foreningen och

VIA MARKNADSPLATSEN madste ﬂytta.

Airbnb kan gaster boka Antal turister som valt

boenden 6ver hela vérlden att boka bostad genom

Airbnb i Sverige har mer én
fordubblats sedan forra
aret. Totalt i landet finns
det ndrmare 11 000 objekt,
de flesta i storstdderna, att
hyra via sajten. ®

direkt med privatpersoner,
vilket Hyresndmnden lik-
nar en hotellverksamhet av
kommersiell natur.
Bostadsritterna har
ocksa fatt fragor fran med-

FOTO: SHUTTERSTOCK

3%

Sa mycket har antalet bostadsratter 6kat i Sverige fran 1990 till
2014. Under samma period 6kade antalet hyresrdtter med
8 procent. Totalt finns nu ndra 1,8 miljoner hyresratter i landet
och drygt 1 miljon bostadsratter.
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VALJRATT
MAKLARE |

Om du ska anlita en fastighetsmaklare bor du ta kontakt med
flera innan du slutligen bestammer dig for vemn som ska skota

forsaljningen. Och fundera igenom vad det ar du vill att maklaren ska

hjalpa dig med.

tt kopa en bostad ar for

de flesta en av de vikti-

gaste affarernailivet.

Det handlar ofta om

mycket pengar och
starka kinslor. Gor jag ritt? Ar pri-
set rimligt? Vad hdnder om jag van-
tar? Stiger priset? Sjunker det?

Detsamma giller ofta for sdljar-
na.

Titti Ohrn, Miklarsamfundets
kundombudsman, berittar att hon
arligen fér ta emot cirka 3 000 tele-
fonsamtal fran personer som har
fragor kring bostadskop eller for-
siljning.

- Ofta vill man diskutera sddant
man har ldst pa olika sidor pa nétet.
Mer sillan hor man av sig for att
diskutera en méklare som man
ar missndjd med, dven om det hin-
der.

Vad gor du da?

- Jag beréttar hur man kan g
vidare om man har synpunkter pa
en méklarens sétt att arbeta eller
om man anser sig ha rakat illa ut
ekonomiskt pa grund av en mikla-
res agerande.

B6r man kontrollera om en mak-
lare dr "prickad" innan man anlitar
nagon?

-Ja, det tycker jag och det &r
dessutom enkelt. Det dr bara att
hora av sig till Fastighetsmaklarin-
spektionen, FMI. Har en méklare

6 [rBostadsritt | #3 «2015

TEXTER: MIKAEL BERGLING

blivit varnad eller fatt en erinran,
bor man friga FMI vad som hant
innan man beslutar sig f6r om han
eller hon ska fa uppdraget eller inte.

Trots att det dr sdljaren som
betalar méklarens arvode, ska mak-
laren agera som oberoende part
mellan kopare och séljare och hjdl-
pa bada parter till en god affdr,
enligt lagen.

Maste en maklare tillhdra en viss
organisation for att fa arbeta som
maéklare?

- Nej, ddremot maste de vara
registrerade hos Fastighetsméklar-
inspektionen och ha en ansvars-
forsakring. Ofta tillhér de dock
Miklarsamfundet eller Fastighets-
maéklarforbundet. Organisationer-
na kriver dessutom av sina med-
lemmar att de foljer vissa regler,
vilket ar bra for konsumenterna.
Om en méklare du funderar pa att
anlita inte tillhdr nagon av organi-
sationerna, bor du fraga varfor.
Varierar arvodet till maklarna?

- Oja. Fastighetsmaklartjénster
ar konkurrensutsatta, vilket ar bra
for konsumenterna. Forr fanns
det en faststdlld taxa som hela bran-
schen anvénde sig av. Men sa dr det
inte langre. Man far férhandla.
Varierar priserna mellan olika
delar av Sverige?

-Iomraden ddr kopeskillingarna
ar hogre, till exempel i Stockholm,

"

Haren
maklare
blivit
varnad
eller fatt
enerinran,
borman
fragaFMI
vadsom
hént.

ar de procentuella arvodena i all-
ménhet ldgre och tvirtom.

En rundringning visar att det i
Stockholms innerstad inte dr ovan-
ligt att maklararvodet landar pa
60 000 kronor for en tvda pa 65
kvadratmeter, medan arvodet for
motsvarande lagenhet i centrala
Goteborg kan ligga pa cirka 50 000
kronor och i Malmo (Slottsstaden)
mellan 45 000-55 000 kronor.

I mindre stader, ddr kopeskilling-
en ofta dr ldgre, dr det vanligt att
maiklare tillimpar ett minimiarvode
istdllet for en procentsats. ®




TANK PA DETTA NAR DU SKA VALJA MAKLARE

e Vad ar det for maklartjanst
som du 6nskar? Har du sar-
skilda krav nar det galler
marknadsforing eller per-
sonlig service? Finns det
delar som du inte vill ha
hjalp med? Var tydlig.

e Innan du bestammer dig for
vilken mdklare du vill anli-
ta bor du be fler komma och
vdrdera bostaden. Begdr
skriftlig information om vad
deras tjanster innehaller och
vad de kommer att kosta.

e Det finns inga faststallda
taxor for en fastighetsmak-

lare. Uppdragsgivaren

och maklaren far sjélva
komma éverens om provisi-
on och annan ersattning.
Om det inte blir nagon for-
saljning har mdklaren inte
nagon ratt till provision.
Maklaren kan ddremot ha
ratt till sarskild ersattning
om du som uppdragsgiva-

ren och maklaren har avtalat

skriftligt om detta.
Kontrollera pa Fastighets-
maklarinspektionens webb-

Att kopa eller sdlja sin bostad ar
for de flesta en av de viktigaste
affarerna i livet. Lars och hans
fru tog in anbud fran flera olika
maklare och sankte kostnaderna
med 20 000 kronor.

¢ Hos inspektionen kan du
dven underséka om makla-
ren fatt disciplinpafoljder.

o Maklaren ska rapportera alla
bud till dig. Det ar du som
bestammer 6ver din forsalj-
ning, till exempel vem som
far kopa, vid vilken tidpunkt
och till vilket pris.

o Efter forsaljning ska makla-
ren forse dig med en journal
over formedlingsuppdraget
och en forteckning 6ver bud-
givarna och buden.

plats att maklaren &r regist-

rerad.

FOTO: MAGNUS JONSSON

Dolument Saljskola

"Visparade
20000
kronor”

Genom att ta in anbud fran
mer an en maklare sankte
familjen sina kostnader for
lagenhetsforsiljningen med
mer an 20 000 kronor.

- Dessutom fick vi bra for-
troende for den vi anlitade,
vilket var viktigt for oss,
sager Lars.

HAN BERATTAR ATT paret i somras
salde sin ldgenhet pa fyra rum och

kok vid Hornsbergs strand i Stock-

holm.

- Infor forséljningen bad vi tva
miéklare limna offerter pa uppdra-
get. Egentligen borde vi kanske
tagit in offerter fran fler. Men vi fick
bra fortroende for den ena och han
fick jobbet. Dessutom gav han oss
de bista villkoren.

Var det stor skillnad?

-Ja, det var det faktiskt. Jag hade
tidigare ingen aning om hur mycket
man betalar till en fastighetsmékla-
re och hur mycket det kan skilja.
Hur mycket tjdnade ni pa att vilja
som ni gjorde?

- Det érju alltid svart att veta. Vi
gjorde ett avtal om en procentsats
upp till ett visst forsiljningsbelopp.
Om lagenheten saldes for mer &n
det, skulle det utga extra erséttning
till méklaren. Vi fick valdigt bra
betalt for ldgenheten.

-Vikan dock inte veta om det
blivit s om vi valt den andra mék-
laren. Men vid samma pris pa
lagenheten hade vi fatt betala mel-
lan 20 000 och 30 000 mer i mak-
lararvode.

- Dessutom fick vi via méklaren
gratis konsultation av en stylist. Det
var mycket virdefullt. Vi fick mas-
sor med tips pa hur vi skulle gora
med ldgenheten, vad vi skulle
tdnka pd infor fotograferingen, vad
som skulle tas bort och liknande.
Vilket ar ditt rad till den som ska
vdlja maklare?

- Ring runt och begér in offerter
av flera maklare innan du bestim-
mer dig. Men det maste ocksa kédn-
nas bra. Magkanslan ar viktig. ®
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DUBBLA

ROLLER
SKAPAR

PROBLEM -

Renodla maklarrollen. Det vill Bostadsratternas

vd Ulrika Blomgqvist.

- Da blir det tydligt vem maklaren foretrader vid
en lagenhetsforsaljning. Dagens system med dubbla

roller ar inte bra.

nligt fastighetsmaklarla-

gen, som dr den lag som

reglerar fastighetsmaklar-

nas arbete, ska en mékla-

re tillvarata bade siljarens
och kdparens intresse.

- Det gor att méklarna hamnari
en besvirlig intressekonflikt. Det
dr sdljaren som betalar méklarens
arvode, det ér siljaren som tar kon-
takt med méklaren och det dr av
sdljaren som méklaren fér sitt for-
medlingsuppdrag av, inte av kopa-
ren. Jag tycker att lagstiftaren ska
renodla rollerna. Anlitar jag en
maéklare for att sélja min bostad s
foretridder hon eller han mig och
ingen annan.

Skulle inte det leda till att dven
koparen behéver anlita en mak-
lare?

-Det bor inte vara ett krav, men
det kommer sékert att intraffa
ibland. I ménga andra lander dr det
vanligt att koparen har en egen
maéklare eller ombud som hjélper
till med kdpet och sddana system
har sina fordelar.

Blir det inte dyrare om bada par-
ter ska ha egna ombud?

-Ja, men det kan det kanske vara
vért ibland. Idag dr det manga som

8 [rBostadsritt | #3 «2015

inte riktigt vet vad de koper nér de
ger siginien bostadsrittsaffar. De
tittar pa lagenheten och tycker att
den ar fin. Badrummet &r snyggt,
rummen har ljusa viggar och det ar
nya luckor i koket. Manga tanker
inte pa att de koper en andelien
forening, vilket innebdr att med-
lemmarna ocksa bor ha ett foren-
ingsengagemang. Bostadsritten dr
inte en dgarlagenhet. Det dr ett
gemensamt dgande med Gvriga i
huset.

Dessutom kan det ibland vara
svart att vardera bostadsrattsfor-
eningars ekonomi.

-Ja, och hér skulle en kopare
kunna anlita ndgon som analyserar
forvarvet. Kop av bostadsritter
idag handlar ofta om mycket peng-
ar. Da kan det kanske vara virt att
fa hjalp med att exempelvis tolka
foreningens arsredovisning innan
koparen slutligen bestammer sig.
Vad innebdr det att belaningsgra-
den ir si eller sd hog eller att det
saknas en underhallsplan?

-Jag tror att fler skulle behéva
hjélp att gora den typen av bedom-
ningar. Det kan ibland vara bra att
ta hjélp av nigon med kunskap och
distans. ®

Bopstadsratternas vd
Ulrika Blomqvist.



Sa saljer du
lagenheten sjalv

Du behdver inte anlita en traditionell
fastighetsmaklare for att kunna sdlja
din ligenhet.

Men tink pa det hiar om du vill silja
sjdlv eller anlita en natmadklare.

Anlitarjag
enmadklare

BLAND DE SENASTE drens storsta vinnare pa
bostadsmarknaden finns manga méklare,
inte minst pa tillvaxtorter. Hogre priser leder
iallménhet till hogre maklararvoden. Nét-
maéklare, som hjdlper siljare och kopare att
hitta varandra via internet och skéter budgiv-
ningen, har betydligt lagre arvoden an tradi-
tionella méklare.

- Jag tycker att méklarna generellt har fatt
en for stor roll. Ofta kan man silja sin ligen-
het sjdlv, inte minst via ndtet. Det géller bara
att ldsa pa, siger Peder Halling, jurist pa
Bostadsritterna.

- Ar det diremot frigan om
ett komplicerat objekt eller
enkomplicerad forening ~ {
kan det vara vart att ta \
hjélp av méklare.

ochingen
annan.

Vad ska man tinka pa om N
man saljer sjalv? Peder Halling.
- Var drlig och beritta

Oppet om bostaden och for-

eningens fordelar, men ocksa om fel och bris-
ter. D& minskar du risken for problem lingre
fram. Ta fram informationsmaterial om
lagenheten, till exempel foreningens senaste
arsredovisning och utdrag ur lagenhetsfor-
teckningen som visar att jag siljer min egen
lagenhet och att den &r pa exempelvis 4 rum
och kok och 9o kvadratmeter. Ligenhetsfor-
teckningen visar ocksd om den dr pantsatt
eller inte.

- Samtidigt bor du beritta att du inte kan
garantera storleksangivelsen pa lagenheten.
Det kan namligen néstan ingen gora.

Kradvs det stora juridiska kunskaper for att
exempelvis kunna skriva ett ordentligt
kontrakt?

- Nej, egentligen inte. Men tycker man att
det dr svart kan man ofta ta hjélp av sin bank.
Det kostar en del, men dr billigare &n att anli-
ta en méklare. Pa Bostadsritternas webb
(bostadsratterna.se) finns en mall pa ett Gver-
latelseavtal att ladda hem.

- Mojligen bor man ténka pa att en del
potentiella kopare kan bli tveksamma om du
inte har en traditionell maklare. Manga upp-
fattar méklarnas nirvaro som en kvalitets-
kontroll. ®

rEry -

FOTO: MAGNUS JONSSON
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» Kontrastera ett ljust
overkast med en filt i
en starkare farg. Tank
pa att inte badda
sangen stelt, det ger
ett platt intryck.

SASTAJLARDU
LAGENHETEN

Med smarta insatser blir bostaden visningsredo utan att det kostar skjortan.
Har tipsar madklaren och fotografen dig om hur du piffar bostaden som proffsen.

TEXT: LINNEA BOLTER FOTO (INTERIORBILDER): MARKUS LINDEROTH, FASTIGHETSBYRAN

dljare som satsar pa for-
beredelserna infor for-
sdljningen har mycket att
vinna. Ju mer energi sél-
jaren lagger ner, desto
storre blir intresset bland kdparna.
Det betyder inte att man ska lagga
stora summor pa renoveringar
nédgot som har visat sig vara tvek-
samma insatser for att fa upp slut-
priset. I stillet handlar det om att
ta till sig proffsknepen och investe-
ra en del tid for att fa bostaden rik-
tigt frasch. Det menar Maria Till-
gren, miklare pd Fastighetsbyran i
Malmo.
-Som siljare ska man forsoka
hjalpa kunden att fa ratt
kinsla for bostaden. Fram-
for allthandlar detomatt |
ha snyggt, rent ochundan-
plockat.

man bara svarta jackor, gar det bra
att hdnga en firggrann scarf pa en
galge.

Infor fotograferingen kan man
stuva undan saker i garderober,
men till visningen ar det smart att
tillfalligt magasinera lddor med
prylar, om man inte har plats pa
vinden eller i kdllaren. Kostnaden
ar dessutom avdragsgill under for-
sdljningstiden.

- Folk kommer att 6ppna skéap
och kladkammare, darfor behover
man rensa ut dven ddr. Hor med
foreningen om du kan hyra ett
extra forrdd ndgon manad, foreslar

Maria Tillgren.

ETT SAKERT SATT att skapa
} entrivsam kénsla i bosta-

! den, 4r att satsa pd olika

" stilleben i rummen. Hing
upp en grupp mindre tavlor
pé en kal viggyta och gor ett
arrangemang pa ett fat i
koket. Hér far man gérna
tanka utanfor boxen, tycker Mar-
kus Linderoth.

- Ingen anvander femton citro-
ner eller lime i matlagningen. Vilj
ut gronsaker som du skulle haien
gryta. Kronartskockor ar valdigt
fina. Lagg dit lite farska kryddor

HALLEN, DET FORSTA du

moter, ska kannas ljus och
trivsam. Markus Linderoth,

som ar fotograf pa Fastighetsby- 3
rdn, ber siljarna att staida undan |
ytterklader, skor och korgar med
vantar, innan bilderna ska tas. 3

Markus
Linderoth.

-Jag brukar lata ett par jackor
hénga kvar. Helst ska de inte vara
svarta, det ser trist ut pa bild. Har

10 O Bostadstitt | #3 +2015

Finalad-
knoppar
gor mycket
for ett kok.

MARIA TILLGREN

ocksa och nagra morétter ér inte
fel.

Ifall koket dr gammalt hojer nya
skapbeslag intrycket, tipsar han.

- Fina ladknoppar gor mycket for
ett kok. Om luckorna ir valdigt slit-
na, kan det ibland vara vért att
lamna in dem pa sprutlackering.
Det behover inte kosta sa mycket.

Aven ett ildre badrum blir
frascht med sma medel.

- K6p en fogpenna som du
anvinder pa de befintliga fogarna
mellan kakelplattorna. Det r ett
underskattat knep som ger hela
badrummet ett lyft, konstaterar
Markus Linderoth. ®

5 TIPS: STAJLA BOSTADEN
SOM ETT PROFFS

¢ Roj undan alla sladdar. Missa inte
hdrvorna under skrivbordet eller
bakom tv:n.

e Glom inte nattduksborden. Skapa
stilleben av magasin, ljus och vaxter.

e Tulpaner dr vackra, men kép dem ett
par dagar i férvdg sa att de hinner
lagga sig lite.

e Brann veken pa alla stearinljus, sa
undviker du kanslan av att de ar
prydnader som inte anvands.

e Liva upp koksbanken med vackra
brickor och kokbdcker som star luta-
de mot kaklet.



« Vaxter ger liv
4t rummet. Olika
krukor kan se

charmigt och

+'Var inte ridd ""Slﬁck alla lam- é Os pa med é Ett soffbord i <'Ett badrum utan

for att satta upp por. D3 kidnns kuddar och filtar ~ naturmaterial handdukar ser
tavlor dven om rummet ljusare, i soffan, det ser ger varme. kallt ut pa bild.
vdggarna dr ny- plus att det na- inbjudande ut. Plocka bort fjarr-  Fargglada, monst-
malade. Leta ef- turliga ljuset bil- kontroller och rade eller klassiskt
ter unika affi- dar vackra skug- satsa pa vackra vita. Allt passar
scher eller kép en  gor pa bilderna. detaljer, som en - sa lange hand-
canvasduk som ljusstake och ett dukarna ar nya.

du sjdlv blaffar par bocker. Vik ihop, rulla el-
farg pa. ler hdng 6ver bad-

karskanten.

" Var inte ridd for att
plocka in farg i koket.
Placera gdrna en snygg 2
|| gryta pa spishéllen som | < Barnrum ser Litt roriga ut om manga

| annars aren tristyta. | | leksaker star framme. Hall golvet rent
fran prylar, hing fram nagot fint och se
till att alla saker inte dr i samma hojd.
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Dolument Saljskola

TJANA PENGAR
PAATTBETALA

Har du gjort en vinst vid forsaljning av din bostadsratt ar det ekonomiskt
fordelaktigt att betala reavinstskatten sa fort som majligt.
- Du kan fa uppskov med skatten. Men det kostar ganska mycket,

sager Bodil Hallin som dr familjeekonom pa Ikano Bank.

O

ret efter du sdlt din

bostad ska du redovisa

forsiljningen i sjalvde-

klarationen och beritta

om det blev vinst eller
forlust. Det dr kontraktsdagen som
ar avgorande for deklarationséret,
inte tilltrddesdagen.

Aven om du har tjinat pengar pa
forsdljningen behover duinte betala
reavinstskatten direkt. I alla fall
om det inte handlar om riktig stora
vinster. Du kan skjuta upp 1 450 ooo
kronor av vinsten, vilket betyder
319 000 kronor i reavinstskatt.

HAR DU GJORT en stOrre vinst 4n
1450 000 kronor maste du betala
reavinstskatt pd 22 procent pa den
overskjutande delen direkt.

- For de allra flesta ar det en rik-
tigt dalig affdr att vinta med att
betala vinstskatten. Den sa kallade
uppskovsavgiften, som den som

anvénda var app eller e-tjanst.

FOTO: MOSTPHOTOS
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- L RN

| Dags att
deklarera

i wa,
Deklarera gérna gencm att ringa, SMS:

¢ R

vantar med att betala in reavinst-
skatten far betala, motsvarar en
vanlig avdragsgill rdnta pa 3,25 pro-
cent. Kan man lana till en ligre rédn-
tesats én 3,25 procent, vilket de fles-
takan, 16nar det sig alltsd att betala,
sdger Bodil Hallin.

Ar det svart att deklarera en
bostadsrattsforsaljning?

- Nej, det dr ofta inga problem.
Pé nitet kan du himta Skattever-
kets informationsbroschyr. Lds den
noga. Ar du direfter osiker ir det
bara att ringa Skatteverket och
fraga.

- Var noga med vilka avdrag som
ar tillatna. Det r ldtt att tro att man
fér gora avdrag for fler utgifter &n
vad man i verkligheten far.

FOR ATT RAKNA ut om du har gjort
envinst eller forlust nér du sélde
din bostadsratt borjar du med att
minska forsaljningspriset med

WAL

Forde
flestadr

deten
riktigt
dalig affar
attvanta
med att
betala
vinst-
skatten.

BODIL HALLIN

inkopspriset. Fran det som blir 6ver
drar du dérefter av kostnader for
exempelvis miklartjanster, resor for
att visa lagenheten, annonsering
och liknande som du har haft i sam-
band med forsdljningen.

Kostnader for ny-, till- eller
ombyggnad och viardehdjande repa-
rationer och underhall under de
fem senaste aren ér ocksa avdrags-
gilla. Normalt underhll, eller icke
virdehdjande reparationer, far
du dédremot inte dra av. Reparatio-
ner och underhall méste ha gjort att
bostaden ir i battre skick vid forsélj-
ningen in vid kopet. Det innebér att
duinte kan f& avdrag om bostaden
var nybyggd vid kopet.

De sammanlagda utgifterna ska
vara minst § 000 kronor under ett
kalenderar.

GLOM INTE ATT duiallménhet ska
kunna visa kvitton och fakturor pd
dina kostnader.

- Forsok att ha ordning pa kvitto-
na fran borjan. Det underlattar nir
det dr dags for deklaration, séger
Bodil Hallin.

- Har du tjdnat en slant pa din
lagenhetsforsiljning kan det vara en
god idé att redan nu rikna ut hur
mycket du ska betala i reavinstskatt
och dérefter sétta in pengarna pa ett
sparkonto med insdttningsgaranti.
Attha dem pa bérsen i avvaktan pa
att de ska betalas in dr lite vél dven-
tyrligt.

Reavinst pa bostadsforsalj-
ning beskattas med 22 procent. For-
lust ger normalt séankt skatt med 15
procent av forlusten. ®
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Carpeting
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Entrémattor och logomattor
Vi har servat Brf:er sedan 1979
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_( Stall ratt krav
pa din vatrums-
entreprenor

GVK stéller krav pd bade féretag och montérer att fslja bransch-
reglerna for att sdkerstdlla fackmassiga vatrumsinstallationer.
Fotolegitimation gér det I&tt for bestéllaren att kontrollera om
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Det gamla mejeriet ar ndgot av ett landmarke i Vadstena.
Sedan byggnaden uppfoérdes i borjan av 1900-talet har
den inrymt diverse verksamheter, samt varit bostad at
disponenter och personal. Men under manga ar stod det
vackra tegelhuset forsummat. Tills ett fastighetsbolag
kopte det och byggde om det till charmiga bostader.

TEXT. ASA B HOFFMANN FOTO: LASSE HEJDENBERG

L clericH

DA: Mejeriet som det sag ut fore
utbyggnaden 1947.

NU: Den vackra fasaden finns kvar,
men numera inrymmer fastigheten
11 bostader.



Min bostadsritt |l

/CciStera

LEVER VIDARE

VADSTENA AR HISTORIEN standigt ndrvarande.
Stadens vilbekanta siluett, med sitt rendssans-
slott, Rodtornet fran 1300-talet och Klosterkyr-
kan, pdminner om flydda storhetstider. P4 som-
maren trings turisterna pa kullerstensgatorna i
stadskérnans tranga grander, alldeles intill Vitterns
strand, for att ta del av de historiska sevirdheterna.
Och historiska byggnader och landmérken finns det
gott om i Vadstena. En sddan byggnad ér det gamla
mejeriet vid stadens sddra infart, mitt emot slottet.
Den roda tegelfastigheten med sin hoga skorsten bygg-
des om for nagra ar sedan, och inrymmer numera 11
bostadsritter.
En av de som bor har dr Carina Blomberg. Det var
hennes son, Daniel Blomberg, som tillsammans med
- Daniel Harder bildade Vadstenamejeriet Fastighets HB
och kopte mejeriet for att omvandla det till bostider.
- Det var inget litet projekt. Byggnaden var i bedrov-
ligt skick och behovde savil fjarrvirme som nya
avlopps- och elledningar, berdttar Carina Blomberg.

- Och s gillde det att bevara stilen och kédnslan av
det gamla mejeriet.

For att lyckas med det anlitade fastighetsbolaget
lokala hantverkare som kinde val till den anrika bygg-
naden och dess historia.

Wadstena Andelsmejeri, som det fortfarande star pa
fasaden, var ett kooperativ bildat av lokala bonder och
borjade byggas 1901. I november 1902 levererades den
forsta mjolken till mejeriet. Sedan dess har fastigheten
ocksa varit bageri, konditori, galleri och teaterlokal.
Mejeriet fanns kvar fram till slutet pa 1960-talet, bage-
riet till 1982.

Carina
Blomberg.

CARINA BLOMBERG BOR i den del av huset som forst
var disponentbostad och senare bageri. Da hingde
paltbroden pa tork i det utrymme som hon nu anvénder
som skafferi.

Overlag har ligenheterna kvar manga detaljer frin
forr, som annorlunda takvinklar, trapplosningar och
valv.

»




J 1in bostadsritt

B a-

Bodil Gustavsson bor i den gamla

maskinhallen med fem meter hogt i
j6lken genom langa
o o i

J

Vackra detaljer som fonster, valv, trapputrymmen och gamla dorrar finns bevarade.

Nastan alla lagenheter har utsikt 6ver slottet.

- Man har fors6kt bevara sa mycket som mojligt
av byggnadens ursprungliga utseende. Dérfor
finns det exempelvis inga balkonger. Lagenheter-
na pa bottenvaningen har diremot egen uteplats,
medan de pd andra vaningen har en gemensam,
sdger Carina Blomberg.

Alla ldgenheter utom tva har utsikt 6ver slottet
och vallgraven. I 6vrigt ar varje bostad unik.

BODIL GUSTAVSSON, fran Stockholm, flyttade in i
mejeriet i januari 2015 och bor i det som tidigare
var en maskinhall - och under en tid dven teater-
bar. Ligenheten, en tvda pa 148 kvadratmeter, har
en takhojd pa fem meter och en speciell loftlosning
som ger extra utrymme.

-Jag har rotterna i Ostergétland och kinde att
det vore roligt att flytta tillbaka nér jag gick i pensi-
on. Nir jag sdg ritningarna pa den hér ligenheten
tiankte jag att den skulle passa mig, sdger hon.

-Sedan blev den inte precis som den var ritad,
men i stillet fick jag mojlighet att paverka utseen-
det lite. For mig som bor sjilv r det en perfekt
bostad. Jag har dessutom gott om plats for géster.

Iden del av byggnaden som forr var persona-
lens bostad bor numera pensionirerna Klas och
Margareta Sjogren, som flyttade hit fran Ulrice-
hamn for ett ar sedan.

- Jag hittade ldgenheten pa nitet, och vi kinde
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MEJERIET
IVADSTENA

» Uppférdes 1901-1902.
» Byggdes ut 1947 for
att ocksa inrymma
bageri och konditori.
K&ptes av Vadstena-
mejeriet Fastighets HB
2010 och omvandlades
till bostader.

Stod klart for inflytt-
ning 2012.

Har 11 ldgenheter, for-
delade pa sex treor,
fyra tvaor och en etta
(som haller pa att far-
digstallas).

Priset pa bostadsrat-
terna har varierat mel-
lan cirka 5 000 och

10 000 kronor per
kvadratmeter.

Klas Sjogren.

Klas och Margareta Sjogren, tillsammans med Carina
Blomberg, stortrivs i det gamla mejeriet.

genast att hir ville vi bo, berittar Klas Sjogren.

Aven hos Klas och Margareta gor sig historien
pamind. Langst in i ett av rummen finns en tung
kassasképsliknande dorr. Bakom den gommer sig
ett litet rum med manga hyllor.

- Det var formodligen négot slags arkiv ddr man
forvarade viktiga eller viardefulla dokument, siager
Klas Sjogren.

UNDER LAGER AV gamla tapeter i ligenheten hitta-
de byggarna ocksd vilbevarade tidningar fran tidigt
1900-tal, som anvints till att tapetsera viggarna
med. En av tidningarna rapporterade bland annat
om Titanics forlisning, 1912. Det urklippet hinger
numera inramat i Carina Blombergs ldgenhet.

- Det dr sa roligt att den hir anrika gamla bygg-
naden med sin historia far leva vidare med oss.
Huset dr ju ndstan som en person i sig, sager Mar-
gareta Sjogren.

Sa verkar de flesta som bor i mejeriet kdnna, och
det ger dem en speciell samhorighet. Carina Blom-
berg, som har bott i Vadstena i hela sitt liv, har
dessutom samlat pa sig gamla foton och tidnings-
urklipp fran byggnadens forflutna. Hon har manga
historier att berdtta om Vadstenas gamla andels-
mejeri.

- Envacker dag kanske jag skriver en bok om
det, skrattar hon. ®



FOTO: SHUTTERSTOCK

Bostadsratterna Aktuellt ||

LOs tvisten

utan domstol

Kanner du till Bostadsrdttsnamn-
den? Hir far bostadsrittsféreningar
och bostadsrattshavare mojlighet
till opartisk bedémning i svara
fragor. Fordelarna mot att ta upp
tvisten i domstol dr manga, bade
nar det galler tid, kostnader och
offentlighet.

GORAN OLSSON ir en avledamoterna i
Bostadsrittsnimnden som 10ser de tvister
och grannfejder som kan uppkomma mel-
lan foreningar och dess medlemmar.

- Hela tanken med Bostadsrattsndmn-
den dr att forsoka undvika konflikter i en
forening. Det dr sd olyckligt nér de blir
osams, berittar han.

Fordelen med att vinda sig till Bostads-
riattsndmnden i stéllet for en domstol &r att
det dr billigare, mer effektivt och ledamo-
terna har juridiska kunskaper i just
bostadsrattsfragor. Ett yttrande frén
Bostadsrittsnimnden kan ta mellan 3 och
6 ménader beroende pa hur kommunika-
tionen fungerat mellan parterna, medan
ett domstolsbeslut l4tt kan ta 1,5 ar.

D4 parterna ofta dr grannar upplevs
tvister inom bostadsrittsforeningar som
sdrskilt besvdarande.

- Det kan handla om vattenskador, vat-
ten som runnit in till en granne, fragor om
avgifter och ombyggnader. Vi har allt sva-
rare att ta hdnsyn till vira grannar, sdger
Goran Olsson.

Den som vill ha ett utldtande i ett dren-
de maste vinda sig skriftligen till Bostads-
rattsndmnden. Avgiften dr 800 kronor nar
det dr en enskild bostadsréttshavare som
anmiler ett drende, och 3 000 kronor nar
bostadsrittsforeningar tar ett drende dit.
Beslutet ir inte juridiskt bindande utan det
ar frivilligt att folja ndmndens utlatande
och rekommendationer. ®

EVELINA JORHOV

Hdir dr tva exempel pad yttranden:

KOMPENSATION FOR
STAMRENOVERING?

Det finns skal for en forening att ge viss kom-
pensation till bostadsdttshavare vars lagenhe-
ter inte behover atgardas da renovering nyli-
gen gjorts.

VEM HAR ANSVARET
FORETT SKADAT GOLV?

For att féreningen ska anses skyldiga att ater-
stdlla golvet galler i princip att féreningen av
vardsloéshet orsakat skadan inne i ldgenheten.

Lar dig mer
omattbo
i bostadsradtt

Racker det med en hem-
forsdkring om man dger en
bostadsritt? Och vad gor jag
om grannarna stor?

Lar dig mer om reglerna som
styr boendet pa kursen "Livet
som bostadsrattshavare”.

HOSTEN AR EN bra tid att forkovra
sig och Bostadsritterna ordnar en
rad utbildningar.

Kursen ”Livet som bostadsritts-
havare” riktar sig till dig som inte
sitter i styrelsen.

- Den hér kursen haller vi vart-
annat ar. Det dr viktigt att kdnna till
vilka regler som styr boendet for
den som bor i en bostadsréttsfor-
ening. DA blir livet enklare béde for
styrelsen och de boende sjdlva,
sdger Thomas Lagerqvist, mark-
nadschef och styrelseradgivare pa
Bostadsritterna.

Kursen innehaller det mesta du
bor veta for att kunna paverka ditt
boende i féreningen. En ldng rad
fragor tas upp, till exempel:

-Vad gér arsavgiften till?

-Kan jag bli ansvarig om det
lacker vatten frdn min lagenhet?

- Nér far man hyra utiandra
hand?

- Far jag bygga om ldgenheten?

- Hur agerar man pa forenings-
stimman?

Kursen halls klockan 18.00-
20.30 pa utvalda orter. Ingen kurs-
avgift for de som bor i Bostadsrét-
ternas medlemsforeningar (icke
medlemmar betalar 2 500 kronor
inklusive moms).

KURSTILLFALLEN:

» Stockholm, 3 november
» Goteborg, 11 november
* Malmo, 12 november

» Ostersund, 1 december

Anmdilan sker via Bostadsrdtternas
webb: www.bostadsratterna.se/
bostadsrattsskolan
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Storstaderna vaxer. Men inte pa landsbygdens
bekostnad, utan genom invandring och fler fédda.

TEXT: MIKAEL BERGLING KARTA: LARS ERIKSSON

RAFIKEN HAR BREDVID visar hur

manga vi berdknas vara i Sverige

ar 2030 och var vi kommer att bo

om myndigheten Tillvixtana-

lys prognoser 6ver befolknings-
utvecklingen i Sverige slar in:

e Vi kommer att vara nistan en miljon fler
anidag.

e Ungefir halva svenska folket kommer att
bo indgot av de tre storstadsomradena och
20 procent i Ovriga regionala centra.

¢ Befolkningen kommer att 6ka mest i
storstadsomraden och minst pa landsbyg-
den.

« Andelen dldre kommer att vara storst pa
landsbygden och minst i storstdderna.

TILL SKILLNAD MOT vad ménga tror vixer
inte storstadsomrddena langre pa landsbyg-
dens bekostnad. Omflyttningen fran land till
stad var som storst fran andra varldskrigets
slut fram till 1970-talet. Under den perioden
minskade landsbygdsbefolkningen med Gver
400 000 ménniskor samtidigt som antalet
boende i tatorter okade med ungefar en mil-
jon, enligt SCB.

Under perioden 2000 och 2010 ckade
befolkningen i titorter* med §50 000 perso-
ner till drygt 8 miljoner. Landsbygden mins-
kade visserligen under samma period, men
bara med 18 000 personer till 1,4 miljoner.

STADERNA VAXER, men inte pa landsbyg-
dens bekostnad utan genom invandring
och fodelseoverskott. I framfor allt de storre
stidderna ér det fler som fods dn som dor.
Under perioden 2000-2010 var den naturli-
ga befolkningsforandringen - antalet fodda
i forhallandena till antalet avlidna - ddiremot
negativ i tatorter med mindre 4n 10 000
invénare.

Urbaniseringen kan sdgas foda sig sjilv,
vilket inte minst stéller stora krav pa bostads-
byggandet. ®

*Ett omrade ska ha minst 200 invanare och ha hégst
200 meter mellan husen for att rdknas som tatort.
2010 fanns det i Sverige 1956 tdtorter med mel-

lan 200 och 1,4 miljoner invanare. De stérsta tator-
terna ar Stockholm, Géteborg, Malmé, Uppsala, Vés-
terds, Orebro och Linképing.
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SVERIGE AR 2030

Ndrmare halften av Sveriges
befolkning bor i de tre storstads-
omradena och 20 procent i 6vriga /.
regionala centra. Totalt bor 10,6

miljoner manniskor i Sverige. /
7

2

Stockholm-Uppsa

+15.8 %

Goteborg-Boras A

+14.2%




Délig tickning
ilagenergihus

TILLVAXTEN - REGION FOR REGION

Storstadsomraden Invanare 2014  Invanare2030  Férindring %
Stockholm-Uppsala (*1) 2482708 2 874 989 15,8
Goteborg-Boras (*2) 1091817 1246 584 14,2
Oresundsregionen (*3) 975 341 1135 327 16,4

Summa storstadsregionerna 4549 866 5256 900

Ovriga hogskoleorter/regionala centra

Skovde 53134 59 956
Halmstad 95532 107 494
Nykoping 53508 60180
Umea 119 613 134 500
Orebro 142618 160180
Kristianstad 81826 91403
Vdsteras 143702 159 434
Uddevalla 53517 59 200
Eskilstuna 100 923 111502
Ostersund 60 495 66 055
Karlskrona 64 348 70 231
Vaxjo 86 970 94 422
Linképing-Norrképing 287164 308 654
Trollhattan-Vanersborg 94 819 101799
Karlstad 88 350 94 319
Kalmar 64 676 68 547
Jonkoping 132140 139116
Borldange-Falun 107 611 111 495
Gavle 98 314 101 057
Sundsvall-Timra-Harnésand 140118 143 212
Lulea 75 966 77129
Skelleftea 72 024 71911
Summa 2217368 2391796
Ovriga Sverige 2979 632 3011639

Prognoserna visar att befolkningen 6kar i hela landet till ar 2030. De
tre storstadsregionerna vaxer med 15,5 procent, évriga regionala centra
med ndstan 8 procent och resten av Sverige med drygt 1 procent.

SA FORTSATTER URBANISERINGEN

Har bor viidag och2030 | Antal2014 Andel 2014 | Antal2030 Andel2030

Storstadsregionerna 4549 866 46,70% 5256 900 49,30%

Ovriga hégskoleorter/
regionala centra

Ovriga Sverige

Totalt

2217 368 22,70%
2979 632 30,60%
9746 866

2391796 22,40%
3011639 28,20%
10660 335

SA GJORDES UNDERSOKNINGEN

Tillvaxtanalys befolkningsprognos baseras pa SBC:s prognos 6ver befolknings-
utveckling i Sverige, publicerad i maj 2012. Tillvdxtanalys har darefter bearbetat upp-
gifterna med hjdlp av konsultféretaget WSP for varje kommun i Sverige, samt delat
upp prognosen i aldersintervaller.

*1) STOCKHOLMS LAN + UPPSALA, ENKOPING, HABO OCH KNIVSTA KOMMUNER.
*2) KUNGALV, STENUNGSUND, TJORN, OCKERO , GOTEBORG, MOLNDAL, PARTILLE, HARRYDA, LERUM,
ALE, ALINGSAS, LILLA EDET, KUNGSBACKA, BOLLEBYGD OCH BORAS.
*3) BJUV, BURLOV, ESLOV, HELSINGBORG, HOGANAS, HOOR, KAVLINGE, LANDSKRONA, LOMMA, LUND,
MALMO, SKURUP, STAFFANSTORP, SVALOV, SVEDALA, TRELLEBORG, VELLINGE, ASTORP OCH
ANGELHOLM.

KALLA: TILLVAXTANALYS, SCB, EGNA BERAKNINGAR
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Sa ser flyttstrommarna ut

Den svenska befolkningen har sedan linge
koncentrats till storstader och regioncentra
- och den utvecklingen fortsatter.

Under 2013 flyttade mer an en miljon personer
inom Sverige, visar siffror fran Statistiska cen-
tralbyran, SCB. Det motsvarar var attonde person
i landet. Det vanligaste ar att flytta inom den
egna kommunen. Men de langre flyttningarna
okar. Under 2013 flyttade drygt 200 00O perso-
ner till ett annat lan, vilket ar en 6kning med 28
procent jamfort med 1993.

Unga vuxna flyttar mest - pa grund av studier
eller arbete - men dven familjer med sma barn.
Vinnare ar storstaderna och universitets- och
hogskolekommunerna.

Unga vuxna flyttar hemifran i tidiga 20-arsal-
dern, vilket ar nagot senare jamfort med i bérjan
av 2000-talet.

| genomsnitt forvantas varje person i Sverige
flytta inom landet elva ganger under sitt liv.

UNGA FLYTTAR MEST

e | aldrarna 19 till 23 flyttar manga ungdomar till
en universitets- eller hogskoleort for att studera.
o | aldrarna 24 till 28 gar flyttstrémmen fran uni-
versitets- eller hogskoleorten till storstdderna

o | dldrarna strax 6ver 30 flyttar barnfamiljer frén
storstdderna till férortskommunerna.

o | vriga aldrar ar flyttstrémmarna sa pass sma
att de inte paverkar befolkningsutvecklingen i
nagon storre utstrackning.

Pensiondrerna
bor kvar i smaorter

Andelen 65 ar och ildre, procent

Storstadsregionerna 22,7 19,7

Ovriga Sverige

" E
VAND OCH LAS MER OM ))
BOSTADSKRISENS LOSNING
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Bostadskrisen kraver en bred och blockéverskridande politisk uppgorelse.

Det menar Lennart Weiss som ar kommersiell direktor i byggbolaget Veidekke.

- De forslag som nu diskuteras racker inte. Det behévs betydligt kraftfullare atgarder, inte
minst pa skatteomradet. Statsminister Stefan Lofven bor agera snabbt. Situationen ar akut.

TEXT: MIKAEL BERGLING FOTO: MAGNUS JONSSON

AR SVERIGE VAR i ekonomisk kris i
borjan pa 1990-talet genomfordes i
tysthet - men i bred politisk enighet

- ett systemskifte pa bostadspolitikens
omrade.

Ut akte systemet med omfattande statliga sub-
ventioner till framfor allt nyproduktion av hyres-
ritter med resultat att bostadsbyggandet stortdok.
Men eftersom det fanns ett 6verskott pa lagenhe-
ter, var det f som reagerade.

- Subventionspolitiken hade kommit till vigs
ande. Kostnaden for det samhéllsdrivna byggan-
det hade blivit for dyrt. Problemet var att man inte
ersatte den gamla bostadspolitiken med en ny,
sager Lennart Weiss.

Resultatet ser viidagiform av en vixande, och
allt mer desperat, bostadsbrist i en stor del av Sve-
rige.

- Politikerna har tappat greppet om bostads-
fragan. I dag byggs det for ett smalt skikt av en eta-
blerad medelklass som kan betala for sig. I 6vrigt
nistan inte alls, siger Lennart Weiss.

Regeringen har lovat att fa igang byggandet av
hyresratter med hjdlp av investeringsstod?

- Det ricker inte. Ska exempelvis en brandman
eller en sjukskoterska kunna efterfraga en ny
hyresritt, méste subventioneringen oka rejélt och
det blir alldeles for dyrt for statskassan. Det dr
betydligt effektivare och billigare att rikta stodet
direkt till de hushall som verkligen behover det, dn
att subventionera byggandet i stort.

Och sa behévs det mark att byggas pa.

-Under lang tid har den bostadspolitiska debat-
ten haft fokus pa utbudet. Om bara till-
gangen pa byggbar mark 6kar, kommer
dven bostadsbyggandet att 6ka, har det
hetat. Det ir feltéinkt. Aven i bostadskri-
sens Stockholm finns det stora omraden
med byggbar mark. Problemet r att det

LENNART WEISS

Fodd: 1958 i Gavle dar
han ocksa dr uppvuxen.
Yrke: Kommersiell direk-
tor i Veidekke Sverige AB.
Bakgrund: Suttit i SSU:s
ledning, politiskt sak-
kunnig (S) i regerings-
kansliet, utredare HSB,
ledamot av Stockholms
skolstyrelse, var med
och startade ledarskaps-
bolaget GAIA Leadership
AB och vd for konsultbo-
laget NAI Svefa.

Bor: Bostadsratt pa
Sédermalm i Stockholm.
Familj: Hustru Annika
Billstrom, fd finansbor-
garrad (S) i Stock-
holm. Vuxen son.
Tar sig till job-
bet: Ofta
med pen-
deln.

inte finns en efterfragan pa bostdder i dessa omra-
den, dven om behovet ir stort. Darfor byggs det
inte.

Vilken skuld har urbaniseringen till storstider-
nas bostadskris?

- Liten. Storstdderna vixer framst pa
grund av fodelsedverskott och invand-
ring, inte pd grund av inflyttning
fran landsbygden. Det dr ekono-
miskt svaga grupper som stér
utanfor bostadsmarkna-
den. Ménga boridag
mycket trangt, i
en del fall hand-
lar det om ren
misdr. Det dr en
skamflack och ar
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1 dgt boende bor du till
sjalvkostnad. I hyrt mdste
du varje gang du betalar hyran
bidra till fastighetsdgarens
avkastningskrav.

9

helt oacceptabelt. Det dr en fullstdndig katastrof
att vi inte klarar dessa gruppers bostadssituation.
Vad ska man géra?

- Nér det giller den hyrda bostadsmarknaden
finns p kort sikt bara tva alternativ. Det ena &r
den kontinentala modellen med sé kallad social
housing, det andra ar bostadsbidrag. Social hou-
sing tycker jag dr okej for studenter, dldre och
andra avgransade grupper. I 6vrigt ska vi undvika
det och i stillet satsa pa ordentliga ekonomiska
bidrag direkt till hushallen. Det &r betydligt effekti-
vare och gér det mojligt for dem att efterfraga
bostéder i det vanliga bestendet. Finns det
en efterfragan, sa byggs det. Sa fungerar kapitalis-
men och det ska vi utnyttja.

Leder inte det till permanent bidragsberoende?

- Nej. Jag tycker att bidragen i huvudsak ska vara
tidsbegransade. De ska hjdlpa individerna att
komma in pa bostadsmarknaden. Ganska snabbt
dérefter bor man inrikta sig mot det d4gda boendet.

- Att rekommendera unga ménniskor, och
andra, att livsvarigt sitta sig i en hyresritt ir att
lura in dem i en fattigdomsfilla, inte minst med
tanke pa de priser som giller i en nyproducerad
hyresratt och framfor allt de som kommer att gélla
framover. I gt boende bor du till sjdlvkostnad. I
hyrt maste du varje géng du betalar hyran bidra
till fastighetsdgarens avkastningskrav.

Det ar vil inte manga ungdomar och nyanlinda
flyktingar som har rad att kopa en lagenhet i
tillvaxtorterna?

- Nej, inte i dag. Darfor tycker jag att vi ska gora
som i Norge och skaffa oss en social bostadspolitik
med det 4gda boendet som bas. Det innebér bland
annat statligt subventionerat bosparande, subven-
tionerade bottenldn och bostadsbidrag. I dag dger
60 procent av 30-dringarna i Norge sina bostéder.
SBAB skulle kunna fungera som en svensk statlig
husbank.

For ungdomar?

- Detta bor omfatta alla som kan ha svart att
komma in pa bostadsmarknaden. Vi har i Sverige
privatiserat finansieringen av bostadsbyggandet.
Den samlade belaningsgraden dr ungefr lika hog
som den var 1970 men med den skillnaden att det
forut var staten som hade skulderna, nu dr det hus- ))
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Lennart Weiss tror inte att det gar att bygga bort bostadsbristen. | stéllet menar han att bostdderna maste anvindas betydligt mer effektivt dn i dag.

héllen. Det behover inte vara ett problem, om man
har en politik for att stdtta hushallen att bygga upp
kapital. Det har viinte i dag.

Gar det att bygga bort bostadsbristen?

- Nej. For att komma at bostadsbristen behover
det byggas mer, men vi behdver ocksd anvinda
véra bostader betydligt mer effektivt dn i dag. Ror-
ligheten méste 6ka. Nér det géller det dgda bestan-
det behover det enkelt uttryckt vara billigt att flyt-
ta, men dyrt att bo. I dag dr det precis tvirtom med
resultat att manga bor kvar i sina villor och lagen-
heter trots att de blivit for stora efter att exempel-
vis barnen flyttat hemifran.

- Nér det géller det hyrda bostadsbestandet
maste sittet att bestimma hyrorna pa reformeras
sd att de battre reflekterar konsumenternas prefe-
renser. Jag tycker att det ar stolligt att infora mark-
nadshyror eller avskaffa Hyresgastforeningens for-
handlingsroll. Det skulle bara leda till statlig
hyrespolitik. Men sjdlvklart maste nagot goras.
Dagens system fungerar inte, atminstone inte i
Stockholm.

ENLIGT LENNART WEISS bor kommunerna fa ett
tydligare ansvar for att alla kommuninvanare har

néagonstans att bo.
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’ Det ar
stolligt
att infora mark-
nadshyror eller
avskaffa hyres-
gastforeningens
preferenser. Det
skulle bara leda
till statlig hyres-

politik.

Klarar du att skaffany bostad?

S5 ittar du vagen tl ett nyit hem rots att os3kerheten
Gkt p3 bomarknaden. Se upp for nlisningseffekter!

= H
izE). &4
Li n A ﬁ
Klarar du att flytta? Se

bostadsspelet pa bo-
stadsratterna.se/spelet.

- Men det kraver 6kade ekonomiska resurser.
Det kan kommunerna fa genom till exempel en
kommunal inkomstskatt. En sidan skulle dessut-
om ge kommunerna tydligt incitament att 6ka
byggandet. D4 skulle kanske till och med ldgen-
heter att byggas i Danderyd och liknande kommu-
ner.

Vad vill du géra at kommuner med litet bostads-
byggande trots stor efterfragan?

- Den statliga regionala nivan - absolut inte
landstingen - bor kunna beordra kommunerna att
se till att det byggs. Hela idén om det kommunala
sjalvstyret och lagstiftningen kring den, utgar ifran
att kommunpolitikerna tar ett ansvar for helheten.
Om de inte klarar det pa grund av till exempel
lokala opinioner som driver fram mérkliga natur-
reservat, maste en annan niva kunna ta ifran kom-
munerna planmonopolet.

- Men det racker inte. For att komma till ritta
med bostadskrisen behovs det en stor blockover-
skridande uppgorelse dir det hér ingar, men ocksé
en massa annat. De borgerliga maste till exempel
ge upp motstandet mot fastighetsskatten och Soci-
aldemokraterna méaste g& med pa att reformera
hyressittningssystemet. Det krdvs helhetsgrepp
kring hela bostadspolitiken. ®
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Skorstensfejarmistare

Skorstensfejaremistare Ulf Oberg har mer dn 30 &rs erfaranhet av att arbeta med
fragor som galler inomhusmiljo, saker eldning och uppvarmningsekonomi. Med
utgdngspunkt fran Sveriges ndrmaste stad” Enkoping servar vart team regionens
fastighetsdgare med sotning och brandskydd. Men vi dr inte bara en lokal aktor.

Vara besiktningstjanster, liksom mangariga erfarenhet inom ventilationsrengoring,
har gett en vixande kundkrets i hela Mélardalsregionen, frdn Stockholm till Vasteras.

Vilkommen till Ulf Oberg AB - du ocksa!

DET HAR AR ULF OBERG AB VENTILATION
SKORSTENSFEJARE MED ERFARENHET FRISK LUFT, EN REN HALSOFRAGA!
Ulf Oberg AB erbjuder totalldsningar Dalig ventilering antas ligga bakom allt fran
inom varme och ventilation for savil allergier och andra sjukdomar till kostsamma
kommun som privatperson och foretag. “sjuka hus”-skador som t ex mogel. WHO

uppger faktiskt att upp till 30 procent av alla hus

Forutom lagstadgad sotning och kontroll i den industrialiserade varlden kan betraktas

pa uppdrag av kommuner, servar vi bade

A . i som sjuka.
stora och sma fastighetsdgare runt om i
Malarregionen. Vart besiktningskoncept Vi pa Ulf Oberg AB kan hjilpa dig till ett battre
bygger pa vilbeprovade metoder. inomhusklimat - hemma och pa jobbet! Vara

ventilationskontroller ger svaren, och med vart

Vért mal ar att vara ditt sjalvklara val! servicepaket ser du till att hélla kanalerna rena.

ULF OBERG AB * TORGGATAN 49 * 74530 ENKOPING.

TEL: 0171-272 10 * FAX: 0171 -27209 * UFFE@UFFESOTARE.SE
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Fragor & svar ||

Forstord utsikt
Lagre avgift
under
renovering?

Fraga: Foreningen haller pa att
renovera fasaden och det dr ingen
rolig upplevelse for oss boende.
Mina tre fonster dr inplastade,
min utsikt ar férstord under reno-
veringstiden och jag kan inte
vadra ordentligt. Kan jag krava en
lidgre manadsavgift under tiden
som detta pagar?

Svar: En vanlig fasadrenovering
tillhér ju sadant underhallsarbete
som ibland maste goras i en fastig-
het. | en bostadsratt betalar ni till
er sjalva och da utgar ingen avgifts-
sankning for denna typ av arbete.
Det skulle kunna vara en annan sak
om foreningen hade struntat i sitt
ansvar som fastighetsdgare och
orsakat en skada, foljt av att du
inte har kunnat anvanda ldgenhe-
ten pa ett vanligt satt.

forbjuda
padlsdjur?

o °
. Mastejagbo

Fraga: Jag vill att min férening forbju- \ o g s

der palsdjur och blir en allergiférening. l lagenhEten?

Racker det med att hdlften av medlem-
marna tycker som jag pa en stimma for
att det ska ga igenom?

Fraga: For en herrans massa ar
sedan kopte jag en bostadsratt
som jag sedan bodde i sa linge
jag arbetade. Efter pensionen har
jag i princip flyttat ut till sommar-
stugan men behallit bostadsrit-
ten. Finns det ndgon bosattnings-
skyldighet i bostadsritt, r det sa
att jag riskerar att bli av med
lagenheten om jag inte bor dar?

Svar: Om det inte dr en allergiférening
fran forsta borjan ar det svart att bli
det, eftersom samtliga medlemmar
maste ga med pa det.

Svar: Nej, foreningen kan inte
tvinga dig att sdlja ldgenheten

skuld Ska jag betala forra agarens avgift? eller att fyttatillbaka il den.

Skulle det vara sa att en person

Fraga: Jag flyttade in i min i absurt och jag undrar hur de kan | séljs via Kronofogden far du nog képer en ldgenhet och det visar
bostadsritt fér tva manader | krdva detta? | dessvarre betala skulden, om inte sig att denne inte tanker bo dar,
sedan. Foreningen har hért av | | saljaren gor det. Men du ska inte och det finns krav i stadgarna pa
sig och sdger att forre bostads- | Svar: Detta &r givetvis en trakig I ndja dig med att bara betala skul- att medlemmarna maste bo dar,
rdttshavaren struntat i att betala | situation att hamnai. Saken drden | den utan kan se till att krdva forre da kan en férening neka perso-
en manadsavgift och attjagnu | atten obetald skuld av dettaslag | &garen pa pengarna, i synnerhet nen att bli medlem. Men detta
maste betala denna. | foljer med lagenheten. Forattinte | om regleringar om detta finnsi galler ju inte i ditt fall, da du bott
| mina 6ron later det helt ! riskera att lagenheten tvangsfér- | maklarens dverlatelsehandlingar. i lagenheten tidigare.

99 Bostadsratterna MM ' “\\\HH\\\\\\\HHH\HHH\H\HH\H\H

Experterna svarar

Vara experter svarar pa fragor om allt
som har med bostadsratt att gora

Styrelseradgivningens expertpanel, fran vanster: Oscar Liljencrantz,
Christer Hogbeck, Thomas Lagerqvist, Asa Peltomaa, Ulrika Blomqvist,
Mats Lindback, Elisabeth Kalderén, Kenny Fredman, Martina Itté-Muro
(slutat), Kerstin Frykberg Andersson och Peder Halling.
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sel Vilken fastighetsservice vill du ha?
wrdll Ge oss 6 manader att visa vad vi gar for.
Vi tanker gora dig nojd.

Ring 08-744 44 33 nu! riftia.se

— modern fastighetsservice

VARFOR BYTA HELA KOKET?

Med var smarta koksrenovering far du ett nytt kok till en brakdel av kostnaden.

UTNYTTJA DIN MEDLEMSRABATT!

Las mer p4 www.norddesign.se/dinbostadsratt

NordDesign'Kok

Med licensierade snoskottare
kan du kanna dig trygg

Kraven for takskottning har skarpts, vilket bland annat innebar att manga
forsakringsbolag numera begar att fastighetsagare anlitar takskottare med
utbildning och licens enligt "Skotta sakert”.

Anmal dig till nagot av vara frukostméten sa far du veta mer!

IS
% 6/11 Stockholm 18/11 Lulea
#I 11/11 Umea 112  Linkdping
5,

g / Anmal dig pa: www.entreprenorforetagen.se

S

)

/XN

www.skottasakert.se ENTREPRENORFORETAGEN
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Diskar du ur fettet i stekpannan direkt i slasken?
Sluta med det. For Karin Johanssons familj i Hagersten

slutade (o)vanan med ett fuktskadat golv som fick laggas om.
TEXT. THOMAS GSTBERG FOTO: MOSTPHOTOS

Se upp for fett i

HORT TALAS OM FETTPROPPAR i avloppsledningarna?
Ménga tdnker nog inte pa problemet forran det blivit verk-
lighet. I april 2014 upptackte Karin Johansson och hen-
nes sambo att koksgolvets linoleumplattor nar-
mast diskbanken var fuktskadade och hade
bérjat resa sig.
- Vi trodde forst att det hade droppat 7
fran diskbanken. Men var ett ror som i/
korkat igen. Det gjorde att diskmaski- ‘.
nen inte kunde tommas denvagen.I =
stillet rann vattnet ut pa golvet,
siger Karin Johansson.
En spolfirma fick tillkallas. Hela
det skadade‘golvet fick laggas om
och familjen fick leva i "kokskaos” en
vecka. Hemforsdkringen tickte kostna-
den med undantag for sjélvrisken.
Efter handelsen beslutade
bostadsrattsforeningen att
spola ledningarna i
hela fastig-

MINDRE FETT I AVLOPPET

e Torka ur stekpannor och andra karl
med hushéllspapper innan du diskar
dem.

* Om det handlar om en stérre mangd

fett: hall pa petflaska och lamna till
atervinning eller hall pa tetra (till
exempel mjolkpaket) med kork och
sortera som brannbart/restavfall.

* Om ni har avfallskvarn: dven har
hamnar fettet i avloppsledningarna.

26

den stills i diskmaskinen.
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heten. Nagot som inte gjorts pa tio ar.
-Nu arvi noga med att torka ur stekkirlen med hushalls-
papper innan vi diskar, sdger Karin Johansson.
Det gillar Anders Osterlund, pa Bostadsritter-
nas styrelseradgivning.
- Problemet med fettpropparhar 6kat da
\ vianvidnder mer olja och dven friterar
i hemma. Enklaste sittet att bli av med
fettet ar att halla ut det i slasken, siger
Anders Osterlund.
Men det varma, lattrinnande fettet
stelnar och bildar klumpar i
avloppsledningarna. I dessa fastnar
dessutom annat avfall.
- Ett stopp kan fa omfattande kon-
sekvenser. Dels blir det storigt och dels
kan det kosta pengar bade for boen-
de och forening. De enda som
bli glada ar spolforetagen,
siger Anders Oster-

! lund.

e Spola ledningarna med varmvatten
en stund da och da. Det l6ser fett.

e Torka av redskap med mycket fett
pa (till exempel en smérkniv) innan




Satsa pa en energisnal och

miljosmart tvattstuga!
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Séankta kostnader med varmepumpsteknik
Mieles kompakta varmepumpstorktumlare PT 7137WP har upp till
53 % lagre energiférbrukning &n konventionella torktumlare. Det
g6r den bade mer ekonomisk och miljévanlig. Den ar dessutom
enkel att installera jamfort med en franluftstorktumlare som kréaver
en evakueringskanal, eller en kondenstorktumlare som férutsatter
en mycket god allménventilation.

| Miele

www.miele-professional.se PROF E SS I o NAL



POSTTIDNING B

"“Vi &r bade stolta och glada!” Bostadsrattsféreningen Lilium i Gustavsberg var den allra
forsta att bli “SBC Godkand”. Sedan lanseringen har SBC Boendeindikator ront mycket
uppskattning — och gett manga féreningar redskap for framgangsrik utveckling.

BRF Lilium anvander sig av kvalitetsmarkningen "SBC Godkand” pa sin webbplats och
pa anslagstavlorna i fastigheten. Ett bevis pa att man uppfyller kraven inom de tre huvud-
omradena fastighet, férvaltning och boendemiljé. Manga féreningar har redan genomgatt
analysen och fatt effektiva redskap for att kunna fortsatta att 6ka vardet pa féreningens
fastighet, effektivisera forvaltningen och éka boendenyttan.

Hur stolt kan du vara éver din férening? Fa Iénsamma svar med SBC Boendeindikator
som ar tillganglig for alla féreningar, dven de som inte ar redan kunder hos SBC. Las mer pa
www.sbc.se eller ring oss pa 0771-722 722 sa hjalper vi dig vidare.

Valkommen till Sveriges BostadsrattsCentrum:
Tillsammans okar vi vardet pa hela fastigheten!

AKTUELLT: HJALP MED BUDGETEN?
Ekonomisk férvaltning pa vart sétt handlar
om allt frén det pra ande till mer

overgripande och lang iga forbéttringar.

Dags att byta forvaltare, eller k
sluta géra jobbet sj: S
beréttar vi mer om va

ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum




