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LEDAREN: ”Vem ska kunna efterfraga befintliga och nybyggda bostider?”
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For insant ej

Vem ska betala?

nder senare ar har vi sett 6kade
krav pa den som vill kopa sin
bostad i form av 15 procents
kontantinsats, topplan som
drabbar forstagangskopare samt
amorteringskrav frin bankerna. Redan dér
undrar jag vem som ska kunna efterfraga be-
fintliga och nybyggda bostéder. Nu gér vi
mot en utveckling som gor det &nnu svarare
att komma in pa bostadsmarknaden:
Finansinspektionen lagger forslag om
ytterligare amorteringskrav och det
finns dven roster som hojs om att
rinteavdraget ska minskas.
Tidigare i ar kom en rapport
frdn Sveriges Byggindustrier som
handlar om just finansieringen av
bostidder. Vi ndmner rapporten
dven pa sidan fyra i denna tidning.
Malet dr ju att bygga fler bostader
men att detta hindras av de allt hogre
krav som stills pa kdparna och det blir
definitivt inte ldttare om det tuffa amor-
teringstvanget blir verklighet. Allt detta
gOr sammantaget att nyproduktionen
kan komma att stanna upp.
I nuldget krivs det pd manga héll l

-

Bostadsratterna

ilandet en kontantinsats pa flera hundra
tusen kronor och i kombination med amor-
teringstvang kommer férre ha rad att efter-

fraga bostdder. De som klarar sigdrdesom  Fypre

har mojlighet att f8 ekonomisk hjélp fran

sina fordldrar eller andra, och med det syftar kommer
jag pa den generation som idag har fatt ett ha rad att
laneutrymme pa sina bostéder tack vare vér- o
dedkningarna. ”Men bygg billiga hyresritter €ﬁ€]fﬁ” aga
da, dé l6ser sig allt” kanske ndgra siger. Det  hostider:

later bra i teorin men i praktiken dr det svart.
Visserligen har en del allménnyttiga foretag
ett stort eget kapital men ocksa ett stort
renoveringsbehov av bestandet. Sam-

mantaget kommer deras pengar aldrig
att ricka till att mota behovet av
bostider.
Tillgangen pa bostdder moter
helt enkelt inte behovet, och
nu maste vi gd mot en rikt-
ning dér fler kan efter-
frdga en bostad,
inte tviartom som
vihéller pé att
gora nu.

ULRIKA BLOMQVIST, VD,
BOSTADSRATTERNA

BOSTADSRATTEN GENOM TIDERNA
BOENDEFORMEN BLEV EN SUCCE
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FORANDE MALIN EKLUND:
"DARFOR ENGAGERAR JAG MIG"

bestallt mate{ial AKTUELLT: AKTUELLT: UNDERSOKNING VAD SKA MAN SA KAN DU VARA VARA EXPERTER
ansvaras EJ.OFrag70r OHYRA-EN FLEROCH FLER VISAR: EN MAJORI- BEHOVA TALA MED OCH PAVER- SVARAR
vang ':r“t"'l'l’larléfjtak PLAGAIDIN ANMALER TET STORS AV FRAN SINA KADITTBOENDE - HARARDERAS
fionen pé info@ BOSTAD MAKLARE SINA GRANNAR GRANNAR? I FORENINGEN BASTATIPS
bostadsratterna.se. SIDAN 4 SIDAN 5 SIDAN 6 SIDAN 10 SIDAN 14 SIDAN 24
.. Bostadsratterna dr intresseorganisationen for bostadsrattsféreningar och bosparare. Vi utvecklar boendet genom att erbjuda
ﬂ Bostadsratterna kunskap, raddgivning och opinionsbildning. Bostadsritterna har cirka 6 500 medlemsféreningar och cirka 12 000 bosparare.
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Amorteringskrav
okar bostads-
problemen

Bostadsbyggandet star infor en
kraftig nedgang om forslagen om
de nya amorteringsreglerna blir
verklighet. Det visar en ny analys
fran Sveriges byggindustrier.
Regeringen har som mél att bygga
250 000 nya ldgenheter fram till
ar 2020. Det ldr bli svart att uppna,
nér finanspolitiken himmar bo-
stadsbyggandet, skriver foretrdda-
re for branschorganisationen i en
debattartikel i Dagens Nyheter. De
nya restriktionerna for bolaneta-
gare kommer namligen att strypa
efterfragan pa bostider. Darmed
blir ocksa bostadsmélen omajliga
att uppna, anser de.

- Politikerna héller pa att mala
in sig sjdlva i ett horn, konstate-
rar Ola Ménsson, vd for Sveriges
byggindustrier. ®

Sa manga bostadsrattsforeningar
tillkom under 2014 genom nypro-
duktion och ombildning.

KALLA: HITTABRF.SE

Il Costadsratterna Aktuellt

Skadedjur =

- en plaga i bostaden

Om ohyra som kackerlackor och vaggloss -
tar siginien lagenhet ar det inte ovanligt e
att de sprider sig i fastigheten. Men manga £
bostadsrattsstyrelser vet inte vem som

bar ansvaret for saneringen.

OVALKOMNA “"HUSDJUR" SOM insekter
och rattor har blivit allt vanligare i hem-
men, enligt Anticimex. Den framsta orsa-
ken till 6kningen ar vart resande kors och
tvérs 6ver vérlden. Men dven fran svenska
hotellrum foljer en och annan lus med hem
iresviskan - varefter de forokar sig i
rekordfart.

Vigglossen som var ett stort problem i
"Fattigsverige” har pa nytt blivit en plaga i
manga bostdder. De dr svéra att utrota och
kan 6verleva linge utan mat. Vaknar man
med myggbettsliknande prickar, handlar
det troligtvis om vaggloss som garna festar
loss pa sovande om nétterna.

- Nar man bor pa hotell ska man hélla
resviskan stingd och inte forvara den pa
golvet. Om man vl har fatt viggloss
ihemmet kan det behovas flera
atgérder for att bli av med dem,
sager Elisabeth Kalderén, styrelserdadgiva-
re pa Bostadsritterna.

Andra vanliga skadedjur ar kackerlackor
och rattor. Réttor kan tringa sig in i hal och
glipor som inte &r storre dn tva centimeter.
Nir de tagit sigin i en fastighet lever de
ofta under golven och i viggarna.

-Istorstaderna dr det jattevanligt med
rattor. De forstor valdigt mycket,
det &r foreningens uppgift som

fastighetsdgare att ta tag i proble-
men.
Elisabeth Kalderén far ofta
samtal fran bostadsrittsstyrelser

som undrar hur de ska hantera skadedjur i
medlemmarnas ligenheter.

- Enligt bostadsrittslagen far man inte
fora in ohyra i féreningen, men det vet
man ju sdllan om att man gor. Féreningen
dr ansvarig for att utrota eller sanera fast-
igheten, sa att skadedjuren forsvinner.

Om du upptécker oldampliga kryp i din
bostad, ska du darfor alltid vara snabb
med att hora av dig till styrelsen.

- Kackerlackor, till exempel, sprider sig
snabbt i fastigheten. Sé det géller att
genast kontakta styrelsen som i sin tur
kontaktar fastighetsforsikringsbolaget, sa
att problemet blir dtgdrdat, sdger Elisabeth
Kalderén.®

TEXT: LINNEA BOLTER

HAR DU BLIVIT STORD AV DINA GRANNAR NAGON GANG?

Rikard Kling, 30, gra-
fisk designer, Tyreso
- Ja. l en tidigare
lagenhet hade jag
grannar som envisa-
des med att kedjeroka
pa balkongen. Jag var
pa vag att saga till
dem, men de hann
flytta!
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- YlvaNordwall, 46,
~apputvecklare,

| Stockholm

- Jag stors sallan,

men nar de stér hand-

lar det om borrning i

vaggarna eller hog-

ljudda grél. Borra ar

okej sa lange det inte

ar pa kvallarna. Grélen

gor mig illa till mods.

Karin Rindhagen,
35, administratoér,
Sollentuna

- F6r manga ar sedan
bodde jag vdgg i
vagg med grannar
som ofta hade fest
med hog musik till
sent pa natterna. Jag
sa till ibland och da
sankte de volymen.




En majoritet av anmdlningarna mot maklare rér budgivningen.

Fler miaklare anmals

Anmalningarna mot fastighetsmaklare 6kade
med 15 procent under 2014. Framfor allt var
manga missnojda med budgivningsprocessen.

FORRA ARET FICK Fastig-
hetsmiklarinspektionen in
304 anmélningar mot
maéklare. Majoriteten av
anmailningarna handlade om
budgivningen.

-Imanga fall ir det
spekulanter som inte har fatt
kopa ett objekt, trots att de
har lagt hogsta budet. Det
leder inte till pafoljd, efter-
som siljaren avgdr vem som
ska fa kopa fastigheten, be-
rittar Eva Westberg, myn-
dighetschef for Fastighets-
maiklarinspektionen.

Aven péfoljderna 6kade
under 2014. Framsta skalet
till pafoljd var bristande

kundkidnnedom vilket bryter
mot penningtvattslagen.

Det verkar som om manga
miéklare inte vet hur de ska
genomfora kontrollerna som
de dr skyldiga att utfora,
konstaterar myndigheten.

- Miklaren ska doku-
mentera att kunderna har
legitimerat sig innan de ingér
en affdrsforbindelse. For att
forvissa sig om att det ror sig
om en normal bostadsaffar
ska maklaren ocksé fraga
dem om varfor de vill silja
eller kopa. Vid misstanke om
penningtvitt ska man rap-
portera till finanspolisen,
sdger Eva Westberg.

1060000

Landets bostadsrattsforeningar dger och forvaltar strax dver
1060 000 lagenheter fordelat pa cirka 80 000 smahus
och éver 980 000 lagenheter i flerfamiljshus.

KALLA: HITTABRF.SE

Ska du byta i
lséake" hetsdb'l:r?
olla upp det hér!

Ar dérren brangd
r klassad e
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I minst 30 minuter?

D Arden brandgacts
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. ssad (klass S,.)?
D Ar den testad, klassaq och

Certifierad for liud och inbrott?

Ar foreta
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Eller kodp en Daloc,

Numera ar det lag (Boverkets Byggregler 5:534)
pa att alla nyinstallerade d6rrar mot trapphus
ska vara bade brand- och brandgastathetsklassade.
Ytterst handlar det om att rddda liv. Ar du
fastighetsagare eller sitter med i en styrelse

i en bostadsrattsforening ar det dessutom ditt
ansvar att doérrarna i trapphuset uppfyller
kraven enligt lagen.

Koéper du din Daloc Sakerhetsdoérr av Secor
behover du inte bekymra dig om nagonting.
Alla vara sakerhetsdorrar ar provade,
typgodkanda och certifierade och uppfyller
Boverkets alla krav. Las mer pa secor.se.

SECOR

Trygga och trivsamma trapphus

020-440450 Www.secor.se




STORANDE

TUSENTALS TVINGA\S ATT FLYTTA - FESTANDE, HOG VOLYM (

En majoritet av boende i bostadsratt har blivit stérda av sina grannar.
Fler an 20 000 i sa stor utstrackning att de har kant sig tvingade att flytta.

Annu fler funderar pa att géra det, vi‘slar;en undersékning av Din Bostadsratt.

A i\ TEXT: MIKAEL BERGLING

ostadsratternas vd Ulri- | e 26 procent uppger att de stors av 1 o stordes nér grannarna diskade, nir
ka Blomqvist sageratt |  lukter, 15 procent av barnskrik, 4 o de 6ppnade dorren, nir de staingde
det dr viktigt att visa 10 procent av sexljud fran gran- L den, nér de skramlade med nyck-
hénsyn mot sina gran- narna men bara 1 procent av har vervagt eller | |arna nir deras telefon ringde om
nar. snarkningar. :lur;;i:ra; pfu:;t; av de inte var hemma och sé vidare.
- Samtidigt méste man accepte- | ¢ Kvinnor stdrs mer av sina gran- g:,annzla)r. < Slutklammen var att allt det hir var
ra normala vardagsljud, att det nar an man, framfor allt nir det valdigt upprorande for honom
later ndr man vistas i sin bostad. giller hog musik, fester, snark- eftersom han ville ha tyst ndr han
Stors man av sin granne tycker jag ningar och sexljud. 180/ spelade cembalo.
att man ska ta kontakt och berdtta | ¢ 18 procent av de svarande upp- o - Det spelade ingen roll vad gran-
det. Miinga tanker nog intg pa att geratt de knackat pa hos den har knackat pa hos | rna gjrordf:. Al!t var fg.l. Enoséidaon
de kan stora andra nér de till storande grannen. 11 procent den storande gran- | instdllning dr svér att gora nagot t.
exempel spelar musik. Gamla hus har pratat med en annan gran- nen. Bor man i ett flerbostadshus far man
kan vara mycket lyhorda. ne om problemet. Det dr en lika acceptera normala vardagsljud.
stor andel som har bankat i Dygnet runt?
PA UPPDRAG AV Din Bostadsritt golv, tak eller vagg. 26% - Det ska sa klart vara tyst pa nat-
fragade analysforetaget United e Avde som bor i bostadsritt (i fler- ten. Samtidigt har ménniskor som
Minds ett representativt urval av bostadshus) uppger 3 procent att uppger att de stors | till exempel jobbar skift och kom-
svenska folket i vilken utstrack- de har flyttat pd grund av stéran- | av lukter. mer hem sent, rétt att duscha innan
ning de blivit storda av sina gran- de grannar. Ar svaret representa- | de gar och lagger sig.
nar. Undersokningen visar bland tivt, motsvarar det drygt 20 000 1 o Har du sjalv blivit stord?
annat: personer. 3 5 /o - For manga &r sedan bodde en
¢ Bland personer som bor i » Ungefar lika ménga funderar pa person under oss som var horsel-
bostadsritt i flerbostadshus ar att flytta. uppger att de har skadad. Nar hon gick hemifran
det en majoritet som blivit stor- blivit stérdaav att | glomde hon ibland bort att hon
da av sina grannar. Enbart 27 BOSTADSRATTERNAS Ulrika grannen haft fest. | hade pa musik eller radion och
procent uppger att de aldrig bli- | Blomqvist sdger att manniskor ar dessutom ganska hogt. Jag minns
vit det. olika kénsliga for ljud och P bland annat ett tillfdlle d hon inte
e Mest storda har personer som andra storningar. hade stidngt av stereon nir hon gick
bor i hyresritt i flerbostadshus -Endel dr extremt tali- hemifrdn med resultat att vi fick
blivit. Bara 19 procent avdem ga, medan andra harenldg & hora samma Leonard Cohen skiva
har aldrig blivit storda. toleransniva. For nagra ar om och om igen under hela natten.
e Avboendeibostadsrittharfyra | sedanhade jag kontakt med W Hon hade av misstag satt pa repeat-
av tio blivit storda av att gran- en forening som hade en Ulrika Blomquist funktionen.
narna spelat musik for hogteller | medlem som klagade pa det | -Vipratade senare med henne
haft tv:n pa for hog volym. 35 mesta som grannarna gjor- | och berittade vad som hade hént.
procent uppger att de har blivit | de och som dessutom férde myck- | Hon blev helt fortvivlad. Hon gjor-
storda av att grannen haft fest. | et noggranna anteckningar. Han | de judet inte med meningen. ®

Z. U
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[Pkl N2 L
Kerstin Frykberg
Andersson
Konflikthanterare
och styrelseradgivare,
Bostadsratterna.

direkt.

- Manga ar for forsiktiga, biter
ihop och vantar tills det blir en riktig
konflikt, sager Bostadsratternas
Kerstin Frykberg Andersson.

TEXT: MIKAEL BERGLING

on arbetar som konflikthanterare och
styrelserddgivare och har lang erfaren-
het av att hantera och 16sa konflikter

i bostadsrattsforeningar.

- Ursprunget till konflikter mellan
grannar kan ibland vara en ren struntsak. Manga
manniskor tycker att det 4r obehagligt att klaga.

I stallet for att ringa pa och i trevlig ton beritta

att de stOrs av att grannen har radion pa for hog
volym, gér de runt och retar upp sig. Nér det sedan
intriffar ytterligare en sak, exploderar det.

Vad ska man gora i stallet?

- Ta konflikten sé fort som mojligt r mitt man-
tra som konflikthanterare. Hinder det minsta gre;j,
tatagidet direkt.

Vad dr det som manniskor stors av?

- Det kan vara det mesta, bade hogt och lagt.
En del blir stérda av barnstoj, andra av rokning pa
balkongen, folk som inte respekterar tvittider,
borrande i viggar, hog musik eller att ndgon badar
eller duschar mitt i natten.
Vilka storningar maste man acceptera?

-Har man valt att bo i stan i ett flerfamiljshus

HAR DU NAGON GANG AGERAT PA NAGOT AV
FOLJANDE VIS DA DINA GRANNAR HAR STORT DIG? :

Knackat pa hos grannen
Ringt/mejlat/sms:at grannen
Kontaktat polisen

EXPERTENS RAD:

Blir du stord av grannen? Sag till

elleriett radhus fir man acceptera vardagsljud,
dven om de kan vara storande ibland. Klarar man
inte det fir man nog bo i ett hus pé landet.

- Det ir till exempel helt okej att duscha mitt
inatten eller att barn gar upp tidigt pd morgonen
och leker. Man far ocksa spela musik pé en normal
niva och ha fest ibland, men pa ett rimligt satt. Det
ar ett givande och tagande. Mycket handlar om
allméant hyfs och att visa hinsyn till varandra.

Kan foreningen ha egna regler?

- En del foreningar har trivsel- eller ordnings-
regler. Dir kan det till exempel std att man bara
far halla pa med stérande verksamhet mellan vissa
klockslag, ofta mellan klockan &tta pd morgonen
och klockan tio pa kvillen.

- Oavsett trivselreglerna tycker jag att man vid
exempelvis storande arbeten i ldgenheten bor
sitta upp en lapp i trappuppgéngen dédr man berit-
tar vad man ska gora och hur lange arbetena vin-
tas halla pa.

Ar det okej med osande mat eller rékning?

-Ja, man far laga vilken mat man vill. Man far

ocksd roka i sin lagenhet och pd balkongen. ®

Anmalt till bostadsréttsforening/fastighetsagare

Kontaktat stérningsjour

Bankat i golv/tak/vagg
Pratat om problemet med annan granne

Annat vis

Mina grannar har inte stort mig

Mina grannar har stort mig men jag har aldrig agerat

Vet

8  [rBostadsritt | #1-2015

Tina Sandelin

HALLA DAR!

Tina Sundelin, doktorand
i psykologi vid Stockholms
universitet.

Varfér dr det manga som
inte sager till grannar
som stor?

- Det finns en massa
olika faktorer som spelar
in. Det finns en norm som
gar ut pa att vi inte ska
stora andra personer, att vi
inte ska ldgga oss i andras
liv utan ldmna varandra i
fred. Det ar bland annat
samma mekanismer som
gor att manga inte agerar
nar nagon rakar illa ut pa
stan.

- Jag tror ocksa att det
ar manga som kanner sig
lite osdkra kring vad som
galler, skams lite for att

gora vad som - socialt
- kan anses fel och
. darfor inte gor
" nagot alls. Det &r
| jobbigt att agera

och man vill inte
starta nagot brak.
Vi dr 6verlag
ganska
konfliktradda.
Men till slut blir val folk
forbannade?
- N&r man har fatt nog
och blivit férbannad kanns
det som att nyttan av att
sdga till Gverstiger
kostnaderna, delvis for att
man inte tanker lika
rationellt ndr man dr arg.
Att ringa pa och ryta till da
blir sallan bra.




IKTENDIR

Falll
Spyor och krossat glas

Under flera ar spottade och hotade de
bada minnen sina grannar.

Till slut fick bostadsrittsforeningen
nog.

Mannen fick flytta.

DE BADA SLAKTNINGARNA har bott tillsam-
mans ildgenhetenielva ar. Enligt grannar-
na har det varit elva ar av storningar och
hot.

Nar fastigheten ombildades till bostads-
ritt 2009 valde méinnen att bo kvar som
hyresgdster. I samma veva forvirrades
problemen ytterligare, enligt grannarna
som fatt stida upp spyor och krossat glas
efter ménnen.

Grannarna har trots otaliga pdpekanden
fatt utstd hog musik och skrik pa nétterna.

Till slut fick bostadsrittsforeningens sty-
relse nog.

2012 fick de bada ménnen sin forsta for-
mella varning. I stéllet for att skérpa sig sva-

Dokument Stérningar

rade de med mer hot och glapord mot gran-
narna.

Aret efter kom niista varning. Inte heller
da battrade de sig. Nér en granne triffade
dem bada, kraftigt berusade, i tvittstugan,
dér stillde de sig tatt intill henne och gjorde
rasistiska uttalanden. De ska ocksa kallat en
annan granne for ”javla hora” och spottat
mot en tredje fran balkongen.

NYLIGEN FASTSTALLDE hovritten Hyresndmn-
dens beslut om att avhysa de tvd ménnen.

”Med beaktande av att stérningarna pagatt
under flera érs tid och alltjimt pagar ar ytter-
ligare uppskov med att flytta inte skéligt”
konstaterar hovritten.

Fall 2
Aggressiv och hotfull

N&r grannarna kommer hem, hostar,
pratar med varandra eller 6ppnar
koksskap, brukar mannen banka hart
i tak och vaggar.

Vid flera tillfdllen har han dessutom
skrikit och varit hotfull.

Nu tvingas han flytta.

SA SENT SOM | NOVEMBER forra dret konsta-
terade en tingsritt i sodra Sverige att foren-
ingen gjorde rétt som tvingade bort mannen
fran lagenheten.

Enligt mannen sjilv har han inte gjort
nagot fel, atminstone inget sa allvarligt att
han behover flytta.

Enligt domstolen har mannen under ldng-
re tid utsatt sina grannar for stdrningar och
forsdmrat deras boendemiljo langt 6ver det
rimligas grans.

Forutom att banka i tak och viggar ska han
vid flera tillfdllen ha spelat hog musik och
upptritt aggressivt och hotfullt mot sévil

medlemmar som hant-
verkare och miklare pa
besok.

En av grannarna berét-
tade for domstolen att
hon och hennes sambo
var hemma s3 lite som
mojligt, att de ofta sov
Over hos svarforaldrar-

- na och att de slutat
bjuda hem gister pa grund av mannen.

ETT PAR VITTNADE om hur mannen smallt
i skapsluckor och skrikit otrevligheter till
demisamband med att de pratat, duschat,
gatt pa toaletten eller helt enkelt rort sig
ildgenheten. Vid ett tillfille ska han mitt
inatten ha slangt in ett aggressivt brev
genom deras brevldda. I brevet fragade han
om de hade adhd och om de saknade stolar
att sitta pa eftersom de gick runt s mycket
isinldgenhet.

Foreningen har utan framgéng vid flera
tillfallen skickat si kallade rittelseanmal-
ningar till mannen och bett honom dndra
beteende.

ROKNING

Trots att flera av grannarna har bett
henne att sluta, fortsdtter kvinnan
att roka pa balkongen. Hon struntar
dven i att foreningen har infort
rokforbud pa innergarden.
Kommentar: | praktiken ar det
svart att hindra att rokning sker

i ldgenheter, vid fonster eller

pa balkonger.

SPELA INSTRUMENT

Anders arbetar hemifran med att
komponera musik. Till och fran
later det ganska mycket fran hans
lagenhet under dagtid, framfor
allt fran trummor och piano.
Kommentar: Enligt avgoérande

i Hogsta domstolen ar det okej
med bland annat pianospel under
flera timmar per dag. Kvalls-

och nattetid ar det sjdlvklart

en annan sak.

HUSDJUR

Fredrika ar mycket djurintresserad
och har bland annat en mink.
Enligt grannarna luktar det illa
fran ldgenheten, ibland dven ut

i trapphuset, pa grund av minken.
Kommentar: Man har ratt att ha
husdijur i ldgenheten. Stér husdjuret
grannarna bor styrelsen ta kontakt
med djurdgaren och be hen
atgérda problemen.

KATTBAJS

Anna, Per och nagra till i féreningen
har katter som emellanat springer
l6sa utomhus, bajsar i sandladan
pa garden och skriker pa natten.
Trots flera papekanden fran
grannarna vagrar de halla sina
katter inomhus.

Kommentar: Féreningen kan
uppmana kattdgarna att ha koll
pa sina djur samt skaffa nit som
placeras 6ver sandladorna for att
halla katterna borta darifran.

GRILLA PA BALKONGEN

Jessica och Frank brukar med jamna
mellanrum grilla pa balkongen.
Flera grannar har klagat pa roken,
med det dr inget att bry sig om
tycker J & F.

Kommentar: Det finns inget i lagen
som forbjuder balkonggrillning.
Ddremot kan det finnas férbud

i féreningens ordningsregler.

Blir grannarna stérda bor man
oavsett vilket Lata bli att grilla.
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DAKANDU
TVINGAS

FLYTTA

Den yttersta konsekvensen av allvarliga
stoérningar ar att bostadsratten sdags upp,
bostadsrittshavaren tvingas flytta och
ligenheten tvangsforsiljs.

- Men da ska det har gatt mycket langt,
sager Tove Lindau, jurist pa Bostadsritterna.

TEXT: MIKAEL BERGLING FOTO: MAGNUS JONSSON

en som bor i ett flerfamiljshus far accep-
tera att grannarna till viss del hors. Samti-
digt ar du som bostadsrattshavare skyldig
att se till att dina grannar inte utsétts for
storningar som ”i sddan grad kan vara
skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
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bostadsmiljo att det inte skéligen bor tdlas”, som
det str i Bostadsrittslagen.

Lagen siger ocksd att bostadsrittshavaren vid
anvindningen av sin lagenhet ska iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick, vilket bland annat innebar att inte utsitta
grannarna for storningar och se till att eventuel-
la besokare heller inte gor det.

- Det dr viktigt att pdpeka att ingen kan bli
uppsagd pa grund av stérningar som &r en natur-
lig del av livet, s kallat "normalt leverne”. I fler-
familjshus, dér det ofta dr lyhort, dr det ofran-
komligt att vissa normala ljud upplevs som
storande. Vad som ar storande eller inte dr dess-

utom valdigt subjektivt, siger Tove Lindau.
, I flerfamiljshus, dar det
oftadrlyhort, drdet

ofrankomligt att vissanormala
ljud upplevs som storande.

- Att det ska vara lugnt pa natten ir givet.
Déremot ar det lite mer problematiskt att
definiera vad som &r en storning under andra
delar av dygnet. Du fér till exempel spela musik
ilagenheten - pa en rimlig ljudniva - pa dagar
och kvillar, barn far vara busiga och hogljudda
ibland och det ir tillatet att ta en dusch mitt
inatten dd man kommer hem fran sitt arbets-
skift.

Vad ska man géra om man blir stoérd?

- Ta kontakt med den som stor och berétta att
du blir stord. Kanske ar personen inte medveten
om att han eller hon stor.

- Hjalper det inte att prata med personen,
bor man ta kontakt med foreningens styrelse
som dr ytterst ansvarig for boendemiljon och

UPPSAGNING
VID ALLVARLIGA
STORNINGAR

Sarskilt allvarliga stor-
ningar kan hanteras i en
férenklad process. Da
behdver inte styrelsen ge
bostadsrattshavaren tillsa-
gelse att omedelbart upp-
hora med stérningarna
innan uppsdgning gors.
Den behover inte heller
underrdtta de sociala myn-
digheterna fore uppsag-
ning. Det racker med att
styrelsen skickar en kopia
av uppsagningen. Sadana
sarskilt allvarliga storning-
ar kan delas in i tva kate-
gorier:

« Allvarlig brottslighet
som har samband med
boendet, till exempel
mordbrand eller vald eller
hot om vald mot boende i
fastigheten.

 Stérningar som kan
betecknas som outhardli-
ga for de narboende, till
exempel drogmissbruk.

okurment Storningar

har en skyldighet att agera vid bland annat stor-
ningar.
Vad gor styrelsen?

- Den forsoker utreda vad som har hént, till
exempel genom att triffa de inblandade och
hora deras syn. Kanske gér det att hitta praktiska
16sningar pa problemet, som att till exempel
ldgga in en matta i barnens rum eller anvinda
horlurar nér man lyssnar pa musik.

Vad hander nér ord star mot ord?

- Da far styrelsen gé vidare, till exempel
genom att prata med fler grannar och be dem
som anser sig storda att féra noggranna proto-
koll 6ver storningarna. Vad det dr for typ av stor-
ningar? Exakt nér intréffar de? Det géller att
samla in bevis och dokumentation.

- Visar det sig att det &r fragan om allvarliga
storningar, som dessutom fortgér trots de samtal
som har forts, ska styrelsen skicka en rittelsean-
maning till den som stor.

Vad innebar det?

- Det ér ett varningsbrev dér personen uppma-
nas att dndra sitt beteende och upphdra med
storningen. Styrelsen ska ocksa forklara for per-
sonen att om detta inte sker s kan det leda till
att nyttjanderatten forverkas och en uppséigning
kommer att ske. Ytterst innebér det att han eller
hon tvingas flytta fran foreningen.

Vad krévs for att det ska ga sa langt?

- Att personen stdr grannarna ganska myck-
et. Det ricker inte att man vid ett tillfdlle har
haft en hogljudd fest, till exempel. Det méste
vara fragan om aterkommande stérande bete-
ende. Personen ska dessutom inte ha dndrat
beteende efter att styrelsen har varnat honom
eller henne.

Ar barn med kolik anledning till att tvinga
nagon att flytta?

- Nej, givetvis inte. Barnet kan ju inte hjalpa
sin kolik. ®

GANGEN VID STORNING - STEGFORSTEG

Prata med den som

stor. Kanske vet
personen inte om att den-
nes beteende stor andra.

Upphér inte storning-
arna - ta kontakt med
styrelsen.

Styrelsen utreder stor-
ningarna och pratar
med de inblandade.

De som blir storda bor

uppratta storningslis-
tor. Nar och hur blir de
storda? Av vem?

Ar det frégan om en
allvarlig stérning, och

den storande inte andrar
beteende, kan styrelsen
skicka en sa kallad rattel-
seanmaning. Det dr ett
rekommenderat brev till
den storande bostads-
rdttshavaren med upp-
maning om att omedel-
bart upphora med sitt
beteende.

Fortsdtter storningar-

na kan det leda till att
bostadsratten forverkas
och bostadsrattshavaren
sags upp fran lagenheten
och maste flytta. Uppsag-
ning far bara géras om
bostadsrattshavaren utan

drtijsmal Later bli att vidta
rattelse efter tillsdgelse
fran styrelsen.

Accepterar inte

bostadsrdttshavaren
uppsagningen och flyttar
frivilligt, kan avhysning
ske genom Kronofogden.
Da maste féreningen
kunna bevisa vilka stor-
ningar som lag till grund
for uppsagningen, till
exempel med hjdlp av
stérningslistor eller annan
dokumentation. Eftersom
bostadsrattshavaren har
ratt till det ekonomiska
vdrdet som bostadsratten
representerar, kan en
tvangsforsaljning av
lagenheten bli aktuell.

Tvangsforsaljning sker
genom Kronofogdens
forsorg pa ansékan av
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforening-

en har en skyldighet
enligt lag att uppmark-
samma de sociala myndig-
heterna pa den enskildes
situation innan en uppsag-
ning far ske, vilket innebar
att bostadsrattshavaren
kommer att bli kontaktad
av dem om sin situation.
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Paverka

"DU KOMMERLANGT

Man och kvinnor. Foretagare och sjukskoterskor. Yngre och aldre.

- Det ar viktigt med méanniskor med olika bakgrunder, harkemst och
erfarenheter i en bostadsrattsforenings i E

Suppleant

tyrelse, siger Malin Eklund.

L BERGLING F| L NUS

Eva Molander-Mellin, 65
Andra aret i styrelsen. Pensionar.

Suppleant

Anna Sandgren, 43
Forsta aret i styrel-
sen. Journalist.

0 on ir sedan drygt 2,5 ar tillbaka
ordforande i bostadsrattsfor-
eningen Frimuraren 13 pa
Liding0 utanfor Stockholm.

Foreningen dger och for-
valtar elva byggnader med sammanlagt 88
lagenheter.

Malin Eklund berdttar att hon har bott i
omradet sedan 2006. Till en bérjan som
hyresgist. 2007 ombildades fastigheten
och bostadsrittsforeningen tog dver.

-Jag borjade engagera mig 2011. Nar jag
kom in i styrelsen for tre och ett halvt ar

12 DrBostadstitt | #1.2015

Sekreterare

Anders Eklund, 33
Andra aret i styrelsen
Statistiker.

sedan hade jag ingen erfarenhet tidigare
av att sitta i en brf-styrelse.

Och i normalfallet beh6vs inga special-
kunskaper. For att sitta i styrelsen for en
bostadsrittsforening ricker det med
“lekmannakunskaper”, det vill séiga gott
omdome och sunt fornuft.

Det finns inga formella krav pa professi-
onella kunskaper inom fastighetsforvalt-
ning, ekonomi, juridik eller liknande.
Diaremot ér det emellandt positivt om
ndgra i styrelsen ar kunniga pa omradet.

- I vér styrelse sitter det ménniskor med

Ordférande Malin Eklund, 36
Fjarde aret i styrelsen.

Arbetar med fastighetsforvalt-
ning inom Stockholms stad.

Ledamot

Galina Antonova, 34

Forsta aret i styrelsen.
' Juridikstuderande.

Forutom att

detinnebar
mdjligheter att
paverkavadsom
handeriforeningen,
dr detutvecklande
ochroligt. Jag har
lart mig mycket.



Vice ordférande
Magnus Delin, 58
Andra dret i styrelsen.
Egenforetagare.

Suppleant

Hamid Asli, 36

Ledamot
Karin Forhaug, 71

Forsta aret i styrelsen.

Pensionar.

Forsta aret i styrelsen.

Affarsjurist.

Ledamot

Birgitta Goransson, 58
Andra aret i styrelsen.
Sjukskoterska.

Hunden Donna

olika erfarenheter, bakgrund och kunska-
per. Det galler att hitta folk med olika
kompetenser for att det ska bli en bra sty-
relse och det har vi. Vi dr ett bra géng.

Ar det svart att sitta i styrelsen?

- Ibland kan det vara svart. Det géller att
satta sig in i hur saker och ting fungerar.
Man lér sig mycket.

Ar det roligt?

- Absolut. Férutom att det innebar maj-
ligheter att paverka vad som hinder i for-
eningen, dr det utvecklande och roligt. Jag
har lart mig mycket.

Malin Eklund
berittar att det
till en borjan var svart att rekrytera
medlemmar till styrelsen.

- Men det har blivit béttre och battre.
Allt fler vill vara med, vilket ar kul. I bor-
jan var det storre omséttning pa styrelsele-
damdter. Det dr det inte ldngre.

Tar det mycket tid?

- Det varierar. For mig tar det mycket
tid, for andra tar det mindre. Man bestam-
mer sjdlv hur mycket tid man vill lagga
ner.

Bertil Norlin, 76
Femte aret i styrelsen.
Pensionar.

PANASTA

UPPSLAG

Var med och paverka W\
ditt boende!
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Paverka Ditt boende

Fler grillplatser pa garden?

n bostadsrattsforening dr en
demokratisk organisation. Det
innebdr att det 4r medlemmar-
na som bestimmer. Av praktis-
ka skél viljs pa varje arsstimma
-som &r foreningens hogsta beslutan-
de organ - en styrelse med uppgift
att skota den 16pande verksam-
heten. {

Till stimman kan du som 1
medlem ldmna in motioner, det
vill séga skriftliga forslag pa
sddant som du vill ha gjort eller
andra pa i foreningen.

- Det ér varje medlems demo-
kratiska réttighet att fa
lamna in en eller flera
motioner till arsstamman,

Att férenin
ett enklare

g

Peder Halling

gslokalen rustas y
gym samt dysch

Skriv en motion och paverka féreningens verksamhet.

TEXT: MIKAEL BERGLING

sdger Peder Halling, som &r jurist och
utbildningschef pa Bostadsritterna.

DU BESTAMMER om du vill skriva motio-
nen sjilv, eller tillsammans med andra i
foreningen.

.. Det ir viktigt att motionen kommer

)  initid och nér det &r framgér av

. foreningens stadgar. Motioner

! som kommer in "for sent” kan
inte behandlas pa stimman.

Alla drenden som ska tas upp pa

stimman ska finnas med i kallel-
sen sé att medlemmarna i lugn ro

kan fundera igenom vad de tycker.

- Medlemmarna ska kinna till

PP och utryst

as m
och basty. el

Kdgerod den 18 mars 2015

Anna Andersson

érsson.
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FORBATTRA
DIN FORENING

Nya tvattmaskiner i tvdttstugan? Bastu i foreningslokalen?

alla drenden innan de gar in i stimmolo-
kalen. De ska inte bli 6verraskade med
fragor som inte dr aviserade innan, sdger
Peder Halling.

FORENINGENS STYRELSE, som kan ha
information och kunskap om sadant som
motionerna handlar om, bor svara pa
motionerna. Styrelsens svar skickas ut till
medlemmarna tillsammans med Gvriga
stimmohandlingar. Styrelsen kan anting-
en rekommendera att den bifaller, avslar
eller anser motionen besvarad.

Att skriva en motion dr inte svart. Det
viktigaste &r att den innehaller ett tydligt
forslag som det gér att ta stillning till pa
stimman. ®
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Darfor ska du

g4 Pa arsstamman

Arsstamman ar bostadsrattsforening-
ens hogsta beslutande organ.

- Det ar ocksa féreningens vikti-
gaste méte under aret och nagot man
bor satsa pa att gora sa trevligt som
mojligt, sager Peder Halling, jurist och
utbildningschef pa Bostadsratterna.

STAMMAN AR OPPEN f0r alla medlemmarien
bostadsrittsforening och en ypperlig méjlighet
att under demokratiska former paverka och
forandra foreningens verksambhet.

Men dé giller det att medlemmarna kom-
mer.

- Jag tycker att man ska forsoka fa sa manga
medlemmar som mojligt att komma pd drsmo-
tet och gora en trevlig kvill av det. Samtidigt
kan man inte forenkla hur mycket som helst
och gora det till en lustifikation, sager Peder
Halling.

- Arsmétet dr en formell tillstillning. Det dr
noggrant reglerat i stadgar och lag hur det ska
ga till och vilka inslag som mdste vara med.

Men det ér inte reglerat var en arsstimma
ska héllas. En del foreningar viljer att abonne-
ra en lokal pd stan, andra att halla till i foren-
ingens egen lokal eller att hyra in sig pa en for-

skola med resultat att motesdeltagarna kanske
maéste fatta stora beslut sittande pa smaé stolar.

- Jag tycker att man ska vélja en trevlig lokal och
se till att det bade ar bra ljud och ljusiden. Det dr
extra viktigt med bra hogtalaranlidggning om man
dr manga. Det dr fa saker som irriterar s mycket
som ndr man inte hor.

Bor det vara en extern métesordférande som
leder métet?

- Det ér styrelsens forvaltning som ska provas av
stimman. D4 ar det bra om det inte 4r den som ar
huvudansvarig for styrelsens arbete - ordforanden
-som leder métet. Han eller hon ér juindgon
mening javig, sager Peder Halling.

- Det dr dven viktigt att ha en motesordférande
som kan moétesteknik. Allt méste g formellt rétt
till. Via bland annat Bostadsritterna kan man
anlita externa motesordforanden. Viljer man
négon fran oss fir man dven en person som inte
bara kan motesteknik, utan dven bostadsrétts-
fragor.

Kan man ha arsmétet pa en restaurang?

- Absolut. Det vore vl jittetrevligt. Det géller
att skapa s bra forutsattningar som majligt och
gora en trevlig kvill av drsmotet. Det dr viktigt att
man inte glommer bort att man dr en forening som
jobbar tillsammans for det gemensammas bésta. ®

FAKTA

« Den ordinarie
féreningsstamman (ars-
stamman eller arsmote),
ska hallas senast sex
manader efter raken-
skapsarets slut. Det finns
inget som hindrar att man
i stadgarna upprattar
ytterligare tidskrav, till
exempel att stdmman
ska hallas i en viss
manad, da férstas inom
sexmanadersregeln.
» Det kan ocksa bli
aktuellt att halla en extra
foreningsstamma. Det
finns tre grunder for
nar en sadan ska hallas:
1. Ndr styrelsen anser att
det behdvs.
2. Nar revisorerna skrift-
ligen med motiveing
begar det.
3. Nar minst 1/10 av
foreningens alla medlem-
mar skriftligen med
motivering begdr det.
Det vanligaste dr att
det dr styrelsen som anser
att extrastdmma behovs
till exempel ndr ett drende
enligt stadgar eller lag
kraver ett stammobeslut
eller att styrelsen vill
att alla medlemmar
i foreningen ska fatta
ett viktigt beslut.
* P4 arsstamman galler
en medlem = en rost.

Styrelse och stimma - sa hir fungerar det

Styrelsens uppgift dr att skdta den l6pande
forvaltningen av bostadsrattsféreningen.

 Val av styrelse.
« Arvode till styrelseledamoter och revisorer.

serna.

* Beslut som innebar dndring av insat-

« Faststdllande av resultat- och balansrak-
ningen.

» Ansvarsfrihet for styrelsen.

 Beslut som innebar vasentliga férandringar
av foreningens hus eller mark.

Ovriga drenden beslutar foreningsstimma

om. -
Exempel pd fragor som avgﬁrs\*‘i

av stimman: Rt
Sm—

« Beslut som innebdr utvidgning av
foreningens verksamhet.

« Stadgedndringar.

» Motioner fran medlem-
marna.
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Paverka Ditt boende

HURARFORENINGE

SA TYDER DU ARSREDOVISNINGEN

Fritt eller bundet eget kapital? Kortfristiga fordringar?

Omsattningstillgangar.

Tycker du att det ar svart att forsta bostadsratts-
foreningens arsredovisning med alla fackuttryck?
F6lj med i Din Bostadsratts snabbkurs.

THOMAS LAGERQVIST, ekono-
misk expert pa Bostadsratterna,
siger att den som vill fi en bra
bild av sin bostadsrattsforings
ekonomi inte ska titta pa resul-
tatrikningens sista rad.

- Det viktigaste i arsredovis-
ningen dr balansrakningen. Av
den framgar det hur foreningen
mar ekonomiskt och hur man har
finansierat sina tillgangar, det vill
sdga hur stort det egna kapitalet
- insatser, upplatelseavgifter,
underhallsfond samt vinst eller
forlust 6ver aren - dr i forhallan-
de till skulderna.

- Man kan ocksa titta pd hur
stora de langfristiga skulderna ar
i forhallande till taxeringsvardet
for att fa en bild av hur forening-
en mér. Ar de pd samma nivé kan
det vara dags att agera.

Vad hander om bostadsrattsfor-
eningen gar med underskott?

- Det &r absolut ingen fara om
en forening visar ett resultatmas-
sigt underskott, inte ens under
flera ar. Det viktiga ar
att den kan betala
sina lopande /
rakningar och 4
byggeruppett |
kapital s att :
den kan ersatta -
utslitna delar av Thomas
fastigheten. ® Lagerqvist

TEXT: MIKAEL BERGLING

» FORVALTNINGSBERATTELSE

- Beskriver foreningens fastighet, vad den bestar
av och vad man gjort i den under aret, bade i form
av periodiskt och l6pande underhall. Det gér inget
om man listar tidigare ars underhall. Det viktiga ar
att ldsaren far ett begrepp om vad féreningen har
gjort. | forvaltningsberattelsen star det ocksa vilka
som har suttit i styrelsen.

> DISPOSITIONSFORSLAG

- Rekommendation om hur man ska behandla arets
vinst eller forlust samt tidigare resultat.

» RESULTATRAKNING

- Visar vilka intdkter och kostnader féreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets 6ver- eller underskott. En bostadsratts-
forening bor inte ha for stort 6verskott. Det tyder
pa att arsavgiften ar for hogt satt. Det racker att
inkomsten fran medlemmarnas inbetalningar tack-
er foreningens kostnader, plus reserveringar till
kommande underhall.

. sa
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» RORELSENS INTAKTER

- Féreningens intdkter.

> ANLAGGNINGSTILLGANGAR

- Ar ett uppskattat virde av vad féreningens till-
gangar - for langvarigt bruk - ar varda, framfor
allt mark och byggnader.

» OMSATTNINGSTILLGANGAR

- Det ar tillgangar som snabbt kan omséttas och
anvandas som betalning, framfor allt foreningens
kassa/banktillgodohavande.

» BALANSRAKNING

- Visar féreningens ekonomiska status. Har redovi-
sas foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Det som blir kvar ar
foreningens eget kapital.

P> EGET KAPITAL

- Visar hur mycket pengar som medlemmarna har
tillfort foreningen.

» FRITT EGET KAPITAL.

- Arets vinst eller férlust samt summan av tidigare
ars resultat. Eftersom bostadsrattsféreningen inte
har som mal att ga med vinst, ar det fria kapitalet
vanligtvis litet.
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> BUNDET EGET KAPITAL

- Det &r vad bostadsrdttsinnehavarna med egna
medel betalat in till féreningen i form av insatser
och i vissa fall upplatelseavgifter. Som bundet
eget kapital redovisas daven underhallsfonden, det
vill sdga avsattningar for kommande underhall.
Det hér &r oftast inga pengar féreningen har pa
banken, utan en bokforingspost.

» KORTFRISTIGA SKULDER

- Skulder som féreningen maste betala senast
inom ett ar, till exempel leverantérsskulder.

» LANGFRISTIGA SKULDER

- Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

P> AVSKRIVNINGAR

- Arets kostnad for anvindning av féreningens
anldggningstillgangar, till exempel hissar och
tak. Tanken &r att det ska motsvara slitaget. En
bokforingsmassig kostnad.

4

> FOND FOR YTTRE UNDERHALL

- | enlighet med féreningens underhallsplan eller
i proportion till taxeringsvardet gors arliga
avsittningar till en fond for yttre underhall. Aven
denna dr en bokféringsmassig kostnad.

P LIKVIDITET

- Formaga att betala kortfristiga skulder, sa-
som till exempel el och vatten. Har anvander
manga begreppet "kassan", alltsa de pengar
som féreningen har pa bankkontot.

P> SOLIDITET |

- Matt pa hur stor del av féreningens till-
gangar som ar finansierade med egna
medel. II.'

> REVISIONSBERATTELSE

- | revisionsberdttelsen redogor reviso- f
rerna hur revisonen har gatt till och |
vad de har kommit fram till. Tanken
med revisionsberattelsen ar att hjal-
pa foreningens medlemmar att
bland annat ta stdllning till om sty-
relsen ska fa ansvarsfrihet eller

("

"

_r'k-&h---.."';‘

inte. .lll
> ARSAVGIFT

- Betalas av bostadsrattsinneha- / ] ==
varna och ska tdcka féreningens | I

langsiktiga kostnader (l6pande [ [
drift, underhall och kapital- |
kostnader plus avsattningar).

P PERIODISKT
UNDERHALL

- Planerade atgarder. Ofta av storre och kostsam-
mare slag. Det kan vara ommalning av fonster,
omlaggning av tak och utbyte av hisslinor.

» UPPLUPNA
KOSTNADER
- Kostnader som tillhor raken-
skapsaret, men som féreningen
inte hade fatt nagon faktura fér
pa bokslutsdagen.

—

Underskott
i foreningen
- vad betyder det?

Beroende pa vilken avskriv-
ningsmodell foreningen
vdljer, kan resultatet bli
antingen plus eller minus
i bokslutet.

Trots att ekonomin ar
densamma.

EN BOSTADSRATTFORENING ska
fungera efter sjdlvkostnadsprinci-
pen. Avgifter och hyror ska tacka
kostnader och underhallet av huset.

Avskrivning &r ett satt att bokfo-
ringsmadssigt fordela kostnader for
en investering - till exempel hissar
- Over tid.

Avskrivningen ar alltsd inte en
kostnad som motsvaras av en faktisk
utgift under det aktuella aret. Den ar
i stallet till for att det ska finnas
medel att aterinvestera for nar det
blir aktuellt.

, Det spelar
ingen roll att

vissa saker forbrukas
snabbare an andra.

Det finns tva regelverk for avskriv-
ning, K2 och K3:

- K2 innebar att man har en linjar
avskrivningstakt for hela huset. Bok-
foringsmassigt ser man féreningens
anldggningstillgangar som en helhet
och skriver av.dem med lika mycket
varje ar. Det spelar ingen roll att
vissa saker forbrukas snabbare an
andra, sager Bostadsrdtternas Tho-
mas Lagerqvist.

- K3 innebdr att man skriver av
fastighetens olika delar under dess
berdknade livslangd.

Varje detalj for sig?

- Nej, det vore otympligt. En fast-
ighet bestar av flera hundra olika
delar. | stallet delar manindeni
kanske tio till tolv olika omraden
som var och en far en avskrivningstid
enligt vedertagna principer for peri-
odiskt underhall. Taket skrivs kanske
av pa 60 ar, medan tvéttstugan far
en betydligt kortare avskrivningstid.
Vilken modell dr bast?

- Det ar upp till varje férening att
sjalv avgora. Det vanligaste dr nog
K2, alltsa den linjdra avskrivningen.

Den dr betydligt enklare och smidi-
gare att administrera.



Fran misstrodda

I Co-odsratten Historik

Bostadsra [Kem 2e10N

spekulationsaffarer '
till Sveriges kangke mesi? J
populdra boendeform. ©

Har ar bostadsrattens

historia pa tio minuter.
TEXT: SOFIA ERIKSSON

Redan pa 1800-talet bygg-
des det som da hette
bostadsféreningar. 1921

gar ett antal foreningar
samman och bildar
Stockholms Bostadsforen-
ingars Centralforening, det
vill siga dagens Bostadsrat-
terna. Idén dr att pressa
boendekostnaderna genom
samkop. Stridsfragan &r att
infora nya skattelagar. Dari-
fran kom ocksa den grupp
som 1923 grundar HSB, som
framst kom att bygga nya
hus. Boendestandarden
hojs successivt, med till
exempel rinnande

vatten, badrum

och sopnedkast.

-tal

1930-tal

Bostadsrattslagen infors,
med ordentliga krav pa ord-
ning i driften av féreningen.
Men lagreglerna kring vad
du som innehavare far géra
ar strikta. Tapetsera om gar
bra, men att bygga om koék
eller badrum kraver tillstand
fran féreningen. Nu rader
byggboom och bostadsratt-
sdgandet blir en folkrorelse.
1939 byggs fler ldgenheter
an nagonsin forr eller sena-
re.

1940-ta1

Nu infors bostadsrattskon-
trollag sa att priserna inte
ska skena ivag och sa kallat
hembud vid férsaljning. Nar
kriget kommer stannar bygg-
takten av.

1950-tal

Bostadsrdttsbyggandet
ar fortfarande svagt och
paverkas av regeringens
fortsatta gynnande av
hyresldgenheter och
allmdnnyttan.

1960t

1968 slapper riksdagen
pa prisregleringen av
bostadsratter, nagot som
far stor inverkan pa bo-
stadsmarknaden. Miljon-
programmen byggs for
att en gang for alla rada
bot pé bostadsbristen.
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1970-tal

Bostadsratten blir ett att-
raktivt alternativ till hyres-
rdtten. Segregationen okar
nar miljonprogramomrade-
nas flerfamiljshus kommer
att domineras

av hyresrdt-

ter. Ny bo-

stadsrdttslag

1971.

e

i-"'_’f

5y
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1980t

Fler borde f& bestamma mer
oOver sitt boende, tycker den
borgerliga regeringen och
1981 forenklar de reglerna
for de hyresgdster som vill
kopa sitt hyreshus. Ombild-
ningen till bostadsratter tar
fart nar fler vill 4ga hellre an
hyra.

OSTADSNODEN VAR PA
1800-talet stor och for
att rdda bot pa den bilda-
des bostadsforeningar,
_ en foregangare till da-
gens bostadsrattsforeningar, vars
medlemmar fick bekosta byggpro-
jekt. En god tanke, da som nu, men
dessvirre inte sa trygg enligt den
tidens lagstiftning. De boende kun-
de drabbas av spekulation och
byggbedrigeri och stod med hela
risken.

Organisationen Bostadsritterna
bildades 1921, d& under namnet
Stockholms Bostadsforeningars
Centralférening, och kimpade mot
dubbelbeskattningar och ofordelak-
tiga villkor. Sedan kom en ordentlig
bostadsrittslag som sag till att det
fanns klara spelregler mellan med-
lem och forening. Sveriges verkliga
byggboom kom pd 1930-talet, da
framtidstron var ljus och det bygg-
desfler ligenheter &n under den
senare miljonprogrameran.

Bostadsrattens framvéxt och
popularitet ar tatt forknippad med
politik och lagar. Nér regeringar
har framjat allménnyttan, som till
exempel under efterkrigstiden, har
bostadsritterna fatt sta tillbaka.
Sakta men sikert har bostadsritten
som boendeform vuxit sig stark.
Anledningen? Den unika kombina-
tionen av gemenskap och individu-

1990...

Kronan férsvagas och rantor-
na hgjs, och manga bostads-

alism; tryggheten i att dga tillsam-
mans och mojligheterna med att
sjalv kunna bestimma over sitt
boende.

Bostadsritten i dag ses bade
som en 16sning och ett problem
itider av bostadsbrist. Kritiken gor
gallande att hoga priser stanger ute
unga, samtidigt som historien visar
att dga sin bostad ar ett kapitalsa-
kert sétt att bo, plus att dga nagot
eget skapar stolthet, trygghet och
trivsel savil som ansvar och
engagemang. ®

Bostadsrdtternas
vd Ulrika Blomgvist:

"BOSTADSRATT (i@
AR DEMOKRATI §
IDET LILLA"

"Var egen undersokning visar att

80 procent av svenska ungdomar
helst vill dga sitt boende. De har insett
det unika som bostadsratten innebar:
gemensamt ansvar och individuell
paverkan, helt enkelt demokrati i det
lilla samt en boendeekonomisk L&s-
ning. Ser vi pa historien kommer vi till
samma slutsatser, nagot vi kan lara av
i dessa tider av bostadsbrist. Med ratt
forutsattningar, det vill sdga ett sankt
bolanetak och sénkta amorteringskrav,
ar byggandet av bostadsradtter inte ett
hinder for unga att ta sig in pa
bostadsmarknaden i framtiden utan
tvartom, en del av l6sningen.”

2000..

rattsféreningar med stora lan
hamnar i ekonomisk kris. Pri-
serna sjunker men aterhamtar
sig ordentligt i slutet av arti-
ondet. Ndstan det enda som
byggs ar bostadsratter. Ny
bostadsrattslag, 1991, moder-
niserad, framfor allt vad galler
ekonomiska planer och andra-
handsuthyrning.

| dag finns det ungefar

25 000 bostadsrattsforen-
ingar med cirka 1 000 000
bostadsratter i Sverige. Fort-
farande ar dock hyreslagen-
heterna i majoritet i flerfa-
miljshusen. Under 2000-
talet har bostadsrattslagen
blivit moderniserad och den
senaste andringen ror ateri-
gen andrahanduthyrning av
bostadsratt.

) Bostadsratt | #1-2015



Il =i framtiden

)
i
I

Styr ditt hern

MED MOBILEN

Skulle det vara skont att kunna kolla att du stangt av

kaffebryggaren utan att beh6va rusa hem igen och komma

forsent till jobbet? Eller larmas om ditt spadbarn far feber?
Oavsett vilket sd finns tekniken som kan ordna detta at dig

redan i dag. Har ar din guide till framtiden.
TEXT &FOTO: OLA JACOBSEN



ET SMARTA HEMMET har gickat
elektroniktillverkare i decennier.
Storstilade planer pa kylskap som
berittar vad du kan laga for mat av
det befintliga innehallet, tv-appa-
rater inféllda i koksbéanken eller roststyrd be-
lysning har alla slutat i, ja, ndstan ingenting.
Tekniken har helt enkelt inte varit mogen. I dag
ir det annorlunda. Aven om mycket av det som
vinu kan gora i hemmet har varit tekniskt moj-
ligt tidigare har det aldrig varit s billigt eller
enkelt som nu. Och aldrig sd uppkopplat.

Med Home Center 2 fran Fibaro kan till
exempel hela hemmet kopplas ihop och pro-
grammeras efter behov. Dels kan alla anslutna
forbrukare, som lampor, kaffebryggare och
olika sensorer styras och programmeras via en
app. Dels kan de kopplas ihop i kedjor av hin-
delser for att forenkla vardagen. Till exempel
kan systemet programmeras att tdnda vissa
lampor i hemmet nér ytterdorren 6ppnas forsta
gangen pa eftermiddagen eller kvillen. Med
hjilp av appen kan systemet dven anvandas till
att halla reda pa var alla familjemedlemmar
befinner sig.

Priset maste dock ses som en nackdel for
Home Center 2. Sjdlva styrenheten kostar over
5 000 kronor, och sedan tillkommer sensorer
och brytare efter behov. Haftigt for den som
vill borja automatisera sin lagenhet, men ver-
kurs f6r den som bara vill kunna tdnda och
sldcka nagra lampor med mobilen.

FOR DEN SOM BARA vill kunna styra nagra lam-
por med sin mobil finns enklare 16sningar, som
till exempel Hue fran Phillips. Hér sitter styr-
ningen och uppkopplingen i stéllet
direkt i sockeln pé led-lam-
pan. Férutom att slé pd och
avden med en app i mobi-
len kan du ocksa valja pre-
cis hur starkt och i vilken
farg du vill att lampan ska
lysa. Startpaket med tre
lampor och en styrenhet
ligger pa omkring 1 700 kro-
nor.

For den som vill styra
sin ljudanldggning via
mobilen tillverkar ame-
rikanska Sonos tradlosa
hogtalare som spelar

musik fran olika musik-
tjanster. Systemet gar att
anvdanda med allt fran en
hogtalare for 1 800 kro-
nor till megasystem med
flera hogtalare i varje rum f6r manga tiotusen-
tals kronor. Hogtalarna kan spela olika saker i
olika rum eller grupperas och spela samma i
hela ldgenheten. De kan till och med program-
meras att folja dig, eller snarare din mobiltele-
fon, och bara spela musiken i det rum dir du
befinner dig for tillfallet. Bra funktion for dig
som vill stora sé fa grannar som majligt.

Den lite mer krasna lyssnaren kan glidja sig
at att tyska Raumfeld under varen lanserar sina
tradlosa hi-end-hogtalare i Sverige. Byggda av
trd och med tillverkarens gedigna kunskap om
hogkvalitetsljud later de béttre d4n Sonos.
Tyvirr kostar de ocksa mer, fran § 000 kronor
for ett par stereohdgtalare.

FRAN ATT PA ALLVAR ha tagit sig in i hemmet
tar den uppkopplade tekniken nu steget narma-
re d&ven dem som bor dér. Puls- och tempera-
turmdtare i armband och klockor har funnits
ett tag, men i januari presenterades vérldens
forsta smarta body for bebisar. ”"Mimo, den
smarta bebisovervakaren”, dr en body med
inbyggda sensorer som Gvervakar barnet och
skickar vidare informationen till en app i for-
dldrarnas telefoner.

Mimo, som kostar omkring 2 000 kronor,
har inbyggda sensorer som miter barnets
kroppstemperatur, lyssnar, kontrollerar somn,
andning, om barnet vinder sig i somnen med
mera. Dels sparas informationen for att intres-
serade foréldrar ska kunna dra slutsatser

om sitt barns vélbefinnande, men appen
har dven vackningsfunktioner. Den for-
dlder som till exempel har ansvar for
barnet under natten blir vickt av
sin telefon vid de tillfdllen som for-
dldern har 6nskat. Till exempel om
barnet vaknar, vinder sig, far feber,
eller skriker. Eller sé sover man
bara bredvid barnet och vaknar
av dess skrik. Det systemet
kan ocksa fungera ganska bra,
och ar dessutom gratis ... ®

V/ 4

appar

for en smartare
och bekvamare
vardag
Fa koll (och sdnk)
din elférbruk-
ning
EnergyWatch
(Vattenfall)

Appen later dig folja elférbruk-
ningen i din ldgenhet i realtid.
Du kan ocksa dra slutsatser fran
din foérbrukningshistorik. Till
exempel kan du upptécka de
varsta eltjuvarna, alltsa appara-
terna som drar mest el, men
ocksa hur mycket alla apparater
drar i standby-lage.

Las upp dérren
utan attvara
hemma

Verisure (Securitas
Direct AB)

Med hjalp av Verisure kan du till
exempel sldppa in hantverkare
eller bud i ldgenheten ndr du
inte hemma. Eller titta vad som
hander i lagenheten med hjalp
av larmkamerorna. Allt i mobi-
len. Kraver dock bade speciellt
dorrlas och ett larmpaket fran
Verisure for att funka.

S&tt pa musiken
fran hissen
Sonos Controller
(Sonos)

Valj vilken musik som du ska
bdrja kvallen med redan i hissen
och starta den sa att musiken
strommar emot dig redan nar du
Oppnar ytterdorren. Kraver hég-
talare fran Sonos. Fran 1800
kronor.
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Den stora spegeln i sovrum-
met &r ocksa en gigantisk
pekskarm. Tillsammans med
den dolda kameran kan den
fungera som en som rost-
styrd virtuell sminkguide.

Vattenkranen ar kopplad till kéksdatorn och slapper bara
ut s3 mycket vatten som behdvs till receptet. Inget slab-
bande med matt hdr inte.

TANK DIG ATT MATKASSEN star
och vantar redan ndr du kommer
hem. | ditt kylfack nere i porten som
bara du och budet kan 6ppna. Och att
ditt pratande kok vet vad du har i kyl-
skapet och foreslar ratter utifran vad
som finns hemma och vilka i familjen
som kommer vara hemma vid mid-
dagstid.

Vattenkranen slapper bara fram
precis ratt mangd vatten for pastako-
ket nar du haller kastrullen under och
ber dig vanligt ldgga i pastan nar
vattnet kokat upp.

Produkterna dr bara prototyper,
men i Panasonics demobostad Won-
der Life-BOX 2020 i Tokyo, visar
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Kylfacket i porten kan bara nas av dig och mat-
budet. Har vantar kylvarorna pa dig nér du

kommer hem fran jobbet.

Pa besok i framtidshemmet

,’ lhel-
kropps-
spegelnisov-
rummet kan
manprova
olika klider
utanattbyta
om.

foretaget upp hur ett framtida hem
skulle kunna fungera.

| bad- och sovrummet fortsatter
framtidsfantasierna. Badrumsspegeln
ar ocksa en pekskarm som later dig
prova olika sminkningar utan att
nagonting nuddar skinnet. Man kan
ocksa spegla sig i olika belysning for
att se hur sminkningen skulle se ut i
dagsljus, kontorsljus, mysljus och pa
nattklubb ...

| helkroppsspegeln i sovrummet
kan man prova olika kldder utan att
byta om. | stéllet byter man farg pa
de klader och accessoarer man har pa
sig bara genom att siga at spegeln
hur man vill ha det.®

WONDER LIFE-BOX
2020 I TOKYO

Koncepthuset Wonder Life-
Box 2020 &r en del av Pana-
sonics utstallning av befint-
liga och kommande produk-
ter och koncept i Tokyo.

Teknikjournalisten Ola
Jacobsen pa plats i
framtidens Tokyo.



_ ¢ Stall réitt krav
Y pa din vatrums-
A entreprenor

GVK stéller krav pé bade féretag och montdrer att félja bransch-
reglerna for att sdkerstdlla fackmdssiga vatrumsinstallationer.
Fotolegitimation gér det l&tt for bestéllaren att kontrollera om
montdren fillhér ett GVK-auktoriserat féretag och har rétt behorighet
for installationen.
Samtliga GVK-auktoriserade foretag finns pd www.gvk.se

| GVK INGAR:

‘o‘SbC @ " . VVSFéretoge@ “/fs»cnsmrsamg

SABO

= |
FASTIGHETSAGARNA | Srauscuen

AB SVENSK VATRUMSKONTROLL, GVK | info@gvk.se | www.gvk.se

NYTT KOK PA EN DAG!

Med var mattanpassade koksrenovering far du ett
nytt kok samtidigt som du sparar bade tid & pengar.

Utnyttja din medlemsrabatt!

Las mer pa www.norddesign.se/bostadsratterna

NordDesign' Kok

riftia.se

- modern fastighetsservice

Ventilation OVK VVS
Vitvaror Tvattstugeservice
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FRAGA: Vi har pa en foreningsstamma beslutat
att medlemmar far satta upp vindskydd pa bal-
kongerna. Eftersom vi dven har diskuterat
inglasning sa it jag glasa in min balkong i h6s-
tas. Sjalvklart betalade jag detta sjalv och har
ocksa pratat med kommunen som inte har nagot
emot inglasningen. Nu sager styrelsen att jag
maste ta ner den. Kan de verkligen kriva det?

SVAR: Det later inte som att du har fatt ett
bygglov beviljat, utan bara har talat med kom-

munen. Men dven om du skulle ha fatt ett
bygglov innebar inte det att ocksa féreningen
har ldmnat tillstand. Alltsa kan styrelsen stalla
kravet pa dig att montera ned inglasningen pa
din egen bekostnad. Det kan till och med bli
fraga om att féreningen vander sig till Krono-
fogden och ansoker om sarskild handrackning
for att fa dig att ta ned inglasningen. Men f6r-
slagsvis skriver du en motion till arsstimman
och ber helt enkelt medlemmarna att ta stall-
ning till om inglasning far ske eller inte.

Stoppiavlopp
Vem betalar?

FRAGA: Vi har och har haft pro-
blem med aterkommande stopp i
vart avlopp fran koket. Vi har sjal-
va anlitat rorfirma for att rensa
réren. Men nu har vi fatt veta fran
en annan forening att det ar for-
eningen som ska atgarda sadant
har. Stammer det?

SVAR: Ja, om stoppet sitter i ror
som gar nere i golv eller inne i
vdgg sa ligger dessa definitions-
madssigt utanfor laigenheten och
faller pa foreningens ansvar.
Men om féreningen kan visa att
stoppen uppstar pa grund av att
sadant spolas ned i vasken som
inte ska vara ddr - och som orsa-
kar stoppen - kan féreningen
begara att ni betalar rensningen.

Badrumsbygge Kan vi bygga ett extra badrum?

FRAGA: Vi skulle vilja bygga till
ett extra badrum i var ldgenhet

medlem faktiskt har ratt att gora
en hel del dndringar i sin lagen-

intyg fran fackman som visar
vad som ska goras och att det

A

het. Men i vissa fall kravs till-
stand fran styrelsen, som i ert
fall nar ni vill bygga ett extra
badrum. For att styrelsen ska
kunna bedéma saken bor ni
kunna visa skisser och garna

och férstar att vi behéver
atminstone styrelsens tillstand.
Vad ska vi tinka pa nar vi kon-
taktar styrelsen?

kan ske utan att huset skadas. h
For att styrelsen ska kunna saga 4
nej maste den kunna visa att 1
andringen ar till pataglig skada rb‘,.
for foreningen/huset. |

!

SVAR: Utgangspunkten ar att en

!‘ Bastadsratterna I 0000000000000 0

Experterna svarar

Vara experter svarar pa fragor om allt
som har med bostadsratt att gora

Styrelseradgivningens expertpanel, fran vanster: Oscar Liljencrantz,
Christer Hogbeck, Thomas Lagerqvist, Asa Peltomaa, Ulrika Blomgqvist,
Mats Lindback, Elisabeth Kalderén, Kenny Fredman, Martina Itté-Muro
(slutat), Kerstin Frykberg Andersson och Peder Halling.
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Far styrelsen
bestimmaom
pantsittningen?

-
....H.:_ =

FRAGA: Jag
har pantsatt
min ldgenhet
tidigare men
det finns
utrymme
kvar for
ytterligare
pant och jag
har blivit
lovad av min
bank att fa
belana min ldgenhet lite till.
Jag har fragat styrelsen vad de
behover for uppgifter och de
siger da att jag inte kan bela-
na lagenheten mer for att det
redan finns [an pa den. Kan
styrelsen verkligen bestimma
det?

SVAR: Nej, naturligtvis inte.
Det &r helt och hallet banken
som avgor om den vill lana ut
pengar mot sdkerhet i bostads-
ratten. Styrelsen ska endast
notera i lagenhetsforteckning-
en nar banken underrdttar om
pantsattning.

Ar stimmo-
protokollet
giltigt?

FRAGA: Vi har haft en extra
foreningsstamma for andring av
vara stadgar. En av justerarna
vagrar att skriva pa stimmopro-
tokollet. Ar det verkligen giltigt
da? Maste vi inte ha en extra for-
eningsstamma till?

SVAR: Det gar inte att tvinga jus-
terare att underteckna stammo-
protokollet. Protokollféraren
och stdmmoordféranden under-
tecknar pa vanligt satt. Sedan
bor protokollféraren gora ett
tillagg till protokollet i vilket
anges att justeraren vdgrar att
underteckna. Aven detta tilligg
bér undertecknas av protokollfo-
rare och ordférande. Men stam-
man har fattat beslut och det
galler till dess att stamma fattar
ett annat beslut.

i
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Vem atgirdar
mina fonster?

FRAGA: Det bildas imma mellan
glas i mina treglasfonster. Vem
ska atgarda fonstren, ar det jag
eller féreningen?

ter. Det dr vanligt att medlem-
mar sjdlva ansvarar for glas och
bagar, och om det &r sa far du
sjalv atgarda problemet. Men
det kan sta att féreningen bar
ansvaret, darfér maste du alltsa
lasa stadgarna.

SVAR: Du maste se efter vad
som star i era stadgar om fons-
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== SCANDINAVIA

Kvalificerade stadtjanster i Storstockholm

Stadpoolen har levererat kvalificerade stadtjanster till
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i 25 ar.

STANDIG KVALITETSSAKRING

Vi har utvecklat ett eget

Sa har jobbar vi med kvalitet och milj6:

<7

GEDIGET MILJOARBETE

Vi erbjuder miljéanpassad

BRA UTRUSTNING MODERN PERSONALVARD

Vi anvénder alltid den Stadpoolen &r ett foretag med 1ag

datasystem som ger full kontroll
pa stadningen sé att den blir
utférd med hog kvalitet och pa
en konstant niva over tid.

stddning dar forbrukningen
av kemtekniska produkter &r 14g
och andelen miljéanpassade
kemikalier 4r hog.

modernaste utrustningen och
forsakrar oss om att den bade ar
ergonomiskt utformad
och av god kvalitet.

personalomsattning.
Det ar ett kvitto pé att de
anstéllda trivs hos oss.

Bestk stadpoolen.se for att lasa mer om oss!

Stadpoolen Scandinavia AB info@stadpoolen.se 08 - 556 701 50 Gullmarsvégen 42 A, 120 39 Arsta
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Lackage fran diskmaskiner ar en vanlig kalla till
vattenskador i kok. Med en synlig avstangningskran

kan skador forebyggas, tipsar VVS-foretagens expert,
Magnus Everitt.

BY,

“

TEXT: MATS LUNDSTROM

fran diskmaskinen

MAJORITETEN AV DISKMASKINER dr
anslutna till dricksvattennitet via disk-
bankens blandare. Diskmaskinen virmer
vattnet som reng6r disken under hogt
tryck. Smutsvattnet pumpas sedan ut via
en slang som &r ansluten till diskbankens
avloppsror. Kolla under diskbinken i din
bostad for att avgora hur dragningarna
ser ut hos dig.

Bade vattnet till diskmaskinen, liksom
smutsvattnet ut, ar potentiella kallor till
vattenskador. Storst risk finns vid anslut-

ningen till

maskinen.

-Det
beror pa
att
dricks-
vattnet
Viktig plastboj som fixerar 1t
avloppsslangen.

Blandare med
" avstdngningskran
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med ett hogt tryck. Han-
der det ndgot med den
anslutningen kan vil-
digt mycket vatten

lacka ut pa kort tid,
sager Magnus Everitt. -
Magnus Everitt
FOR ATT MINIMERA risk

for lackage behdvs en blandare pa disk-
binken med en synlig avstangningskran
for sjalva diskmaskinsanslutningen.

Stér duivalet att kopa en ny blandare,
vilj en med synlig kran.

- Ta alltid for vana att bara ha vattnet
paslaget nir diskmaskinen kors. Har du
svért att fa in rutinen finns det blandare
med elektrisk avstingning som automa-

tiskt stinger av vattnet efter
négra timmar, tipsar Mag-
nus Everitt.

[<LACKC

Vattnet in kan ocksa forses med en vat-
tenfelsbrytare som stoppar smyglidckage.
Det dr ett sdrskilt allvarligt problem efter-
som det kan droppa i dratal innan ldckan
upptécks.

- Ett extra skydd som alla kan ha dr en
droppbricka pa golvet under diskmaski-
nen. Det dr en plastskiva som gor att lack-
age blir latt att upptacka, forklarar Mag-
nus Everitt.

AVEN AVLOPPSSLANGEN kan vara en
kalla till lackage.

- Avloppsslangen brukar vara utrustad
med en plastbdj som ska féstas ordentligt.
Om den inte sitter fast ror sig slangen
varje gdng smutsvatten pumpas ut och
sma sprickor kan uppstd som kan orsaka
ldckage. Se ocksd till att slangen inte lig-
geriveck, siger Magnus Everitt.®

Droppbricka

Missa inte!

Som en medlemsférman erbjuder
Bostadsratterna fuktlarmet Dropp-stop
till rabatterat pris. Lds mer pa
bostadsratterna.se/for-medlemmar/
medlemsformaner/fuktlarm-dropp-stop




Satsa pa en energisnal och

miljosmart tvattstugal
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Séankta kostnader med varmepumpsteknik
Mieles kompakta varmepumpstorktumlare PT 7137WP har upp till
53 % lagre energiférbrukning &n konventionella torktumlare. Det
g6r den bade mer ekonomisk och miljévénlig. Den ar dessutom
enkel att installera jamfoért med en franluftstorktumlare som kraver
en evakueringskanal, eller en kondenstorktumlare som férutsatter
en mycket god allménventilation.

_________________________|Miele

www.miele-professional.se PRO F E SS I O NAL
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Hur valskott ar bostadsrattsféreningen? Ett enkelt och sékert satt att fa svar pa den
frdgan har lange efterfragats av saval bostadsrattsféreningar som av méklare, képare och
saljare. Darfor lanserar vi nu SBC Boendeindikator.

Utifran huvudparametrarna fastighet, férvaltning och boendemiljé gor vi en analys som gar
bade djupt och brett. Resultatet ger foreningens styrelse ett effektivt redskap for att fortsatta
oka vardet pa féreningens fastighet, effektivisera férvaltningen och ¢ka boendenyttan. Och de

foreningar som uppfyller kraven kan anvanda sig av “SBC Godkand” som en kvalitetsmarkning.

Hur fungerar din férening? F& lénsamma svar med SBC Boendeindikator som ar tillganglig
for alla féreningar, aven de som inte &r redan kunder hos SBC. Lds mer pa www.sbc.se eller
ring oss pa 0771-722 722 sa hjalper vi dig vidare.

Valkommen till Sveriges BostadsrattsCentrum:
Tillsammans okar vi vardet pa hela fastigheten!

har infér framtiden.

ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum




