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Det finns ingen anledning att betala
onddigt hdga driftskostnader ndr man
inte behdver. Investera smart och ha
chans att reducera tvattutrustningens
forbrukningskostnad for el, vatten och
tvattmedel med mer én halften!

Vill du veta hur mycket du kan spara?
Kontakta oss garna, 0372-665 01.

Upptack Electrolux Excellence
och ta del av mer information pa
www.electrolux.se/professional

Electrolux Line5000 LE - Made in Sweden

Tack vare ladgenergiprodukterna och innovationerna som ingdr
i serien vagarvi pastd att vi kan presentera marknadens mest
intressanta kalkyl for en miljanpassad och hallbar framtid.
Vara produktertillverkas i Sverige. Det gor oss unika!



Darfor far du
tidningen
Din Bostadsratt

i brevladan
Vélkommen till Din
Bostadsratt - tid-
ningen for dig som
bor i en medlems-
férening eller bo-
sparar i Bostadsrat-
terna. Din Bostads-
ratt bevakar och
rapporterar om
bostadsrattsnyheter
med fokus pa
bostadsrattsfragor
- fragor som rér ditt
boende. Har kan du
ocksa ldsa om tjans-
ter och erbjudanden
frén Bostadsratter-
na. Tidningen ut-
kommer med fyra
nummer per ar.
Upplagan ar cirka
260 000 exemplar.
Ndsta nummer
kommer den
13 juni.

ADRESS:
Bostadsratterna
Luntmakargatan 46
111 37 Stockholm
KONTAKT:
08-58 0010 00

ANSVARIG UTGIVARE:
Ulrika Blomqvist
REDAKTIONSRAD:
Kenny Fredman,
Kerstin Frykberg
Andersson,
Peder Halling,
Elisabeth Kalderén
och Mats Lindback
REDAKTOR:

Nils Sundstrém
ART DIRECTOR:
Katarina Sjoberg
PRODUKTION:
OTW Communication
OMSLAGSBILD:
Johan Askegard
REPRO:

Done
TRYCK:

Roto Smeets

ANNONSFORSALINING:
Funktioner pa Got-
land, Mats Lindén
0708-9917 60,
mats@funktioner.se

For insant ej
bestallt material
ansvaras ej. Fragor
om innehallet?
Vand er till redak-
tionen pa info@
bostadsratterna.se.

Bostadsratterna

Krispanikskrdck

Or nagra ar sedan forekom detta
sammansatta ord i en kvillstid-
ning och som faktiskt skulle kunna
handla om bostadssituationen.
Men sé var det inte den géangen.
I det har numret av Din Bostadsritt gran-
skar vi annu en ging bostadsbristen i landet
och om hur vi ska fa fler bostédder.
For att komma ikapp behovet
maste vi se till att det tillkommer
500 bostédder varje vecka fram
till &minstone 2025, utéver
dagens byggniva. Kanske ett
ooverkomligt mal som i sig
framkallar krispanikskrack hos
en hel del.

Frin den dramatiska bostads-
krisen till en helt annan sak, nim-
ligen att det under april-maj-juni
ar staimmor i de flesta bostadsrétts-
foreningar.

Stamman ir tillfallet da styrelsen
redovisar sitt verksamhetsdr. Med-
lemmarna beslutar om ansvarsfrihet
och stimman viljer de personer 4
som under kommande &r ska leda

Portombud i féreningen
Beckasinen i Bromma.

verksamheten. Jag d&r medveten om att en
del stimmor inte vicker det stora engage-
mang som innebir att alla medlemmar val-
jer att komma, och det &r lite synd. Véra
dgda bostader betingar numera ett ganska
hogt varde och det i sig borde engagera
medlemmar mer, sé till vida att var och en
vet vad som hiander i foreningen.

P4 en stimma kommer alla inte alltid att
vara nojda med allt, men vi har méjligheten
att vdlja vilka vi anser lampligast att ingd
i styrelsen och medlemmarna kan ocksa
stalla upp i valet. Alla har ocksd mojlig-

het att lamna in en motion till stam-
man med sitt forslag. Hos méanga
foreningar finns det ocksd en
fragestund efter att stimman
avslutats ddr medlemmar
kan fa svar pé sina fun-
deringar och dé kan
du ta tillfallet
iakt.

ULRIKA BLOMQVIST, VD,
BOSTADSRATTERNA

Wbt Blogrirt
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komma
tkapp
behovet
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se till

att det
tillkom-
mer 500
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* Bostadsratterna

Bostadsratterna ar intresseorganisationen for bostadsrattsforeningar och bosparare. Vi utvecklar boendet genom att erbjuda
kunskap, radgivning och opinionsbildning. Bostadsratterna har knappt 6 700 medlemsféreningar och cirka 10 000 bosparare.
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Il Costadsratterna Aktuellt

[.ana mer
av grann2p..

Behover du en borrmaskin, en stege —
eller kanske en slapvagn? Lana prylarna
gratis av grannen i stallet for att kopa nya.

Nu finns flera sddana nya nattjanster.

MANGA SAKER SOM vi dger star mesta-
dels och samlar damm. Samtidigt finns
det kanske ndgon i ndrheten som
behover anvinda just det du
har. I den vixande delnings-
ekonomin, med tjinster
som Airbnb och Uber, finns
nu en rad digitala motes-
platser som forenklar utla- i
ning eller uthyrning av prylar & r :
for privatpersoner.

- Vivill att man ska konsumera Niclas
smartare. Att man koper det man
verkligen behover ofta i sin vardag,

annars kan man lana eller hyra. Det
dr battre ur klimatsynpunkt,
sager Niclas Bergkvist, vd
och grundare till tjansten
Grannsaker.se.

HAN STARTADE tjinsten
i Helsingborg 2014. Idén
kom efter att han sjilv
lanade ett partytélt av en
granne pa samma gata.
Det var betydligt smidi-
gare dn att sjalv kopa

Bergkvist

ett talt och sedan skapa plats for
forvaring.
-Idagharvi3 000 med-
- lemmar 6ver hela landet.
Malet &r att ha 10 000
medlemmar i slutet

| av aret, sdger Niclas
d Bergkvist.

gor att foretag och bostads-

rattsforeningar kan lana saker

ien sluten grupp eller att med-

lemmar kan hyra verktyg

som finns pa ett sarskilt stlle.
Andra liknande digitala

motesplatser ér internationella

peerby.com, svenska delbar.se

eller lokala initiativ som kvar- t

tera.se i Stockholmsfororten
Hagersten.

Om det handlar om ren
byteshandel, i form aven
bytesring, eller om du
frekvent vill hyra ut
saker - se till att ha koll
pa skattereglerna. ©

TEXT: NILS SUNDSTROM

Grannsaker.se har borjat med
en "grannvagg"”, dar verktyg
finns samlade pa ett stille.

Nya funktioner pa sajten

Sandra Andersson,
28, mammaledig,
Sala:

- Jag har lanat en
kratta, en hacktrim-
mer, vattenslang
. och en grastrimmer.
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Mats Svensson,
38, finansanaly-
tiker, Sollentuna:

- Nar vigjorde i

- ordning trddgarden
lanade jag en del

' verktyg som vi inte
hade sjdlva. Gran-
nen jobbar inom
byggbranschen och
har det mesta.

| Stina Moritz, 41,

kommunikator
Nacka:

- Vioch grannarna
lanar sovsackar,
sagar, filmer, mjolk
och annat av varan-
dra. Det underldttar
otroligt.

FOTO: SHUTTERSTOCK
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Féreningen kan rensa i cykelforradet pa flera sétt. Ett sitt ar att i god tid innan be medlemmar-
na att marka sina cyklar, barnvagnar och pulkor. Det som inte marks kan omhandertas.

Rensa pa ritt sitt
i cykelforradet

Cyklar som bokstavligen samlar damm i kallaren eller barnvagnar
som blockerar trappuppgangar. Sa har kan bostadsrattsforen-

ingen bli av med dem.

OVERGIVNA CYKLAR ir ett frekvent pro-
blem bade pé gérdar och i killare. Manga
foreningar forsoker ta itu med problemet
i samband med véarstidningen.

Men att bara plocka bort en cykel inne-
bar egenmaktigt forfarande. Undantaget
dr skrothogar utan virde.

- Styrelsen ber dgarna att méarka upp
sina cyklar. Man kan ocksa ta foton och
ldmna till polisen. Om ingen hor av sig
inom tre ménader tillfaller foremélet
anmalaren, sager Kerstin Frykberg
Andersson, styrelseradgivare pa Bostads-
ritterna.

BARNVAGNAR SOM blockerar for gdende
i trappuppgangar ir ett annat vanligt pro-
blem.

- Om de stér i vigen for raddnings-

tjansten vid en brand kan det bli en fraga
om liv och d6d. En brandman kan ramla
och tappa sin mask i ett rokfyllt trapphus
till exempel, sédger Kerstin Frykberg
Andersson.

Den formella I6sningen ar att begéra
sdrskild handriackning hos Kronofogden
som fér flytta pa barnvagnen. En bra fore-
byggande atgird ar trivselregler som alla
dr delaktiga i.

Skrotbilar som tar upp en attraktiv par-
keringsplats dr ett annat problem, om dn
inte sa vanligt. Kerstin Frykberg Anders-
sons tips for att undvika skrotbilar pa par-
keringen dr ett bra hyresavtal:

- Dir kan styrelsen till exempel skriva
in att parkeringsplatsen ér till for en fung-
erande bil och inget annat. ®

TEXT: THOMAS OSTBERG

Anmal flytt direkt
till Skatteverket

DEN SOM SKA flytta ska fran och med
2016 alltid anmala det direkt till Skat-
teverket. Da blir du folkbokford pa rétt
adress. Tidigare har det dven gétt att
anmala sin flytt via Svensk adressand-
ring, men det avtalet har 16pt ut. Nar
flyttanmalan har registrerats hos Skat-
teverket formedlas uppgifterna till
myndigheter och andra som uppdate-
rar sina register via folkbokforingen.
Men efterséindning av annan post far
du bestélla hos Svensk adressandring
mot en avgift.

0%

SA STOR ANDEL av bostadsrittsforen-
ingarna valde under 2015 lang rinte-
bindningstid, pa fem ar eller lingre, pa
nytagna lan enligt SBAB. Det kan jim-
foras med 22 procent under 2014. Aven
korta bindningstider blir vanligare,
medan 1an som I6per pa ett till fyra ar
minskar.

Skadestand for falska
bud pa bostadsratt

Det ar bedrédgeri att limna falska bud
vid forséljning av bostadsritter. Det
slar Hogsta domstolen fast i ett mal
som ror en forsdljning av en bostadritt
iSolna. Dottern till paret som sélde bo-
stadsritten lade flera falska bud i syfte
att paverka priset, vilket innebar en
forlust for koparna och en vinst for sél-
jarna. Dottern doms for bedrageri och
ska betala ett skadestdnd pa 200 000
kronor till képarna.

Domen blir nu vigledande i liknan-
de mal.

) Bostadsritt | #1.2016 5



Krisen pa bostadsmarknaden

NU AVGORS

2016 r ett 6desar for den svenska bostadsmarknaden.
En rad atgarder diskuteras for att hejda hushallens skuldsattning och de
skenande bostadspriserna. Samtidigt maste bostadsbyggandet dka rejalt.

Bostadsratternas vd Ulrika Blomaqyist vill se en nationell satsning for att I6sa
bostadskrisen:
- De forslag som nu diskuteras riskerar att dra undan mattan for manga
hushall.

ycket pekar pa
att det blir ett
tvingande
amorterings-
krav pa nya
bolén fran 1juniiar. Ulrika
Blomgqvist betonar vikten av
en sund amorteringskultur:

-Redanidag amorterar
93 procent av dem som har
nytagna lan. Hushéllens hoga
skuldsattning beror i stor
utstrickning pa att bostadsfi-
nansieringen har flyttats ver
pa hushallen som i dag finan-
sierar i princip hela bostads-
marknaden.

- Det forslag pa tvingande
amortering som ir pa vig att
inforas slar hart mot vanliga
hushall, inte minst for forsta-

TEXT: MIKAEL BERGLING GRAFIK: JOHAN ASKEGARD

gangskopare. Forst 2 \ de pavar det ham-
ska de ha 15 pro- nar, skulle betyda
cent kontantin- > en del for hushal-
sats, sedan amor- len dven med

tera tva procent av tanke pa de laga
lanet per ar ner till rantorna. Och sti-
70 procent och dér- ger rantorna till fem
efter en procent ner till Ulrika eller sex procent ar det

50 procent. De 6kade
boendekostnaderna inne-
bar att dnnu fler far annu sva-
rare att ta sig in pd bostads-
marknaden. Dessutom kan

Blomquist manga som far problem.

‘ - Dessutom maste sys-

| temetvara forutsagbart.

i Bostadsrattshavare och villaa-

i gare har kopt sina bostdder

dven de som redan har en | under vissa forutsittningar.

bostad fa svart att bo kvar. : D4 kan man fran statens sida

Vad innebdr sankta ranteav- | inte bara ga in och dndra for-

drag? | utsdttningarna pa ett sitt som
- Att det for manga blir 1 okar boendekostnaderna.

annu dyrare att bo. Etttakpa | Vad ska man gora?

hur mycket av rintekostna- | —Man bor se dver reavinst-

dernaman fa dra av, beroen- | skatten. Den ir en himsko pa

SPEL

rorligheten och gor att manga
bostader inte kommer ut pd
marknaden. For att motverka
spekulation skulle reavinst-
skatten successivt kunna trap-
pas ner.
Det rdcker vl inte?
- Nej, inte pa langa végar.
2016 dr ett 6desar. Nu maste
det borja hianda saker. Det
krévs ett rejdlt program for att
16sa bostadskrisen. Det beho-
ver byggas som under miljon-
programmets dagar. Allt
behovs - fler hyresritter,
bostadsritter och egna hem.
Vidriett akut krisldge.
Hur 6kar man byggandet?
- Det méste fram mer bygg-
bar mark. Byggreglerna och
planprocesserna maste forenk-
las och vi behover fa '
mer industrialiserat byggande.
Hyressittningssystemet beho-
ver ses Over, bosparandet sti-
muleras och det behovs system
for kreditgarantier vid forsta
bostadskopet. Det
krévs att man ser
over det mesta. ®

Debattens 5 viktigaste forslag:

Bankerna och konsumenterna
ar redan forberedda. Nu blir det
tuffare tider f6r nya bolan.

Din Bostadsratt reder ut vad
politikernas och myndigheternas
forslag innebar - och sannolik-
heten for att de blir verklighet.

6 [rBostadsritt | #1-2016

‘I Amorteringskrav

1 juni trader sannolikt Finansinspektio-
nens foérslag till nya amorteringskrav pa
bolan i kraft. Enligt férslaget ska nya lan
amorteras med 2 procent om aret ned till 70
procent av bostadens vdrde och sedan vidare
till 50 procent med 1 procent per ar. Nypro-
duktion ska kunna undantas fran amorte-
ringskravet. Bostaden kan omvarderas vart
femte ar eller efter en st6rre renovering,
ombyggnad eller tillbyggnad. Amorterings-
beloppet kan rdknas om efter omvardering-
en. Det ska ga att fa slippa amortera vid sar-
skilda handelser - till exempel om en
narstaende dor, skilsmassa, sjukdom och
arbetsloshet.

Prognos:
Hog sannolikhet.

2 Ranteavdrag

En del menar att hushallens 6kade
skuldsattning innebar en risk fér svensk eko-
nomi och att ranteavdraget dr en bidragande
orsak till det. Samtidigt har ranteavdragen
gjort det majligt for dven resurssvaga hus-
hall att bo bra genom méjligheten att kvitta
rdnteutgifter mot ranteinkomster eller
inkomst av arbete. Flera partier vill se dver
rdnteavdragen. Miljopartiet argumenterar
Oppet for en sankning. Vansterpartiet vill
dels infora ett tak for hur mycket en person
far dra av, dels stegvis sanka nivan. Socialde-
mokraterna har sagt sig vara villig till en
oversyn, precis som allianspartierna forutom
Moderaterna.

Prognos
Troligt med en f6érandring pa sikt.
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bostader inte kommer ut pa
marknaden.

Man bor se dver reavinst-
skatten. Den dr en himsko
parorligheten och gor att manga

3 FasUghetsskatt

Nationalekonomers favoritskatt. Anses
saker - husen flyttar inte - och med fa sned-
vridande effekter. Finns i de flesta ldnder och
fanns dven i Sverige fram till 2008. Bland
annat Riksbanken och Ekonomistyrningsver-
ket argumenterar for att fastighetsskatten bor
aterinforas, kanske i utbyte mot att ranteav-
dragen behélls. Om fastighetsskatten aterin-
férs véntas rorligheten pa bostadsmarknaden
att 6ka. Villadgare ar en viktig valjargrupp,
vilket bidragit till att regeringen och alliansen
sdger nej till att infora fastighetsskatten.

Idag finns en lagre fastighetsavgift, som
dven bostadsrattsinnehavare betalar inbakad
i manadsavgiften.

Prognos:
Hogst osannolikt inom 6verskadlig tid.

Reavinstskatt

Den sa kallade flyttskatten skarptes
av alliansregeringen i samband med att
fastighetsskatten slopades, ett beslut som
har hammat rérligheten pa bostads-
marknaden. Det blev billigare att bo, men
dyrt att flytta. | dag rader det relativt stor
politisk enighet om att reavinstskatten inklu-
sive uppskovsreglerna bor ses dver, kanske
i kombination med en nedtrappning av
ranteavdragen. Fran bland annat bygg-
och fastighetsbranschens sida drivs kravet
pa att reavinstskatten bor skjutas upp tills
personen trader ut ur dgarmarknaden
(dodsfall eller slutlig avflyttning fran dgt
boende).

Prognos:
Kommer med stor sannolikhet att
fordndras.

Nt Bostadskrisen

Bolanetak/skuldkvotstak

| dag galler 85 procent som bolanetak
i Sverige, det vill sdga for ldn med bostaden
som sdkerhet. Darutdver kan bankerna ldna ut
ytterligare pengar, da i form av blancolan som
ar lan utan sékerhet och med hégre rantor. De
flesta bankerna har dessutom egna regler om
hur mycket de lanar ut. SEB:s rekommenda-
tion till exempel, &r att ett hushall inte ska fa
lana mer an fem ganger bruttoinkomsten.
Riksbankschefen Stefan Ingves och Finansin-
spektionens chef Erik Thedéen vill att det ska
inféras lagregler om hur mycket man far lana.
Enligt Thedéen vore 600 procent av hushal-
lets disponibla inkomst en lamplig niva,
medan Riksbanken talar om 400 procent.

Prognos:
Mycket tveksamt, dtminstone inom
overskadlig tid.

Bostadsritt | #1-2016




SASLARFORSLAG

De nya forslagen pa hur bolanemarknaden ska se

ut riskerar att rasera drommen om en ny bostad for
manga vanliga hushall. Med en dessutom forvintad
6kad rianta kan manadskostnaden pa sikt 6ka med 30
till 60 procent, visar Bostadsratternas utrakningar.

INGEN TROR ATT det irmdj- | bolanemarknaden pa en gang.
ligt att genomfora alla dagens | Men en kombination av olika
forslag pa forandringar av ! nyaregler ochlagar framover

Manadskostnader
Rinta med rinteavdrag @ Rinta utan rinteavdrag

£ r

= ={ .
) Rakneexempel 1

En 23-aring som kdper en bostadsratt

pa 35 m? om 1 rum och kék

i Sollentuna.

Bostadens pris: 1 700 000 kr

Kontantinsats (15%): 255 000 kr

Lanesumma: 1445 000 kr
I Avgift till féreningen/manad: 2 200 kr

10 000
1 7500
5000

Lag- Normal-
ranteldge ranteldge
2% 4%

MOT HUSHALLEN

ar trolig, samtidigt som bola- |

nerintan vintas stiga. Risken |

dr da stor att manga hushall

blir kvar i sina nuvarande

boenden - medan andra far

hogre trosklar for att Gver

huvud taget ta sig in pd

bostadsmarknaden.
Bostadsritterna har rdknat

pa hur ett tvingande amorte-
ringskrav, ett slopat rinteav-
drag och en 6kad bolénerinta
fran dagens cirka 2 till 4
procent paverkar manads-
kostnaden for tre vanliga hus-
hall. Utrdkningarna tar hojd
for att bankerna redan i dag
har ett amorteringskrav. ®

o
Avgift till foreningen @ Amortering 61 A’

dyrare

"

bostadsratt pa 80 m?2

Kontantinsats (15%)

40 000
30 000

(0) 20 000
4:|y9ra reA’ 10 000

2500 - - imanaden
0

Lag-

2%

Rakneexempel 2

En tvabarnsfamilj képer en

4 rum och kok i centrala Stockholm.
Bostadens pris: 7 050 000 kr

: 1057 000 kr
Lanesumma 5 992 500 kr

Avgift till foreningen/manad: 4 000 kr

o I =

ranteldge ranteldge

imanaden

om

Normal-

4%

24 000
18 000
12 000

Rakneexempel 3

6 000 . .

0
Lag- Normal- ?
rdnteldge ranteldge i*ﬂh =

2%

En tvabarnsfamilj képer en
bostadsratt pa 108 m2 36%
el % med 4 rum och kék i Lund.
. Bostadens pris: 3 000 000 kr dyfa’e

Kontantinsats (15%): 450 000 kr imanaden
Lanesumma: 2 550 000 kr
Avgift till féreningen/manad: 7 734 kr

4%

\ s b

SR
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Dokurment Bostadskrisen

CANGVAGTILL

d CCETROENDE

Nar hogskolestudierna ar klara hoppas Ava Abbasi och
Sara Granlund att de hunnit sa langt fram i bostadskon

att de kan hyra en lagenhet.

- Att kopa blir for dyrt, sager Ava Abbasi, 21.

HON STUDERAR folkhilso-
vetenskap pa Malardalens
hogskola i Vésteras.

-Jag bor hemma hos mina
fordldrar hér i Védsteras och
sparar dirmed en del pengar
jamfort med om jag skulle ha
hyrt en studentldgenhet.
Samtidigt star jag i Uppsala-
hems bostadsko. Jag och min
pojkvén hoppas att vi sd
smaningom kan fi en
hyresldgenhet i Uppsala.

Vill ni inte képa en lagenhet?

-Jo, men det har vi inte rad
med. Men genom att jobba
och spara medan vi bor i
hyreslagenhet hoppas vi
sa smaningom kunna kdpa
en ldagenhet.

Ava Abbis klasskamrat Sara
Granlund, 21, ar fran Liding6
utanfor Stockholm och valde
delvis att studera i Vésteras pa
grund av stadens bostads-

Fkonomerna:

garanti for studenter.

-Jagborien student-
lagenhet, vilket r jéttebra.
Men nir jag har pluggat klart
vill jag flytta tillbaka till
Stockholm.

Hur ska du hitta boende?

-Jag vill inte flytta tillbaka
hem till mamma igen, och
kopa en ldgenhet dr inte
aktuellt. For att kunna gora det
madste man nog ha jobbat en
del. Jag borjade plugga pa hog-
skolan direkt efter gymnasiet
och har bara extrajobbat.

Pé sikt hoppas jag kunna
spara sa mycket att jag kan
kopa en bostad.

Hur ska du gora tills dess?

- Jag stér i Bostadsformed-
lingens ko i Stockholm men
ocksé HSB:s. Nir jag fyllde
20 ar fick jag ta 6ver morfars
bosparande och kotid hos
HSB och den dr lang. ®

"Dyrare att tasiginpa
bostadsmarknaden”

Hardare amorterings-
krav riskerar att lasa
fast manniskor i deras
nuvarande boende.
Det sdger SBAB:s
chefsekonom Tor Borg.

Regeringen och oppositionen
forhandlar just nu som bast om
atgarder som ska 6ka bostads-
byggandet och forbattra rorlig-
heten pa bostadsmarknaden.

Det forslag som det kanske
finns bredast politisk enighet
kring ar ett tvingande amorte-
ringskrav.

- Bolanetaket och amorte-
ringskravet missgynnar dem som
star utanfor och vill in pa bostads-

marknaden. Det blir helt enkelt
dyrare att ta sig in, sdger Tor Borg.

Skandias sparekonom Maria
Landeborn tror att amorterings-
kravet ger marginell effekt pa
priserna. | praktiken har banker-
na redan infért hardare krav én
tidigare och prisuppgangen har
bromsat in.

- Jag tycker att det skulle vara
bra att se 6ver bade ranteavdra-
get, fastighetsskatten och rea-
vinstskatten for att fa en rorliga-
re marknad. Om flyttskatten ska
sdnkas behover det dock goras
i kombination med andra f6érand-
ringar, exempelvis aterinford
fastighetsskatt och nedtrappat
rdnteavdrag, sdgar Maria Lande-
born.
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BOSTADS- ™

FIASKOT

Sverige benover bygga 500
fler bostader - varje vecka

Trots Okat byggande vaxer bostadsbristen - med mer an 500
lagenheter i veckan om den nuvarande byggtakten haller i sig.
Innan dret ar slut vantas bristen ha 6kat med ytterligare
25 000 bostader.
- Tiden for finlir dr forbi. Nu kravs det undantagslagstiftning,
sager Hans Lind som ar professor i fastighetsekonomi.

ram till 2025 rdknar Boverket

med att det behover byggas mer

dn 700 000 bostider i Sverige,

om det inte kommer lika manga

flyktingar som i fjol. Da behover
det byggas dnnu mer.

I ar berdknas det pabdrjas byggnation
av drygt 53 0oo bostéder, vilket d4r mer dn
pa 6ver ett decennium men langt ifrdn
tillrackligt. Bostadsbristen kommer att
besta.

- Det gér att utnyttja det nuvarande
bostadsbestandet effektivare, till exempel
genom att 6ka rorligheten. Men det loser
inte krisen. I dag dr det bostadsbrist
i princip over allt, siger Hans Lind.
Varfor har det blivit sa har?

or som dr duktiga pa att se problem och
allt som kan gé fel. Nu behéver vi mén-
niskor som l9ser problemen.

SKA BOSTADSBYGGANDET Oka, maste det
fram mer byggbar mark och det snabbt.
Det forutsatter i sin tur, enligt Hans Lind,
ett visentligt forenklat planforfarande.
Kort sagt; det kommunala planmonopolet
maste rundas.

- Det finns manga exempel pa
kommuner ddr medborgarna inte vill
att det byggs. De vill ha kvar sina stora
gronomraden och sina hoga priser och
viljer politiker som ser till att det blir sa.
Kommunerna vet ocksd att om det byggs
lite, och dessutom dyrt, flyttar det bara in

-Vihar under ménga ar férsummat vilbestillda hushall.
byggandet. Nir jag for en tid sedan stida- | Hur far man kommunerna att planldgga
de hittade jag ett PM frdn 1999 med mera?

- Nu dr det kris och dé kan vi
inte folja det ordinarie regel-
verket. Men att dndra det, tar
samtidigt for 1dng tid. Den

rubriken ”Varfor byggs det sé lite
bostader”?

- Nu ar situationen dnnu
virre. Byggandet maste 6ka

och det fort. Det borde byggas I snabbaste vigen dr att riksda-

100 000 lagenheter per ar gen beslutar om undantagslag-

eller sa. stiftning. Kommunerna tvingas
o 2 o .

Gar det? Hans Lind helt enkelt att planlidgga mera

-Kunde man i USA under andra mark. Varje kommun bor tilldelas

virldskriget pa bara nigra manader i ett beting.
stalla om civil produktion till militar, sa Om kommunerna inte lever upp till
kan vi sd klart fa igdng bostadsbyggandet | betinget?

om vi bara vill. Det finns manga ménnisk- - D& bor staten genom lénsstyrelsen ta
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, Det finns manga
manniskor som ar
duktiga pa att se problem
ochalltsomkan ga fel.
Nubehover vimanniskor
som loser problemen.

over ansvaret. Om den som dger marken
inte vill bygga, bor vi ha en snabb
expropriationsprocess. Sjalvklart ska
markédgaren fi en marknadsméssig
ersittning.

- Laget &r sa allvarligt att vi temporirt
aven bor sitta overklaganderatten ur spel.
Virlden gér inte under om négon skulle
réka bygga ett hus pd fel stélle. Har det
fattats felaktiga beslut, gar det dessutom
alltid att i efterhand betala ut skadestand.
Manga har inte rad att hyra eller képa
de lagenheter som byggs.

-Idag, ndr man bygger lite samtidigt



Dokument Bostadskrisen

FLER BOSTADER
BEHOVS

VARJE
VECKA

Bostadsbyggandet sjonk
rejalt i bérjan pa 1990-talet.
Samtidigt har Sveriges
befolkning sedan dess 6kat
med 1,3 miljoner invanare.

Fardigstillda bostider B
och befolkningstillvaxt
per ar i Sverige 1970-2015

97 800

1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015

som det finns en stor efterfragan, tar | Beh6ver man bygga till ligre | maste rivas om tio &r eller s&. Diremot

bolagen ut det som marknaden tal. Detdr | standard? ! kan man sldppa pa en del mindre

inget konstigt. - Nja. Vi bygger inte hus i Sverige | viktiga krav for att f ner kostnaderna.
-Men jag ér Gvertygad om att det gar som &r daligt isolerade, som inte har | Det irtill exempel inte sdkert att ett

att bygga visentligt billigare, inte minst kok och badrum. Det finns dessutom ‘ litet rum pa fem kvadratmeter méste ha

med hjilp av standardisering. Byggforeta- | ingen ekonomii att bygga hus som fonster. ®
gen borde dirfor fa sina hus typgodkinda
och slippa kommunal prévning.

I tll exempel Tyskland harmansanke | 50SLadsbyggandet i forhallande till antalet invanare i Sverige

byggkostnaderna med 30 procent bara %

med hjilp av upprepningseffekter. Sa kan 0,016
viocksd arbeta.
Racker det? 0.014
- Nej, staten bor komma Gverens med 0,012
kommunerna om att de ska leverera en
viss miingd byggbar mark och med 0,01
bolagen om att de inom en viss tid ska 0.008
bygga en viss volym bostader till ett visst '
pris. Staten fér ta en del av risken genom 0,006
att garantera att bolagen far lagenheterna
uthyrda eller sélda till ett faststallt pris 0,004
och inom en viss tid. I projekt som harett | g 5, ﬂ
socialt viarde, bor staten vara extra '
generds mot bade dem som képer och 0
dem som bygger. | 1950 1955 1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015
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SA SKA BOKRISEN

Trots oenighet om reformer - nu kraver experterna handling

4y
Per Bolund

Ola Johansson

A
)

Dadgostar
Elisabeth Martin

Mindre krangel, svarare att 6verklaga, fri hyres-
sattning, forbud mot kommunala naturreservat, sankt
reavinstskatt, minskat rinteavdrag och majlighet att
anvdnda en del av sitt pensionssparande till att képa

bostad.

Forslagen dr manga fran Din Bostadsritts panel om
hur bokrisen ska l6sas. Har &r tre fragor - arton svar.

Kravs det nagra speciella reformer for att
hushall med medelinkomst aveni
framtiden ska ha rad att kopa bostad?

Lennart Weiss, kommersiell
direktor Veidekke:

- Absolut! Sank avdragsrit-
ten for rantor och stotta
resurssvaga att bygga upp eget
sparande genom subventione-
rat bosparande, kompletterat
med "startlan”, det vill siga
en form av statliga topplan till
formanlig ranta.

Ola Johansson, bostads-
politisk talesperson (C):

- For forstagangskopare vill
vi reducera kravet pa kontant-
insats, forutsatt att de i mot-
svarande man okar amorte-
ringsgraden pa sitt bolan. Vi
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vill dven infora ett sdrskilt rik-
tat bosparande for unga.

Bjorn Hasselgren,
sekreterare Bokriskommittén:

- Stimulanser till bosparan-
de vore bra. Ocksa att enskil-
da kan fa mojlighet att anvén-
da del av sitt pensionsspar-
ande till placering i den egna
bostaden.

Elisabeth Martin, vd Stock-
holms byggmastareférening:

- Vi forordar riktade bo-
stadsbidrag till kapitalsvaga
hushall och att ett bosparande
infors.

Johan Lofstrand

Maria Pleiborn

&
€
N

Reinhold Lennebo

Caroline Szyber

Vilka ar de viktigaste atgarderna for att

Oka byggandet?

Johan Lofstrand, bostads-
politisk talesperson (S):

- Regeringen har presenterat
ett bostadspolitiskt paket pa
over 6 miljarder kronor. Det ar
den storsta satsningen pa Gver
20 ar. Ingen enskild atgérd dr
tillracklig for att 16sa bostads-
marknadens problem. Darfor
behovs savil investeringar som
strukturreformer.

Elisabeth Martin,
vd Stockholms byggmastare-
forening:

- Forbattra kommunernas
planberedskap, typgodkianda
byggnader som kan korta ned
handldggningstiden for bygg-
lov och stirk méjligheten for
resurssvaga hushall att ta sig
in pd bostadsmarknaden.

Maria Pleiborn, demograf
teknikkonsultforetaget WSP:
- St6dja efterfragan bland

alla typer av hushall. Via
bidrag for dem som inte kan
betala sjilva, via subventione-
rat sparande for dem som kan
spara till en bostad och via
lagre reavinstskatter for dem
som pd alderns host vill bo pa
ett annat satt.

Lennart Weiss,
kommersiell direktor
Veidekke:

- Oka kommunernas plan-
beredskap, ta bort hinder for
byggande (till exempel forbju-
da kommunala naturreservat,

medge undantag mot strand-
skyddet), hojda bostadsbi-
drag, subventionerat bospa-
rande och fordandringar av
skatteregler som i dag mot-
verkar manniskors vilja att
flytta.

Ola Johansson, bostads-
politisk talesperson (C):

- Reformer som gor det
enklare och billigare att
bygga, 6kad konkurrens inom
byggsektorn samt fler eko-
nomiska incitament och
mojligheter att kunna
efterfraga nyproduktion.

Mer flexibelt anvindande av
planinstrumentet och kortare
planeringsprocesser. Kretsen
av sakdgare med ratt att
overklaga bor begrénsas.
Overklagandeprocessen
maste bli snabbare.

Nooshi Dadgostar, bostads-
politisk talesperson (V):

- Investeringsstdd for att
bygga hyresratter. Regional
bostadsplanering som ger
bindande riktlinjer for kom-
munerna.

Robert Hannah, bostads-
politisk talesperson (L):

- Bland annat fri hyres-
sdttning i nyproduktion,
typgodkénda hus fria att
bygga i hela Sverige och battre
rorlighet i befintligt bestand
genom att mjuka upp
uppskovsreglerna.
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Lennart Weiss

Robert Hannah

<

Bjorn Hasselgren

Behover hushallens skuldsattning

minska?

Reinhold Lennebo, vd Fastig-
hetsdgarna:

- En del hushall skulle nog
behdva minska sin skuldsatt-
ning medan andra inte beho-
ver det. Den mest effektiva
atgirden for att minska skuld-
sdttningen ar att skapa en
fungerande bostadsmarknad
med ett okat utbud av hyresla-
genheter.

Per Bolund, finansmarknads-
minister (MP):

- Takten i uppgéngen av hus-
hallens skuldséttning dr oroan-
de men har flera olika forkla-
ringar, bland annat att fler dger
sinlagenhetidag. Amorte-
ringskravet syftar till att f ned
skuldsattningen bland de hus-
hall som har allra hogst skuld-
sattning. Jag vill inte utesluta
att ytterligare atgérder kan
behovas om skuldsittningen
fortsatter att 6ka snabbt.

Maria Pleiborn, demograf
teknikkonsultféretaget WSP:
- Nej, jag tycker inte att vi

har problem med detta i Sve-
rige i dag. Vihar ett hogt spa-
rande och hoga skatter. Det
missar man ofta. Om inte hus-
héllen far lana pengar till
bostdder - vem ska da betala?

Lennart Weiss, kommersiell
direktér Veidekke:

-Det har ar en debatt med
manga missforstand och rena
felaktigheter. Beldningsgraden

| ligger konstant pd 70 procent

ochi stort sett alla hushall med
hoga lan amorterar. Det
behovs en politik som stottar
hushallen att bygga upp ett
sparande. Det kan efter norsk
modell ske med subventione-
rat bosparande och startlan.
Med en nationell sparkultur
skapas per automatik en god
amorteringskultur. Det galler
alltsa att borja i rdtt dnde.

Caroline Szyber, bostadspoli-
tisk talesperson (KD):

-Ja, det ar darfor vi stoder
det amorteringskrav som nu
infors.

Nooshi Dadgostar, bostads-
politisk talesperson (V):

-Ja. Den privata skuldsatt-
ningen dr en risk for stabilite-
tenidet finansiella systemet
och for den svenska ekono-
min. Prisstegringen pa bosta-
der behover ddmpas for att
undvika en bostadsbubbla.
Fastighetsavgiften behover
goras om till en réttvis fastig-
hetsskatt och ranteavdragen
minskas.

Ola Johansson, bostadspoli-
tisk talesperson (C):

- En sund amorteringskul-
tur dr ett forsta steg for att
minska skuldsittning, utéver
detta behovs en Gversyn av
ranteavdragen och de ekono-
miska reglerna som omgardar
bostadsmarknaden.

S_l_(a du byta til|
sakerhetsdorr?
Kolla upp det hap!

Ar dérren brandklassad
s ad for att
sta emot fullt utvecklad brang

i minst 30 minuter?

D Ar den brandgastit och brang. )

gastathetsklassad (klass s )?

D Ar den testad, klassad och
Certifierad for ljud och inbrotty

D Ar féretaget lSO-certiﬁerat, 9001
och 14001 (kvalitet och miljs)?

Eller kép en Daloc.

Numera ar det lag (Boverkets Byggregler 5:534)
pa att alla nyinstallerade dorrar mot trapphus
ska vara bade brand- och brandgastathetsklassade.
Ytterst handlar det om att radda liv. Ar du
fastighetsagare eller sitter med i en styrelse

i en bostadsrattsférening ar det dessutom ditt
ansvar att dorrarna i trapphuset uppfyller
kraven enligt lagen.

Koéper du din Daloc Sakerhetsdorr av Secor
behover du inte bekymra dig om nagonting.
Alla vara sakerhetsdorrar ar provade,
typgodkanda och certifierade och uppfyller
Boverkets alla krav. Las mer pa secor.se.

SECOR

Trygga och trivsamma trapphus
020-440450

WWW.Secor.se
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Elbilarna blir allt vanligare i Sverige. De narmaste dren forvantas dagens
cirka 15 000 eldrivna personbilar mangdubblas. Bostadsrattsforeningar
som vill hanga med maste planera for laddmaéjligheter.

TEXT: THOMAS OSTBERG

VEN OM UTVECKLINGEN inte foljer ” Det kanns

ndgon rak linje dr den anda tydlig: ;
Antalet elbilar och elhybrider i Sverige f aktiskt

Okar kraftigt varje ar. som att vi redan
- De nérmaste dren kommer antalet ; -
definitivt att fortsdtta mangdubblas, sdger Mattias boriett skonare
Goldmann, vd for den grona, liberala tankesmedjan och renare om-
Fores och tidigare talesperson for Grona Bilister. ° =7
Mats Lindbéck, informationschef pd Bostéder- rade. Och m ak
na, har det senaste halvaret markt av trenden i larna anvinder
form av alltfler fragor om hur en bostadsrittsfor-
ening ska agera niar medlemmar vill ladda sina [Clddp latserna

elbilar hemma. som argumen[
- Formellt har féreningen ingen skyldighet att

ordna vare sig laddplatser eller parkeringsplatser. haren Iagen het
Men en forening vill forstds hjalpa sina medlem- ska Sdz]'ag_ De
mar att hitta 16sningar. DA finns det en del att .. ..

ténka pa, siger Mats Lindbéck. h ojer vari det.

BLAND DET FORSTA ir att kolla med sitt natbolag
och en fackman att ledningarna (inklusive servis-
ledning) klarar att flera fordon laddas samtidigt.

Nista steg dr att dra fram ledningar till laddplat-
sen, montera laddstolpar eller eventuellt modifie-
ra befintliga laddstolpar for motorvdarmare. Och
fundera pa hur elen ska faktureras.

Hir finns flera varianter. Vanligast &r att foren- Mattias Goldmann,
ingen ligger pA en schablonkostnad for elen pa ‘éd tankesmedjan
ores

garagehyran. En annan dr att kopa en dyrare fardig
16sning dér foretag fixar framdragning, underhall,
eldistribution och fakturering.

Ett mellanalternativ ar att foreningen fixar
“hérdvaran”, men later elleverantoren fakturera
elen som ett eget abonnemang.

- Att betala en schablonavgift dr smidigast for
foreningen som da egentligen bara behdver se till

Bygga laddplatser - sa gar det till

« Statliga bidrag kan rata laddboxar kostar motorvdrmare till
s6kas i Naturvardsver- cirka 75 000 kronor kombinerat uttag kos-
L kets satsning Klimat- (varav 40 000 for tar cirka 7 000 kronor
¥ Klivet. installation). plus arbete.
* De flesta moderna
« Prisexempel 1: * Prisexempel 2: satser laddboxar har inbygg-
5 p-platser med sepa- for ombyggnad av da elmatare.




Mirjam Rissanen Hjorth har en elbil och
vill garna kunna ladda den vid hemmet.
| bakgrunden bostadsrattsforeningens

ordférande Erik Winero.

DY

att det finns ledningar och laddstolpar, sdger
Mats Lindbéck.

Mattias Goldmanns bostadsrittsforening
iSolna valde en paketlosning och investerade
cirka 10 000 kronor per laddplats. D4 ingick
en siker och tekniskt avancerad laddbox.
Elkostnaden hamnar pa den vanliga fakturan.

- Flera medlemmar har elbil och fler &r pa
gang. Det kinns faktiskt som att vi redan bor
i ett skonare och renare omrade. Och méklarna
anvinder laddplatserna som argument nér
en lagenhet ska séljas. De hojer virdet, sdger
Goldmann.

HAN TYCKER ATT alla som vill och kan bor byta
till eldrivet sa fort som mojligt. Trots att det kom-
mer att hinda mycket med batterikapacitet och
prisbild.

- Det ér lite som med datorer. Vi vet att de blir
billigare och battre och att andrahandsvardet ar
1agt. And3 var det f4 som stannade kvar vid sin
skrivmaskin, sdger Mattias Goldmann.

Hur snabbt befintliga bostadsrattsforeningar
ilandet kommer att bygga laddplatser beror
enligt Goldmann p4 intresse och ekonomi:

- Men for nybyggda bostadsratter kommer det
att bli standard. Det dr dessutom billigare att pla-
nera for elbilar fran borjan.

Utveckling
antal registre-
rade elbilar av
personbilstyp
(inklusive

laddhybrider)
2012-2016:

2012

2013 2014 2015 2016

Kallor: SCB (2012-2014) och BIL Sweden (prognoser for
2015 och 2016)

1) Siffran bygger pa att det nyregistrerades ca 8 600
laddbara bilar under 2015.

2) Siffran baseras pa BIL Swedens prognos om att det i ar

kommer att nyregistreras ca 14 000 laddbara personbilar.

e
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“Fler vill skaffa elbil”

I Brf Manered i Jonsered utanfor Géteborg ar en av de foreningar
som behdver elbilsanpassa parkeringsplatserna. En medlem har
redan elbil och flera planerar att skaffa.

BRF MANERED | PARTILLE kommun
har 30 tillgangliga parkeringsplatser.
28 dr utrustade med eluttag f6r motor-
varmare.

Nér en av foreningens medlemmar
borjade ladda sin elbil uppstod flera
fragor.

En handlade om sikerhet. En
annan om vem som ska betala for den
okade elkonsumtionen och hur. Hit-
tills har foreningen bjudit pd elen.

- Gar det att koppla kostnaden till
varje hushalls elrikning? Behover vara
stolpar anpassas av sakerhetsskal? Det
ar ett par fragor vi funderat pa, siger
foreningens ordforande Erik Winer6.

Elbolaget Goteborg Energi dr ett av
de foretag som erbjuder bostadsratts-
foreningar laddstolpar och laddboxar.
Bolaget installerar och drar ledningar.
En fardig laddplats kostar mellan
10 000 och 40 000 kronor.

Affarsutvecklaren Dan Bergman
tycker att foreningar som har ladd-
platser for motorviarmare bor gora en
inventering innan de borjar ladda bilar:

« Vilken stromstyrka tal kontakter och
ledningar? 16 ampere &r bra.

« Setill att det finns jordfelsbrytare.

« Stolparna ska tala snoskottning.

» Kontakter av typ 2 och mode 3 ser till
att uttaget ar stromlost tills stationen

och fordonet har en god jordad kopp-
ling.

GOTEBORG ENERGI erbjuder dnnu
inte debitering pa hushallets elrik-
ning, men riknar med att det kom-
mer. Inom kort infors moéjligheten att
kostnaden laggs pa foreningens
gemensamma abonnemang och att en
“intelligent” stolpe med matare talar
om vem som laddat. ®
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At ha med e P
BRF—mitet

Fragor om service och reparationer kan dra ut pa
styrelsemoten. Nagon som kanner igen sig? Med oss kan ni
gora motena kortare. Vi dr alla foretag som gillar att jobba
med bostadsrattsforeningar, och har gjort det lange. Har
kommer nagra punkter som hjélper er att fatta beslut.

Med oss vet ni exakt vad ni betalar for.

Vi lovar er tydliga offerter, avtal och fakturor. Med
var moderna fastighetsservice kan ni folja samtliga
drenden via er egen kundportal.

Vi kompletterar varandra.

Ingen kan vara bast pa allt. Men var och en av
oss ar experter pa vart omrade. Darfor gillar vi att
samarbeta med varandra. Det gor att ni far basta
majliga service.

Om nagot dnda skulle ga fel...

Ni kan vara trygga med att vi ar valdigt bra pa det

vi gor. Men vi ar sjalvklart inte felfria. Hander det

nagot sa gor vi om och ratt.

Det kan ni lita pa. l
\

Ala ontneter

Humidus AB VID FUKT & VATTENSKADOR
www.humidus.se Kontakt: Mikael Berglund

mikael@humidus.se 070-82320 03

Driftia Forvaltning AB MODERN FASTIGHETSSERVICE
www.driftia.se Kontakt: Cecilia Stangmo Blomqvist
cecilia.stangmo@driftia.se 070-244 76 00

GR-Avloppsrensning
www.gr-avloppsrensning.nu Kontakt: Gunnar Orbert
gunnar@gr-avloppsrensning.nu 08-795 75 10

Ekero Bygg & Entreprenad
www.ekerobygg.se Kontakt: Tom Lindqvist
tom.lindqvist@ekerobygg.se 08-560 310 36

Soderglas
www.soderglas.se Kontakt: Magdalena Hall
magdalena@soderglas.se 070-08 08 365

UIf Oberg AB UFFE SOTARE
www.uffesotare.se Kontakt: UIf Oberg
uffe@uffesotare.se 070-212 72 10

Remotex
www.remotex.com Kontakt: Asa Holmstrom
asa.holmstrom@remotex.com 070-853 83 83

ERAB SMART STYR & REGLERING
www.erab.com Kontakt: Viktor Berggren
viktor.berggren@erab.com 08-121488 o1

' ANNONSey
i v pA

Visst ar det skont att hitta service-
|6sningarna for er bostadsrattforening
pa ett enda uppslag?

Har har ni det. Vi som annonserar har
kommer leverera. Det gor vi Over

hela Storstockholm.

Tillsammans ger vi er det mesta ni
behdver.
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www.humidus.se
Kontakta oss fér mer information
info@humidus.se eller telefon 08-730 50 30.
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Gor som Driftia — anvand RemoteX

RemoteX ar en molntjanst som hjalper anslutna
foretag att halla ordning pa sina arbetsorder.

VI LEVERERAR SMARTA WEBBASERADE
STYRLOSNINGAR FOR ERT VARME- OCH
VENTILATIONSSYSTEM
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Il P-ssiv- féreningar

DE VILL AGA
SITTBOEND

Tusentals passiva bostadsrattsforeningar vantar pa att far kopa sina bostader,

men ombildningstakten ar ldg jamfort med for tio ar sedan.
- Varje dar skickar vi en intresseanmalan till fastighetsagaren. Vi vantar sd lange

som det behovs, sager Bengt Gronstedst, i den passiva foreningen Guldfisken 22

i Stockholm.

E GYLLENE AREN for
ombildningar av bo-
stadsritter intrdffade
2004-2008. Direfter
_ har siffrorna dalat till
en lagre, men relativt stabil niva.
Forra aret bildades 544 dkta foren-
ingar, majoriteten av dem vid ny-
produktion, visar ny statistik fran
hittabrf.se.

Samtidigt vintar 6 450 passiva
bostadsrattsforeningar i Sverige pa
att f kopa sina bostéder. En av
dem &r Guldfisken 22 med cirka 60
lagenheter pa Ostermalm. Foren-
ingen bildades for mer dn 17 ar
sedan och turerna har varit manga.

For fem ar sedan bolagiserade
dgaren av fastigheten Guldfisken
22 sitt fastighetsbesténd och fastig-
heten saldes till ett dotterbolag,
troligen av skatteskal.

-Vidrev da en process eftersom
vityckte att hembudsritten, att
hyresgésterna har forkopsritt,
borde galla dven vid en intern for-
siljning, men vi forlorade bade i
hyresndmnden och i hovrétten,
berdttar Bengt Gronstedt som ar
ordfdrande.

For tre &r sedan var det dags

TEXT: MATS LUNDSTROM FOTO

. igen. Agarna skickade plotsligt ut :

igheten skulle séljas.

Gronstedt.

det blivit svérare att
motivera ett kop.
Ménga av hyresgés-
terna har bott linge
och kommit upp i
aren. Trots det hop-
pas Bengt Gronstedt
p& ett positivt besked.
-Det dr synd att inte
fastighetsdgaren siljer
och satsar pa att
bygga nytt ndgon
annanstans. Det skulle
inte minst vara ett satt att
minska den stora
bostadsbristen. ®

ett brev till alla boende om att fast-

-Vid arsstimman samma ar tog
vi ddrfor in en kompetent styrelse
och sedan sttte vi pd dgaren flera
| ganger. Men pa sommaren fick vi |
| ettbesked om att det inte ldngre |
! var aktuellt med forsiljning. Det ‘
gjorde oss forvanade och besvikna.
Vi har inte heller fatt veta varfor
dgaren dndrade sig, siger Bengt

i Nuhar bostadsréttspriserna
| 1Stockholm stigit sd mycket att

Fortfarande ar 70 procent av
landets lagenheter hyresratter.

Bostadsratts-
foreningar

Allmannytta,
stat, kommun

Privata

:STEFAN HOLM

SA GAR EN OMBILDNING
TILL

Hyresgadsterna bildar en BRF
genom att registrera den hos
Bolagsverket och ldmnar in en intres-

seanmadlan om att de vill kopa till
Lantmateriet. Det gors for att hem-
budsratten ska galla.

Fastighetsdgaren kontaktas om

att det finns intresse av att kopa.
Vill agaren sdlja gors en besiktning av
huset.

Na&r féreningen fatt ett pris gors

en ekonomisk kalkyl som presen-
teras vid ett informationsmote dar
alla hyresgaster far meddela om de ar
fortsatt intresserade. En ekonomisk
plan skickas till Boverket for godkan-
nande.

En extra foreningsstamma (kop-

stamma) genomfors dadr minst
tva tredjedelar av hyresgasterna
maste rosta ja for att det ska kunna
bli ett kop.

Nu kan alla ska lan for képet via

féreningens bank. Brukar inte
vara nagra problem da det inte kravs
topplan.

Foreningen betalar saljaren, tar

over fastigheten och upplater
foreningens ldgenheter med bostads-
ratt till dem som valt att kdpa.

IF&irre ombildningar men ékade vard e 1100000000000 00

Vardemadssigt satte ombildning-
arna i landet rekord 2010, da
allmannyttan i Stockholm sdlde
som mest. Sedan dess har den
totala képeskillingen per ar
minskat med tva tredjedelar.
Men de sista aren har vérdena
ater borjat vaxa.

- Forra aret kdpte nytillkom-

na bostadsrattsforeningar fast-
igheter for 8,9 miljarder kronor,
sager Bjorn Isaksson pa fastig-
hetsbolaget Restate som dr
storst i Sverige inom ombild-
ningar.

Ombildningstakten i Stock-
holm har stannat upp rejalt da
den politiska majoriteten for-

bjudit fortsatt forsaljning av
allmannyttan. | dag genomfors
de flesta ombildningar i stdllet
pa sma och medelstora orter.

- De flesta ombildningar sker
nu mer runt om i landet ddr det
rader bostadsbrist, exempelvis i
Umea.

Trots att manga ombildning-

ar genomforts senaste decen-
niet dr bostadsratt langt ifran
den storsta boendeformen.

- Hyresratten dominerar fort-
farande sa vi ser garna att fler
fastigheter kan ombildas, inte
minst for att det frigor resurser
till nybyggnation, sager Thomas
Lagergvist pa Bostadsratterna.
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,’ Det arsynd att
inte fastighets-
agarensaljer ochsatsar
paattbygganyttnagon

annanstans. Det skulle
inte minst vara ett satt
att minska denstora
bostadsbristen.




I . -- & ventilation

Vadra for battre

Antingen blaser det in fér mycket kalluft eller ocksa kanns
luften kvalmig och ofrasch. Problem med ventilation dr ett
vanligt klagomal i flerfamiljshus, men l6sningar finns.

TEXT. MATS LUNDSTROM FOTO: SHUTTERSTOCK

NYPRODUCERADE BOSTADER ar
ventilation séllan ett problem. Dar
finns ofta avancerade ventilations-
16sningar, men i dldre hus r det sva-
rare. Det beror pd att kraven pa ener-
gihushéllning har hojts dramatiskt.

Fonstren titas med titningslister, nya
sakerhetsdorrar dr betydligt titare dn de
gamla ytterddrrarna, skafferiventiler
muras igen och otillatna koksflaktar mon-
teras. Allt detta kan forsamra ventilatio-
nen.

- Majoriteten av vra medlemmar bor
i dldre fastigheter med sjélvdrag eller
mekanisk franluft. Vi far mycket klago-
mal om allt fran smuts kring vidrings-
spalterna till bullrande fldktar eller att det
drar kallt, sdger Mats Lindbéck pa
Bostadsritterna.

Forskning visar ocksa att luftomsétt-
ningen har minskat i dldre ligenheter.
1948 var omsittningen 1,2 per timme
isnitt. 1991 var den bara 0,4, enligt den
sa kallade Varmlandsstudien som dr en av
de storre pd omradet. Enligt Folkhélso-
myndighetens allménna rad kring venti-
lation i bostader bor luftomséattningen
inte understiga 0,5 rumsvolymer per
timme.

- Pa grund av energihushéllningen kan
inte dldre fastigheter uppfylla dagens krav
pé ventilation, termiskt klimat (rétt tem-
peratur och dragfritt inomhus, reds.
anm.) och energihushallning, siger
Wanda Rydholm, ventilationsexpert pa

med modern styrning, beréttar Hakan
Ring, vice ordforande i en bostadsratts-
forening.

De nya fldktarna har kostat foreningen
cirka 300 000 kronor, men de sparar
ocksa energi. Avskrivningstiden berdknas
till atta ar.

GEMENSAMT FOR FASTIGHETER med
sjilvdrag eller mekanisk franluft dr att
varmeforlusten ar relativt stor.  hus med
mekanisk franluft 4r drommen att instal-
lera ett system fOr virmedtervinning,
men en sdan investering dr dyr.

- Mer &n 80 procent av virmen i fran-
luften kan atervinnas. I dldre fastigheter
kan virmepumpar sittas in som virmer
kranvattnet, siger Fredrik Engdahl,
affarsutvecklingschef pa ventilationsfore-
taget Imtech.

I dldre fastigheter ar det viktigt att
lagenhetsinnehavarna tinker pd att inte
installera utsugsflaktar i koket eller att
stdnga vadringsspalterna.

- Det sémsta man kan gora &r att tejpa
igen spaltventilerna vid fonstren. Da kan
ett for stort undertryck skapas vilket gor
att man kan dra in dalig luft och odor fran
andra ldgenheter i huset, sdger Mats
Thorstensson, serviceledare pa Schneider

Uk

Boverket. minuter med korsdrag.
Trots det finns det en hel del som kan Det irden enklaste

goras for att skapa battre ventilation dven . . o

i dldre bostider. losningen paett

I RONNINGE SODER finns bostadsrittsfor- svarlost problem.

eningen Dammtorpsbacken med bland MATS LINDBACK, BOSTADSRATTERNA
annat tre punkthus frdn 1960-talets bor-
jan. Husen dr utrustade med mekanisk
franluft. Efter mer 4n 50 ar var de gamla
remdrivna flaktarna pa vinden slutkorda.

- Nu har vi fatt nya, direktdrivna flaktar

Electric som hjalper bostadsrittsforen-
ingar med ventilation.

Tycker man att det drar kallt ar det
exempelvis bittre att stinga franlufts-
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ventilen 6ver spisen nir man
inte lagar mat, vilket dr enkelt
om man har en ventil av dldre
typ med snore eller kedja.
Ett annat tips dr att inte
oiv sitta fOr néra spaltintagen
om det drar och inte ticka
over elementen inunder spalten.

Om man dr missnéjd med délig inom-
husluft fungerar alltid vadring. Det dr ett
effektivt knep.

- Oppna balkongdérren i fem minuter
med korsdrag. Det dr den enklaste 10s-
ningen pa ett svarlost problem, siger
Mats Lindback pa Bostadsritterna. ®
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SA KOLLAR DU DIN VENTILATION OCH FORBATTRAR INOMHUSKLIMATET

« Hall en bit toalettpapper
framfor utsuget (franlufts-
donet) i kok och badrum.
Suger pappret fast har man
en fungerande ventilation.

* Bildas det kondens pa fénst-
ren inomhus ar det ett tecken
pa dalig ventilation.

e Ligger matoset kvar ldnge ar
ocksa det ett tecken pa dalig
ventilation.

o Ar ytterddrren trog att 6ppna
kan det bero pa undertryck
och &r dven det ett tecken pa
dalig ventilation.

¢ Vid matlagning, 6ppna inte
koksfonstret for da kan
matos spridas till andra delar
av bostaden. Oppnai stillet
ett fonster i ett narliggande
rum.

 Kontrollera kolfiltret i koks-
flakten ofta och byt vid
behov, vanligtvis cirka en
gang om aret.

* Torka av vata ytor i badrum-
met efter dusch eller bad.
Oppna fonstret eller ha dor-
ren pa glant.

» Hall spaltventilerna vid

fonstren for tilluft 6ppna sa
mycket som mgjligt och ren-
gor dem ofta.

* Mycket smuts kan samlas i
franluftsventilerna. Rengor
donen regelbundet.

* | manga hus med mekanisk
franluft finns spiskapa kopp-
lat till ventilationen. Med ett
mekaniskt vred 6ppnas en
lucka i kdpan nar det behovs
forcerad ventilation.

KALLA: SCHNEIDER ELECTRIC OCH
SVENSK VENTILATION

Vara tre vanligaste
ventilationssystem

Sjalvdrag

Historiskt sett den

dominerande typen av

ventilation. Luftkanaler 5 -
byggdes vanligtvis ndra
skorstensstocken efter-

som draget uppstar tack

vare temperaturskillnader. Sjilvdrag
bygger pa att ny luft, tillluften, kan
komma in i bostaden via till exempel
otdta fonster. Om gliporna tatas for-
sdmras verkningsgraden. Om skorste-
nen kallnar blir sjdlvdraget ocksa
sdmre. Darfor dr sjalvdrag effektivare
pa vintrarna dn pa somrarna. Sjilvdrag
fungerar daligt med den nya tidens
krav pa energieffektivisering.

Mekanisk franluft,
F-system

Nar centralvdarme blev
vanligare borjade man
fran 1940-talet att
bygga in ett system med
franluftsflaktar som
suger ut franluften ur
bostaden. Mekanisk franluft, eller
F-system som det ocksa kallas, ar en
enkel och billig l6sning att installera,
men lider av samma problem som
sjdlvdragsprincipen. Det blir ldtt dra-
gigt vid fonstren samtidigt som smuts
kommer in. Tilluftsdon med filter i
fonsterkarmarna renar luften hjalpligt.
For att kallras och drag inte ska uppsta
maste systemet kalibreras noggrant.

FT- och FTX-system

Nya flerfamiljshus, och
nastan alla typer av nya

fastigheter, har balan- ﬂ'h[ i

serade system dar flik- —
tar styr bade till- och
franluft. FT-system ar —L

bade effektiva och

tysta. Ratt instdllt ger det ett
utmarkt inneklimat. Ar det ett FTX-
system innebdr det ocksa varmevax-
ling vilket betyder att den uppvarm-
da franluften virmer den
inkommande tilluften. Det sparar
mycket energi. Systemen fungerar
utmarkt i dagens tdta hus eftersom
fastigheterna redan fran bérjan har
ett ndtverk av ventilationskanaler.

Bostadsritt | #1.2016 21



Il s & engagemang

"Alla kan bidra
med nagot

[ foreningen Beckasinen blir alla nya som flyttar in
valkomnade av ett portombud. Portombuden skoter
ocksd allmant fix i sina portar.

- Allt vi gor sjalva ar pengar in i féreningen,

sdger Kristoffer Fagerstedt.

TEXT: LINNEA BOLTER FOTO: MAGNUS LIAM KARLSSON

RBETSGRUPPER AR ett
smart sitt att bade
stotta grannsdmjan och
forbattra ekonomin:
it-grupper, festkom-
mittéer eller grupper med ansvar
for uteplatsen. Det finns méngder
av foreningar som Okar trivseln och
minskar pa utgifterna genom delat
ansvar. Ett bra exempel dr bostads-
rittsforeningen Beckasinen i Brom-
ma, ddr man sedan manga ar haren
helt egen 16sning med s kallade
portombud. Var och en av de atta
portarna i fastigheten har ett eget
portombud som hélsar nya med-
lemmar vilkomna och som visar
dem tvittstugan, grovsoprummet,
bastun och dvernattningsrummet.

- Nér nya flyttar in brukar jag
ringa pa for att presentera mig och
lamna 6ver en blomma. De flesta
blir glada och lite dverraskade,
berittar Kristoffer Fagerstedt som
varit portombud i snart fem &r.

DE GAR OCKSA ronder i sina portar
for att se till att det ser prydligt ut
och for att kontrollera att allt fung-
erar som det ska. Om exempelvis
hissen kranglar gor de en felanmé-
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lan. Kéllsorteringen &r ett annat
ansvarsomrade.

- Sista lordagenivarje méanad &r
grovsoprummet oppet i en timme.
D4 star ndgon av portombuden dér
och ser till att det folk slinger ham-
nar pa ritt plats, siger Rolf Petter-
son, som ar vicevard och har
ansvar for lite fler omraden dn de
andra portombuden.

Rolf har varit vicevird i flera ar
och tycker om att ha uppgifter att
skota om. Som pensiondr har han
ocksa tiden.

- Det dr kul att ha ndgot att syss-
lamed. Folk ringer mig ndrde har |
olika problem. Ibland hanvisar jag
till fastighetsskotaren, andra gng-
er fixar jag det sjdlv. Som att byta
glodlampor hos de dldre i huset.

INFOR ARSSTAMMAN brukar port- |
ombuden foreslé forbattringar.
Kristoffer har till exempel motio-
nerat om ett nytt bokningssystem
till tvéttstugan. En ging om éret
triffas ocksd portombuden pa ett
mote, dér de tar upp olika fragor
och problem som de har stott pa.
-Vid ndgot mote kom det fram
att flera retade sig pa ungdomarna

, Det
ar
kul att ha
ndgot att
syssla med.
Folk ringer
mig ndr de
har olika

- problem

b

ihuset som sparkade i rabatterna.
D4 gick jag och pratade med dem.
Det gick hur bra som helst och de

slutade pé en géng.

Kristoffer dr yngst bland port-
ombuden och fick fragan om han
ville bli ombud i sin port strax
efter att han och sambon hade
flyttat in.

-Jag dr ekonom och tanker att
allt som vi sjélva gor dr pengar ini
foreningen. Sedan har jag alltid
tyckt om att engagera mig. Har
man tid tycker jag att man ska
det. De flesta kan bidra med
nagot. ®



Gor din rést hord
pd stdmman

SA SKRIVER DU
EN MOTION:

En motion ska inte vara for
lang. Sikta pa en A4:a sa
att det inte blir for kravan-
de att ldsa den. Formulera
dig sa tydligt som mgjligt.
Motionen ska ocksa mynna
ut i ett konkret forslag.
Allra helst ska forslaget
kunna skrivas i en att-sats:
"l egenskap av forenings-
medlem foreslar jag att
...". Forsok att fa med en
kort bakgrund och nagra
argument till ditt forslag.
GLlom inte att underteckna
motionen med ditt namn

- ingen ska behdva fundera
Over vem avsandaren ar.
Till sist: skicka in den i tid!

SA LASER DU ARS-
REDOVISNINGEN:

Nar du ldser arsredovis-
ningen ar det viktigt att
bade titta pa resultatrak-
ningen och balansrakning-
en. Balansrdakningen ar den
viktigaste delen, den visar
hur stort foreningens eget
kapital ar i relation till
skulderna. Resultatrak-
ningen ar bara en déver-
siktsbild av ett enskilt ar.
En forening kan gora ett
resultatmassigt underskott
utan att det gér nagon-
ting. Det viktiga ar att kas-
saflodet ar positivt, alltsa
att kostnaderna och intak-
terna gar ihop efter att
avskrivningarna har rak-

Nagra av portombuden i Brf
- 22y Beckasinen i Bromma: Sven
| ——Nitsson;-Rolf Pettersson och nats bort.

| Kristoffer Fagerstedt med A A o
A sonen Benjamin i famnen. SA BLIR ARSSTAM-
_— ;ﬁ - MAN LYCKAD:
! - g 3 |
- = Infor stémman behdver
kallelsen delas ut i ratt tid.

”/A\ = d | i f - ; " Kallelsen ska innehalla
ﬂ\/a ﬂ <Om D@t@ﬂSeﬂ | Oreﬂlﬂgeﬂ dagordning och bilagor att
lasa in sig pa. Valj en lokal
sig for omrdden som behdver ddr alla har en sittplats.
goras av fackman. Man ska inte s el MU e e vl
A o . tigt sa att de som kommer
lata snalheten pe,dra visheten. kan ta del av stamman p3
1 t Har man enidé om en arbets- [RSTENERERN AT
att da och da byta styrelse | finnsiforeningen. grupp kan féreningsstimman kan bjuda p3 lite fértaring
sa att fortroendeuppdra- - Exempelvis kan en bygg- vara ett bra tillfalle att valja den, BEREASEEINSSUNESIC)

Engagemang ér en bra | 3
gen blir allas ansvar. | nadsingenjor besiktiga fastighe- | tycker Thomas Lagerqvist. snittar och nagot gott att

grund for att sinka kost-
nadernai en bostadsritts-
férening. Inte minst genom

pa ersittning, siger Thomas

Lagerqvist pd Bostadsritterna.
Det dr ocksa smart att se till

att anvinda kompetensen som

ten och uppdatera underhélls- ~Infor stimman kan man till ~ PEUSERICIURERIEEEEE

planen. Man kan ocksa spara exempel motionera om en ny oty nf 2 L Gk Glaleliiing
o .. en. Tank pa att begara
pengar pa att gora budgeten

arbetsgrupp. Men mannska nog ordet nar du vill yttra dig
sjalvistéllet for att liggautden | kunna tédnka sig attingaiden och att halla en god ton
pa en bokforingsbyrd,sidger han.

sjalv om man vill fa gehor for Sy e el et il
-Didremot giller det att passa | forslaget. ®

- Om det 4r samma ging som
sitter i styrelsen ar efter ar bor-
jar uppdragen likna arbetsupp-
gifter. Det dr inte tanken. Nar
man turas om minskar kraven
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Vem skabetala
for spolningen?

) _ > FRAGA: Jag har problem med

’ avloppet i badrummet och beho-
ver behéver fa det genomspolat.
Fragan r vem som ska betala?
| foreningens stadgar laser jag
att det ar foreningen som star
for kostnaden, och nu vill bara
hora om jag tolkar det ratt?

FOTO: SHUTTERSTOCK

SVAR: Som medlem har du ett
visst ansvar for ledningar inne

i ldgenheten. Men i samma
6gonblick ledningen sa att sdga
gar ner genom golvyta eller ut
genom ytskikt pa vdgg har den
lamnat lagenheten och faller da
under foéreningens ansvar. Finns
stopp i ledning under golv eller
om en ledning behdver spolas
blir detta darfor normalt sett
féreningens sak att atgarda. Ta
alltid kontakt med styrelsen nar
det handlar om spolning.

- - Varfoér en extra
S avgift fér pant-
S - sdttning?

FRAGA: P4 avin f6r manadsav-
giften fran féreningen finns en
extra avgift for pantsattning.
Vad &r det fér nagot?

Hur kan vi dela dgandet? i

dig pantsattning- och 6ver-

FRAGA: Jag vill dela dgandet kop eller gava och vilket som styrelsen skriva skriva in latelseavgifter. Det ska tacka
av bostadsratten med min ska gdlla ar det din sak att i lagenhetsforteckningen kostnader som foreningen har
sambo. Vad behdver jag gora bestamma. Styrelsen beho- att ni bada star som dgare av i samband med en férsaljning.
for att det ska bli juridiskt ver alltsa en Gverlatelse- bostadsratten. Tank pa att Pantsittningsavgiften rér bosta-
ratt? handling dar detta framgar. panthavare, till exempel om den som pant fér banklanet.

Din sambo ska ans6ka om du har lan i bank med Den kan ocksa tas ut om du
SVAR: Overlatelse av del av medlemskap bostadsratten som pant, skulle byta bank eller utdka
bostadsratten kan ske genom i foreningen. Ddrefter kan ska godkdnna detta. ditt bolan.

Far vi anliagga en uteplats utanfor ligenheten?

FRAGA: Vi 6nskar anvinda marken utanfér var
ldgenhet som ligger pa nedre botten. Vi vill
anldgga en uteplats med tradack och undrar
om det ar ok? Ingen annan sitter darute och vi
tanker att vi kan anvanda marken och ta upp
en dérr i vaggen fran vart vardagsrum.

mark och anldgga uteplats eller altan sa
maste en féreningsstimma besluta om det,
det kan inte styrelsen gora. Detsamma galler
faktiskt upptagande av dorr i fasaden efter-
som det formellt ses som en ombyggnation
av fastigheten. Dessutom maste alla med-
lemmar i féreningen tillfragas om sin install-
ning darfor att formellt sett tas en bit

gemensam mark bort och later den bli
enskild. Sager ingen nej kan beslut tas med
enkel majoritet pa en féreningsstamma.
Sager nagon medlem nej maste 2/3 av narva-
rande réstande medlemmar pa stimman siga
ja och detta sedan godkannas av hyresndmn-
den. Skriv alltsa en motion till drsstamman

sa far dina grannar ta stéllning.

SVAR: For att tillféra en lagenhet gemensam

98 Bostadisraitterna I

Vanliga fragor om bostadsratt

Har kan du lasa om vanliga fragor som stalls till styrelser i bostadsrattsforeningar. Styrelserna i sin tur
vander sig till Bostadsratterna for radgivning. Bostadsratterna har alltsa ingen radgivning direkt till
enskilda bostadsrattshavare.
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Hur kan jagfa
svar pa fragorna?

FRAGA: Fér tredje aret i rad har
jag lamnat in samma motion till
arsmotet och och ni i styrelsen
hanvisar till tidigare ars svar. Jag
efterlyser en diskussion och svar
pa mina fragor men styrelsen
hanvisar bara till samma svar
som tidigare. Visst har jag val
ratt att fa min motion behandlad
av medlemmarna pa stimman
och inte bara av styrelsen?

SVAR: Din motion ska tas upp
igen och medlemmarna far
behandla den pa arsmotet.
Styrelsen kan i sitt svar pa din
motion hdnvisa till samma svar
som tidigare om det ar samma
motion som tidigare och inget
nytt har tillkommit. Forsok att
formulera ett forslag till beslut
for medlemmarna att ta stall-
ning till.

Nytt tillstand for
att hyrautigen?

FRAGA: Jag har fatt tillstand av
styrelsen att hyra ut min ldgen-
het i ett ar. Men nu efter ett
halvar har min andrahandshyres-
gast fatt egen ldgenhet. Jag har
en ny hyresgast som vill hyra
resten av tiden och denne har
flyttat in. Maste jag ans6ka om
tillstand en gang till?

SVAR: Rent formellt har styrel—
sen beviljat tillstand for ett ar
till din forsta hyresgast. Vill du
byta hyresgdst under tiden
maste du skicka en ny ansékan
for den hyresgasten.

Far jag tabort
vaggen?

FRAGA: Jag vill bygga om min
lagenhet genom att ta bort en
vdgg som eventuellt dr barande.
Intyget som jag inhdmtat fran en
byggfirma sager att ingen for-
starkning behévs. Ombyggnaden
innebar att min nuvarande 3:a
istéllet blir en 2.5:a. Maste jag
skriva en motion eller kan styrel-
sen besluta sadana har fragor?

Svar: Det ar styrelsen som sdger
ja eller nej. Ett nej kraver att sty-
relsen kan bevisa att andringen
ar till pataglig skada for fore-
ningen. Ar styrelsen oséker pa
ditt intyg kan styrelsen anlita en
egen fackman for att bedéma
saken. Dessutom bér du eller
styrelsen kontrollera om and-
ringen kraver bygglov.

Styrelsen noterar rumsférand-
ringen i ldgenhetsforteckningen
samt anmaler detta till det
offentliga ldgenhetsregistret.

Fuktskador

Far vi ersittningsboende?

FRAGA: Var lagenhet har drab-
bats av en fuktskada dar styrel-
sen nu vill ta upp stora delar
av vart vardagsrumsgolv for
att undersoka hur omfattande
skadan ar. Bra tycker vi men
det betyder ocksa att vi inte
kan anvanda var ligenhet som
tidigare och begar darfor en
ersattningslagenhet for den
tid som kravs. Alternativt att
foreningen ersatter oss for
annat boende som vi sjdlva kan
hitta.

SVAR: Féreningen later ta upp
delar av golvet for att undersoka
dels hur mycket betongplattan
ar skadad och dels vad skadan
kan bero pa samt vilka atgarder
som kravs. Det kan givetvis vara
till besvar fér en medlem men
foreningen har ingen skyldighet
att ordna ersattningslagenhet
eller ersatta kostnader for ett
annat boende. Ni far helt enkelt
vdnda er till ert forsakringsbolag
for att fraga om ni kan fa annat
boende.

Kan jag bli valbar for styrelsen?

FRAGA: Jag sitter

i foreningens valbe-
redning och vi ar nu

i full gang med att
hitta nya kandidater
till styrelsen. Grejen
ar att jag sjalv garna
skulle ta plats i styrel-
sen och da undrar jag
om det dr nagot som
hindrar att valbered-
ningen féreslar mig
som ledamot? :

SVAR: Sjalva funktio-
nen med valberedning
finns inte reglerad i
nagon lag. Tanken &ar
att valberedningens
arbete ska underldtta
for stdmman att valja
lampliga personer.
Darmed finns det inget
som hindrar att nagon i
valberedningen fore-
slar foreslar sig sjalv
till styrelseuppdrag.

Carpeting

ENTREMATTOR

Ar ni n6jda

med er service och kvalité?
Lat Brf-Specialisten forsela nagot.

www.carpeting.se

- info@carpeting.se -

tel: 08-448 31 80
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B Problem & 16sning

Stadmdistarens bdsta tips:

ENT KOKUTAN

Diskbanken skiner nar du torkat av den efter matlagningen. Men hur rent ar
ditt kok - egentligen? Stadproffset Marie Louise Danielsson Tham, professor
i livsmedelshygien, guidar dig till rengdringen som latt gloms bort.

TEXT: LINNEA BOLTER

MANGA AR NOGA med att halla efter arbets-
ytorna, virre dr det med ugnsluckan som latt
blir igenmurad av fett.

- Ugnsglasen kan man skruva isér s att man
kommer &t att torka mellan dem. Vanligt disk-
medel 16ser upp fettet, men kop inte de billigas-
te sorterna - de innehaller sd mycket vatten,
sdger Marie-Louise Danielsson Tham.

Aven mikron kan bli ganska ofrisch av brin-
darester och stink fran maten.

- Blanda saften fran en citron med vattenien
djup tallrik. Kor pé full effekt nagra minuter, da
lossnar den ingrodda smutsen. Sedan ér det
bara att torka rent.

DISKTRASAN BRUKAR VARA ﬂitigt anvand i
koksregionerna. Men det finns anledning att
anvinda den mer sparsamt, en disktrasa kan
nédmligen bli rena bakteriehdrden.

- Anvind hushéllspapper till kott-
saft, matrester och mjolk. Disk-
trasan kan du torka brédsmulor
med, det 4r mer hygieniskt.
Koka den négon gangiveck- |
an med lite tvittmedel, tip-
sar hon.

Just kottsaft ska man se
upp med. Om den rinner
ner pa diskbanken fran
skarbradan och kommer
i kontakt med sallad som
ats rd, dr magsjukan inte
langt borta. Knepet ér att

vara noga med rengoringen och att anvinda olika
skarbrador till olika livsmedel.

- Vilj skarbridor i plast. I trd blir det sprickor
och knivspar dér det samlas bakterier. Knivspér
blir det i plastskirbrador ocksé, men plast kan du
koraidiskmaskinen sd att bakterierna dor. ©

SA TAR DU BORT FETTET
UTAN KEMIKALIER

1. Blanda flytande sapa med vatten och halli en
sprayflaska. Spruta pa koksluckor for att fa bort
flott och kladd fran fingrar. Jobba dig nerifran och
upp sa slipper du rander.

2. Om stekfett fastnat i kakelfogarna kan du blan-

da en krdm av bikarbonat och vitvinsvindger.

Badda pa och lat verka i 15 minuter. Skura bort och
skolj med vatten.

3. Rengor spisen med bakpulver och
vatten. Blanda ihop till en pasta,
stryk pa och torka rent efter

en liten stund.
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Marie Louise

Danielsson Tham,
professor vid Ore-
bro universitet,
kanner du kanske
igen fran SVT:s
program Sveriges
stadmastare.



Stall ratt krav
pa din vatrums-
entreprenor

GVK stdller krav pé& béde féretag och montérer att fslja bransch-
reglerna fér aft sdkerstélla fackméssiga vatrumsinstallationer.
GVKs uppdaterade branschregler sAkrA VATRUM ger bade
mattlédggare och plattséttare praktiska instruktioner fér hur man
bygger vatrum pa ratt satt.
Las mer om GVK p& www.gvk.se Dér kan du ladda ner eller
bestdlla sAkrA VATRUM och hitta GVK-auktoriserade féretag.

| GVK INGAR: ~

FASTIGHETSAGARNA

A\
Trott pa felparkerare?

Vi hjalper dig att tjaina pengar pa dina
parkeringsplatser. Kontakta oss for mer
information om hur vi kan hjilpa dig.

www.angeredsparkering.se
info@angeredsparkering.se

ANGEREDS
LJARKERING




POSTTIDNING B

Vad betyder "valskétt bostadsrattsférening”? Vissa uttryck anvands sa ofta att man latt
glémmer att kika bakom fasaden. SBC Boendeindikator ratar ut fragetecknen — och leder
till nya maojligheter.
SBC Boendeindikator ar ett verktyg for kvalitetsanalys av bostadsrattsféreningar. Samtliga ;
delar som ingar i "valskott” ar med: fastighet, forvaltning och boendemiljé. De féreningar ett och samma ir samordningsfordelarna
som uppfyller de uppsatta kraven kan anvanda sig av “"SBC Godkand” som kvalitetsmarkning. ménga. Kontakta oss fér mer information!
Och alla som genomgér analysen far informationen de behéver for att kunna fortsatta att 6ka
vardet pa foéreningens fastighet, effektivisera forvaltningen och 6ka boendenyttan.

Hur valskott ar din forening? Fa lonsamma svar med SBC Boendeindikator som ar tillganglig o
for alla féreningar, daven de som inte ar redan kunder hos SBC. Las mer pa www.sbc.se eller
ring oss pa 0771-722 722 sa hjalper vi dig vidare. “

Valkommen till Sveriges BostadsrattsCentrum: Sveriges
Tillsammans okar vi vardet pa hela fastigheten! BostadsrattsCentrum




