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VATTENSKADOR FOR HAR AR RUMMET
100 MILJONER KRONOR SOMHARFLEST
- VARJE VECKA LACKAGE

LEDAREN: “Alla dessa miinniskor fortjinar ett stort tack.”
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Det finns ingen anledning att betala
onddigt hdga driftskostnader ndr man
inte behdver. Investera smart och ha
chans att reducera tvattutrustningens
forbrukningskostnad for el, vatten och
tvattmedel med mer én halften!

Vill du veta hur mycket du kan spara?
Kontakta oss garna, 0372-665 01.

Upptack Electrolux Excellence
och ta del av mer information pa
www.electrolux.se/professional

Electrolux Line5000 LE - Made in Sweden

Tack vare ladgenergiprodukterna och innovationerna som ingdr
i serien vagarvi pastd att vi kan presentera marknadens mest
intressanta kalkyl for en miljanpassad och hallbar framtid.
Vara produktertillverkas i Sverige. Det gor oss unika!
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Ett tack betyder sa mycket

nder varen har de flesta foren-

ingar sina drsmdoten ddr med-

lemmarna véljer vilka av deras

grannar som ska fa fortroendet

att ta hand om skdtseln och drif-
ten av husen.

I Sverige finns det 25 000 aktiva bostads-
rattsforeningar. Sig att varje forening i snitt
har sex ledaméter och suppleanter, det skul-
le innebér att 150 000 personer stér for den
dagliga driften av dessa féreningar
dar det totalt finns en miljon
lagenheter. Ddrutover viljer med-
lemmarna en valberedning,
kanske en lekmannarevisor och
boende som ska ing i till exem-
pel tridgérdsgruppen. Uppskatt-
ningsvis ror det som om atmins-
tone 200 000 personer som har
ett fortroendeuppdrag och ddrmed
ingdr i en av Sveriges storsta folk-
rorelser.

Att sitta i en bostadsrittsforenings
styrelse innebar i de flesta fall mer
eller mindre ett ideellt arbete. Visst
ar det manga stimmor som beslu-
tar om att styrelsen ska fa ett arvode

Ismaskinen forstorde kéket hos Jonas

men oftast dr ersdttningen ytterst blygsam i
relation till hur ménga timmars arbete det
innebdr. Att vara ledamot innebér att denna
person far utfora sitt uppdrag pa fritiden
och vara tillganglig stora delar av dygnet
om det skulle intréffa nagot.
Styrelsearbetet innehéller olika uppgifter
som manga inte tycker ar speciellt glamou-
rosa, exempelvis att upphandla tjanster, ta
hand om ekonomin, prata med boende som
stor eller ringa kommunen nir sophamt-
ningen inte fungerar som den ska.
Jag dr darfor full av beundran for dem
som far fortroendet av sina grannar att
driva foreningen under aret.
Alla dessa ménniskor fortjanar ett
stort tack. Sdg darfor tack till gran-
narna i styrelsen for att de arbe-
tat under aret och for att de
sett till att ta hand om
bostadsrattsforeningens
fastighet langsiktigt.
Ett tack betyder sa
mycket.

ULRIKA BLOMQVIST, VD,

BOSTADSRATTERNA

Jag ar
ddrfor

full av
beundran
for alla
dessa
manniskor
som far
fortroendet
av sina
grannar
att driva
foreningen
under dret.

Sommarlivet i bostadsratt
- sa minskar du stérningarna

Dags att putsa fonstren
- ratt skrapa bra investering

bestallt mateurial HOGSASONG BRAK OM INSPIRATION DOKUMENTET: MYT FRAGOR
ansvaras ej.oFrag_]’OF FORATT FYNDA BYGGBAR MARK OCH MOTEN PA VATTENSKADOR OCH SANNING OCH SVAR
vang ':r"g'ﬂarléfjtak OCHSALJAPA  NARSTORSTADEN ~ ARETSSTORSTA ~ FORMILJARDER OMLIVET| oM
fionen pé info@ LOPPIS SKA VAXA BOMASSA VARJE AR BOSTADSRATT BOSTADSRATT
bostadsratterna.se. SIDAN 4 SIDAN 5 SIDAN 6 SIDAN 8 SIDAN 18 SIDAN 20
.. Bostadsrdtterna ar intresseorganisationen for bostadsrattsforeningar och bosparare. Vi utvecklar boendet genom att erbjuda
ﬂ Bostadsratterna kunskap, radgivning och opinionsbildning. Bostadsritterna har cirka 6 700 medlemsféreningar och cirka 10 000 bosparare.
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Rensa, skank

Sommar ar hogsasong for
loppisar. Att skanka gammalt
och fynda begagnat har blivit ett
folknoje - och dessutom ett bra
satt att bade tjana en slant och
umgas med sina grannar.

1 G6teborg har scoutkdren Jagarnas loppis
iKérralund varit en arlig tradition i 30 ar.
Skankta prylar drar in omkring 30 coo
kronor till verksamheten.

- Folk blir glada nér de
far lappenibrevladan
om insamling av saker.
For scouterna betyder
det jattemycket for
gemenskapen att till-
sammans jobba mot ett
mal, och for grannskapet
ger det en bykénsla mitt i storstaden,
berattar Carin Frid, karordférande och
loppisgeneral.

Ménga sommarloppisar dterkommer
varje helg med stdndigt nya séljare och
fynd. Till exempel B.I.M, en bakluckeloppis
i Malma, dér saljarna kor in pa en stor par-
kering och sdljer sina prylar direkt ur bak-
luckan. Andra evenemang ér arliga, som
"2 km loppis" i Aspudden, Stockholm. Eve-
nemanget dger rum i slutet av sommaren,
men datumet hélls hemligt fram till bara
nagra veckor innan, annars blir det kaos
av for mycket folk, enligt arrangérerna.

Ett tips for den som vill silja gamla

Carin Frid.

Sommar ar hogsasong for loppisar. Passa pa att fynda - eller rensa och sdlj sjalv.

prylar dr att gd samman med grannarna
ihuset och rensa i killar- och vindsforrad,
kanske i samband med en staddag. Och
sedan hyra ett bord pa ndgon loppis och
sdlja tillsammans. Men glom inte att halla
koll pd vad som géller rent skattemassigt.
Den som siljer pa loppis ska ndmligen
skatta for den del av vinsten som Oversti-
ger 50 000 kronor. SOFIA ERIKSSON

LOPPISAR
PA NATET

Vill du hitta lop-
pisar i din ndrhet?

Kollain:
loppiskartan.se,
loppisportalen.se,
svenskaloppisar.se
eller loppisar.com.

FOTO: STOCKHOLMSMARKNADER

HUR KLARAR DINA BLOMMOR SEMESTERN?

Staffan Soderstrom,
53, tandldkare,
Lycksele

- Familjens blom-
mor klarar semestern
mycket bra eftersom
var granne hjalper
till. Hon har betydligt
gronare fingrar och
mer omsorg om vax-
terna dn vi.

4
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Elsa Johansson, 25,
inredare, Géteborg
- Jag har mest

taliga kaktusar.

De andra satter jag
i badkaret i lite vat-
ten och hoppas pa
det basta. Vaxter
jag bryr mig mer
om far flytta hem
till en van.

Hayat Kadim, 32,
student, Malmo

- De klarar sig
inte tyvarr. Jag aker
alltid till Marocko
pa min semester

& och dr borta minst

en manad, och nar
jag kommer hem ar
blommorna doda.



Nackareservatet ar ett populirt rekreationsomrade ndra Stockholm. Nu hojs roster for
en dversyn av reservaten - for att klara storstadens tillvaxt.

Konflikt om hur
staden ska vaxa

Var ska alla bo i de vaxande storstaderna? Stockholms handelskammare
villbygga bostader pa naturreservat som har begransade naturvarden
for att mota stadens bostadsbehov. Men forslaget vacker kritik.

ENLIGT HANDELSKAMMARENS siffror

har 35 000 hektar naturreservat inrattats

i Stockholm de senaste 20 dren och till
bostadsbyggande har endast 7 000 hektar
mark anvénts.

Stockholms handelskammare kritise-
rar kommunernas rétt att inrtta naturre-
servat och vill att regeringen ger uppdra-
get till Lansstyrelsen att omprova och
hiva beslut om naturreservat, som stop-
par bostadsbyggandet.

- Det dr en utomordentligt dalig idé.
Underlag visar att det finns byggbar mark
utan att tulla pa reservat. Med god plane-
ring dr det inga problem. Statistik visar att
det dr de kommuner med mest naturre-
servat som dven i hogsta grad bygger,
kommenterar Jan Terstad, chef for avdel-
ningen skog och naturvérd pa Svenska
naturskyddsforeningen.

Daniella Waldfogel, niringspolitisk
expert, Stockholms handelskammare,
anser att det ar ett problem att allt fler
naturreservat inréttas pd kollektivtrafik-
néra platser samtidigt som bostadsbristen
ar skriande.

- Man laser upp valdigt mycket mark
for all 6verskadlig framtid i en tid dér sta-
den och behoven foriandras. Regionen
vixer rekordartat, ar 2045 kommer vi att
vara minst 800 000 fler invnare. Det
borde finnas majlighet att omprova delar
av de reservat som lampar sig for bosta-
der, siger hon.

For bostadsbyggandet i Malmo och
Goteborg finns inga motsvarande forslag
fran Sydsvenska respektive Vistsvenska
handelskammaren. I G6teborg byggs nya
bostédder bland annat pa gamla industri-
tomter. IDA AKESSON

FOTO: JOHAN PONTEN

Kursom attbo
i bostadsratt

Nu dr det dags igen fér den
populdra kursen "Livet i en
bostadsrattsforening”. Du som
bostadsrittshavare kan boka din
plats kostnadsfritt.

VAD GAR ARSAVGIFTEN TILL? Nér far
man hyra ut andra hand? Hur agerar du
pé foreningsstimman? Far du bygga
om ldgenheten? Vad gér du om gran-
narna stor? Dessa och manga andra
frdgor besvaras under kursen "Livet i
en bostadsrittsforening”, som arrang-
eras av Bostadsrétterna.

Kursen ér till for de som inte &r sty-
relseledamot, suppleant eller revsor.
Den ger dig alla kunskaper du behover
ha for ditt boende.

Kursen ges pa tre stéllen ilandet:

- Goteborg, 5 september

+ Malmo 14 november

« Stockholm, 22 november
Anmilan kan ske fran och med sista
veckan i juni pa bostadsratterna.se/
bostadsrattsskolan

Bostadsritterna
fyller 95 ar

Bostadsratterna ar Sveriges
aldsta bostadsrittsorganisation
och fyller 95 ar i ar.

SEDAN STARTEN 1921 har samhillet
fordndrats kraftigt, men intresset for
bostadsritten och det gemensamma
dgandet bestar.  dag &r cirka 6 700
bostadsrittsforeningar och 10 0oo
bosparare medlemmar i Bostadsritter-
na. Visste du att den forsta bostads-
rittslagen antogs 1930? Det skedde
efter flera rs pétryckningar av
Bostadsratterna, under davarande
namnet Stockholms Bostadsrittsforen-
ingars Centralforening.

0 %

Sa mycket har byggmaterialpriserna 6kat
med sedan 1998, samtidigt som den
allmanna kostnadsokningen varit 20
procent. Det ar bland annat darfér det
byggs for lite bostdder anser Sveriges
kommuner, enligt en enkdt som SVT
Nyheter gjort.

J-Bostadsritt | #2.2016 5
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spirerad pé
ta bostads

B

Bostadsratterna blir en allt viktigare del av massan Hem, villa &

LAY AT

bostadsratt. Nordens i sarklass storsta bostadsmassa har
pa ett par ar blivit en viktig kunskaps- och inspirationskalla for

tusentals bostadsrattsinnehavare.

TEXT: THOMAS OSTBERG

ed 45 000 besokare pa
fjolarets massa i Stock-
holm och 12 200 pa sys-
termissan i Goteborg har
Hem, villa & bostadsratt
blivit en viktig motesplats for bran-
schen. I ar rdknar arrang6rerna med att
locka 280 utstéllare.

Att mer dn var tredje besokare var
bostadsrattsinnehavare ar ett tydligt
bevis pa att malgruppen har breddats.

-Ja, bostadsratterna blir mer och
mer en integrerad del av méassan, siger
Thomas Lagerqvist, marknadschef pa
Bostadsritterna.

Han vill girna att méssan ska fortsitta

att vixa, men det priméra dr hog kvalitet:

- Vivill locka s& ménga som mojligt.
Men dnnu viktigare ar att alla besokare
far med sig nagot hem, ndgot mer dn

. | material och verktyg. Vi vill ge dem ny
4| kunskap och nya idéer.

Goran Ekberg, projektchef for Hem,
villa & bostadsritt anvinder en metafor
med en shoppingkasse nér han beskri-
ver méssans innehall:

- Man stoppar sin bostad i en kasse
och sedan fyller med det man behover
som virme, fonster och kok. Pa vig ut
mot kassorna kanske man kommer pé
att det vore bra med lite inredning
ocksa.

Pa Inspirationsscenen kommer
mycket att handla om mélning, tapetse-
ring, farg, form, inredning, moblering,
ordning och reda. Kunskapsscenen
bjuder dels pa konkret hantverkskun-
skap, dels pa nyttiga kunskaper inom
ekonomi och juridik. Kortseminarierna
handlar bland annat om att silja och

kopa, forsakringar, lan och andrahands- |

uthyrning.

Startseminariet pa Bostadsrattens
daglordag 8 oktober, har titeln "Har jag
rad med bostad i framtidens Sverige?".
Seminariet tar upp vad som hénder nir
politikerna kompletterar lanetak och
amorteringskrav med lagre ranteav-
drag, aterinford fastighetsskatt och hojd
reavinstbeskattning. DN-journalisten
Viktor Barth-Kron leder en paneldiskus-
sion med namnkunniga deltagare som
KTH-professorn Hans Lind, Maklar-
samfundets vd Ingrid Eiken och Ulrika
Blomagyvist, vd for Bostadsritterna.

Arets missa bjuder dven pa radgiv-
ningsplatser. Dit kan man ta med sig rit-
ningar och utan kostnad fa individuella
rad om hur man till exempel renoverar
sitt badrum.

Inredaren Isabelle McAllister med-
verkar dven i ar. Fler kinda profiler som

P

medverkar pd missan presenteras efter |

sommaren. ®

Paneldebatt: Vem har rad att bo i framtidens Sverige?

Nagra av
deltagarna ....

Ingrid Eiken,
vd Maklarsamfundet

-
.

Hans Lind, Ulrika Blomqyvist,
processor KTH

vd Bostadsratterna



Hem, villa
& bostadsriitt ...

... arrangeras 6-9 oktober pa Stockholmsmassan
i Alvsjo (28-30 oktober i Goteborg).

ARETS NYHETER

« Vitvaror och kdksmaskiner
far storre plats. Tillverkare
&r pa plats och visar hur
man far ut s& mycket som
mojligt av moderna maski-
ner.

« "Snickarlabbet" erbjuder

Bostadsratterna. Moderator:
Viktor Barth-Kron, journalist
Dagens Nyheter.

12:00 K6pa och sdlja
bostadsratt. Vad ska jag
tanka pa?

12:45 Vad ska jag tanka pa
nar jag skall lana pengar for

Ktiska | h ldgenhetskop?
pra rlii(lf li(utrsrerJ ;Jtr(;nan 13:30 Prisutveckling pa
>aga ster sa att de bostadsratter.

passar ihop perfekt, hur
proffsen spacklar, med

14:15 Réttigheter och skyl-
digheter som bostadsrattsha-

mera. vare.
o 15:00 Andrahandsuthyrning
BOSTADSRATTENS - vad ar det som galler?
DAGISTOCKHOLM

Lordagen den 8 oktober &r
dagen med extra fokus pa
bostadsrattsfragor.
Kortseminarier fér bostads-
rattshavare och styrelsen i
din férening. Kunskapsscenen
vid A-hallens vastra kortsida.

11.00-11:50 Har jag rad med
bostad i framtidens Sverige?
Paneldiskussion med Ingrid
Eiken, vd Maklarsamfundet,
Hans Lind, professor bygg-
och fastighetsekonomi KTH,
Ted Lindqvist, vd Evidens-
gruppen, Maria Pleiborn,
demograf och seniorradgiva-
re pa konsultforetaget WSP,
samt Ulrika Blomgqvist, vd

15:45 Ombyggnation av
ldgenhetens vatutrymmen.

Las mer om punkterna har:
www.bostadsratterna.se/
bostadsrattens-dag

Ovriga dagars kortseminarie-
program hittar du har: www.
bostadsratterna.se/kunskaps-
scenen

Ingen anmalan behdvs till
kortseminarierna.

A

Bosladsraltens dag

Arrangeras av Bostadsratterna

Valkommen till Hem, villa & bostadsratt

Sveriges storsta boendeméssa med inspiration och expertradgivning for hela hemmet.
6-9 oktober 2016

Stockholmsmassan, Alvsjd

Spar tid &
pengar

OPPETTIDER
Torsdag kl 11.00-19.00
Fredag kl 10.00-18.00
Lérdag kil 10.00-18.00

Denna kupong ger dig 40 kr rabatt, ord. pris 160 kr i kassan eller - kop din biljett Séndag kI 10.00-17.00
140 kr pa natet. Kan ej utnyttjas tillsammans med andra rabatt- pa natet!

kuponger. Du registrerar din kod pa: stockholm.hemochvilla.se

Klicka pa Biljettregistrering och f6lj anvisningarna.

HVBR1610 HEM.VILLA
Samarbetspartner: & BOSTADSRATT

¥ Bostadsratterna Missan for ditt hem

@ Stockholmsmassan
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- grannens skada kan bli dyr for dig

Varje vecka intraffar det i svenska bostader vattenskador for mer

an 100 miljoner kronor.

- En vattenskada hos grannen kan bli en dyr historia aven for
dig, trots att du ar oskyldig till den och dessutom har bra forsak-
ringar, sager Peder Halling som ar jurist pa Bostadsratterna.

TEXT: MIKAEL BERGLING ILLUSTRATION: GUNVOR EKSTROM

EM SOM ANSVARAR FOR vad

ien bostadsrittsforening anges

iforeningens stadgar ochibo-

stadsrattslagen. Grundprinci-

pen dr enkel: Medlem ansvarar
for reparationer och underhall av ytskiktet
isin egen ligenhet, medan foreningen star
for det som finns i vriga delar av huset.

Samma ansvarsfordelning géller vid vat-
tenskada med undantag for foljdskador nar
trycksatta tappvattenledningar lackt, vilket
dar foreningens ansvar.

- Bostadsrattsinnehavaren ar ansvarig
for att pd egen bekostnad hélla sin ldgenhet
i gott skick. Det goda skicket dr inte bara att
tapetsera och méla nir det behovs, utan
dven att ta hand om skador som uppstar.
Det spelar egentligen ingen roll om man
sjalv har fororsakat skadan eller inte, sdger

Peder Halling.

, Det goda skicket ar
intebaraatt tapetsera

och malandr det behdvs,

utandvenatttahandom

» skador som uppstar.

- Du kan alltsa inte sitta med armarna
ikors och vénta pd att grannen ska komma
och fixa ditt blota tak eller forstorda parkett
som orsakats av att grannen har glomt att
stinga av badkarskranarna eller att hennes

diskmaskin licker. Du ér alltid ansvarig for
att tgirda ditt. PA samma sitt ansvarar
foreningen for att exempelvis torka ut
trossbotten och vaggar.

Peder Halling sager att det vid en vatten-
skada ar viktigt att faststélla vem som
ansvarar for reparationerna och om skador-
na orsakats pa grund av att ndgon varit
vardslos, vilket kan forindra vem som ar
ansvarig.

Vad hénder om man inte &r 6verens?

- Det bista &r om man kan komma 6ver-
ens. Normalt finns det ocksa forsdkringar
som ticker skadorna hyggligt vil. Men gar
det inte att bli 6verens om eventuell ekono-
misk ersittning, fir man stimma grannen
eller foreningen infor domstol. Det dr dock
mycket ovanligt att sa sker.

Vem ansvarar for att ett vattenror
springer lack?

- Reparation av skador pé grund av ldck-
age fran trycksatt vattenledning, sé kallad
tappvattenledning, dr normalt foreningens
ansvar. Men det finns undantag, till exem-
pel om nagon har varit vardslds, vilket dock
dr mycket svart att bevisa.

Vem ansvarar for skador som orsakats av
att det lacker in vatten fran taket?

- Det ér foreningens uppgift att reparera
taket medan bostadsrittshavaren - pa egen
bekostnad - ska reparera skador i ligenheten.
Om f6reningen varit vallande, till exempel
vetat om att skadan funnits men l4tit bli att
reparera den, kan foreningen bli skyldig att
bekosta skadornaildgenheten. ®

Sa gor du vid vattenskada

 Agera omedelbart vid en vattenskada sa
att den inte forvdrras.

« Kontakta styrelsen i din bostadsrattsfor-
ening.

» Anmal skadan till ditt férsakringsbolag.
- Alla berorda parter ska gora skadeanmdlan
till sina respektive foérsakringsbolag.




Sa ser ansvars-
fordelningen ut

/ Vatten som
tringer in utifran \
\ ar foreningens p

\ansvar/
Ackage fran
elementror ar

w“ forenmgens ansvar, \
men skador i lagen- ;
L
heten dr medlem-
mens ansvar.

Skador
i ldgenhetens ytskikt
fran lickage mellantva
ldgenheter/vaningsplan dr
upp till berérda medlemmar
att aterstalla, alltsa inte bara
den som orsakat skadan.
Foreningen svarar for skador /
i golvet och mellan
ldgenheterna.

/ Uttorkning
av vaggar och

trossbotten ar
w foreningens ansvar

vid lackage fran en
Qgenhet
/Trycksatta tapp-

vattenledningar
\ ar féreningens

\ansvar.

Bostadsratts-
havaren ar skyldig
att rensa golvbrunn

och vattenlaset.

!

/[
|

Foreningen
ansvarar for att
rensa avlopps- |
stammar under
lagenheternas
ytskikt.

Varje medlem
ansvarar for att
en renovering
sker fackmanna-
madssigt.

Snabba svar om ansvarsdelningen:

Las foreningens stadgar. namassigt, kan du bli skyldig allt ovanpa detta bostadsratts- Foreningen ansvarar fér
Dar ska det framga hur att ersatta skador om det upp- havaren, inklusive golvbrunn alla sé kallade stamled-

ansvarsférdelningen ser ut. star en vattenskada. och klamring. Bostadsrdttsha- ningar, det vill sdga ledningar
Om du renoverar pa ett | ett badrum tillhér det varen ar skyldig att rensa som servar mer dn en lagen-
sitt som inte ar fackman- fuktisolerande skiktet och brunnen och vattenlaset. het.

Bostadsritt | #2-2016
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Dokument Vattenskador

(1

FLESTSKADOR

Det ar vanligare att vattenskador i hemmen intraffar i kdken

an i badrummen.

- Det beror framfor allt pa att vi idag har betydligt fler
vattenanslutna maskiner i koken an tidigare, sager Mikael

Ekdahl pa Moderna Forsakringar.

FJOL INTRAFFADE en tredjedel av alla
vattenskador i hemmen i koken,
enligt statistik fran Vattenskadecen-
trum, som drivs av tio forsdkringsbo-
lag och branschorganisationer.

- Jag tror inte att det drdjer ldnge forrdn
vi kommer att ha samma vatrumsstandard
ikoken som i badrummen, det vill siga
golvbrunn och tétskikt i viggar och golv.
Allt fler vattenanslutna koksmaskiner
leder till manga, stora och dyra skador for
forsiakringsbolagen, siger Peder Halling,
jurist vid Bostadsritterna.

Knappt en fjirdedel av vattenskadorna
beror, enligt Vattenskadecentrums statis-
tik, pa lackage fran olika typer av appara-
ter, till exempel diskmaskiner, ismaskiner,
kyl och frys.

Aven om andelen kyl- och frysrelaterade
skador Okar, ar skador orsakade av disk-
maskiner fortfarande vanligast.

MANGA HAR UNDER senare ar
skaffat kyl och frys med kolsy-
re- och ismaskiner som

nig om det han eller hon gor. Men det ér
ocksa viktigt att maskinerna som installe-
ras dr anpassade till svenska forhallanden,

sager Mikael Ekdahl.

, I Sverige far i princip
vad som helst siljas,

men allt farinte installeras.

HAN FAR MEDHALL av Hampus Asp pa
branschorganisationen Saker Vatten.

-1 Sverige far i princip vad som helst sil-
jas, men allt far inte installeras. Vi har ett
valdigt hogt tryck i vart vattennat, hogre dn
i exempelvis Italien. Importerar man en
maskin fran Italien, ar det inte sakert att
den klarar véra forhéllanden trots att den
fungerar bra i Italien.

Bada betonar vikten av lokala vatten-

och lackageskydd under diskmaskin, kyl,
frys och andra vattenanslutna
maskiner.
- Gar ndgot sonder akut

kréver konstant tillging Annat > och borjar spruta vatten,
till vatten. Fler vatten- 26 % 3K3°‘|’; mérks det ganska fort.
anslutna apparater ° Det ér betydligt svara-
innebar fler koppling- Fordelning re att upptacka lackan-
ar och fogar. Tyvérr dr vattenskador de ledningar eller

inte kopplingarna all- WC 2015 kopplingar. Kanske
tid fackmannamassigt 6% drojer det tills grannen

utforda, vilket kan
orsaka en del skador.

- Sjalvklart ska den som
utfor installationen vara kun-

Tvdttstug
7%

Hér uppstar vattenskador i kéket (i procent)

Ror 26
Diskmaskin 26
Koppling/fog 17
Kyl/frys/ismaskin 14
Armatur/ventil 3
Ovrigt 14

ringer pa dorren for att
klaga pa fuktflickar i
taket, sdger Mikael
Ekdahl. e

l'-'\ldersfﬁrdelning av diskmaskiner
som orsakat vattenskada (i procent)

Aldre &n 20 ar 18
16-20 ar 6
11-15 ar 18
6-10 ar 30
0-5ar 28

KALLOR: UTREDNING AV VATTENSKADECENTRUM. KTH/LOVISA HJALMARSSON/AYNA AYDOGDYEVA
VATTENSKADEUNDERSOKNINGEN 2015 (VATTENSKADECENTRUM)
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Jonas Nordqvist och hans
familj fick koket forstort nar
ismaskinen lackte. Har under-
soker personal fran Anticimex
uttorkningen av golvet.

FOTO: MAGNUS GLANS

J
Kostnaderna:

I genomsnitt intraffar det nas-
tan 300 vattenskador i svenska
fastigheter - per dag.

- Det &r skador som leder
till kostnader pa mellan fem
och tio miljarder kronor per ar,
sidger Hampus Asp pa bransch-
organisationen Sdker Vatten.

ENLIGT EXPERTERNA AR vatten en
av de absolut vanligaste orsakerna
till skador pa svenska byggnader,



\

_Ta

5-10 miljarder kronor per ar

dven om det saknas detaljerad
statistik om omfattningen.

- Vivet inte exakt hur manga
skador som intraffar. Manga
fastighetsigare anmaler inte
skadorna till sitt forsékringsbo-
lag eftersom sjélvriskerna kan
vara ganska s hoga. Var statis-
tik ger dock en ganska bra bild
av utvecklingen, sager Hampus
Asp.

Trots att vattenanvindningen

i badrum 6kar, minskar andelen
skador i vatutrymmen visar sta-
tistiken.

- Minskningen i badrum tror
och hoppas jag dr ett resultat av

| Fakta kéksskador
I « Andelen vattenskador

i kok har under det
senaste decenniet okat
med cirka tio procent.

forbéttrad teknik, bittre material | - Vattenskador orsakade

och tydligare och stringare
branschregler. Ett av de storsta
problemen idag nér det giller
vatrumsarbeten ér bristande
samordning mellan entreprend-
rerna, siger Hampus Asp. ®

av lackage fran instal-
lerad utrustning och
dess anslutningar sva-
rar for cirka en fjarde-
del av alla rapportera-
de skador.

Ismaskinen :
forstorde koket '

o
Lickaget fran familjen '
Nordqvists ismaskin ledde
till en omfattande vatten-
skada. En spricka i plast-
kopplingen mellan kylska-
pet och vattenledningen
gjorde att det rann vatten
in under golvet i bade koket
och ett av sovrummen.

- Nar vi upptackte lackan
hade golven redan forstorts,

berattar Jonas Nordqvist.

HAN BOR MED SIN hustru och tre
barnien femrumslédgenhet pa (
Kungsholmen i centrala Stock- |
holm.

- Nir min fru en sondag i mit-
ten pd mars i & kom hem horde
hon ett svagt pysande ljud fran
koket. Ndr hon stingde av vatt-
net till kylskapet slutade det att
pysa. Hon forstod da att det lack-
te vatten, dven om det inte fanns
négot vatten pa koksgolvet,
berittar Jonas Nordqvist.

Orsaken till att det inte syntes
vatten pa koksgolvet var att vat-
tenslangen och kopplingen till
viss del var inféllda i viggen.
Vattnet rann darfor utmed vag-
gen och in under golvens ytskikt.
Var kylskapet felaktigt instal-
lerat?

- Nej. Rorinstallationen var
korrekt gjord. Det var plastkopp-
lingen pé kylskapet som hade
spruckit.

Medan koks- och sovrumsgol-
ven renoverades bodde familjen
delvis pa hotell, en kostnad som
forsikringsbolaget stod for.

- Underskapen i koket fick
plockas ut, tragolven tas bort och
delar av betonggolven ddrunder
bilas ut. Rivningsarbetet tog fem
dagar och da gick det inte att bo
hemma, séger Jonas Nordqvist.

Under véaren har avfuktare
arbetat med att torka ut golven
i sovrummet och koket.

-Vihar kunnat laga mat, men
inte s mycket mer. ®

) Bostadsratt | #2.2016 1
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Kontrollera villkoren noga i din bostadsrattsforsdkring. *
- Manga missar att gora det, vilket kan bli en dyr

overraskning om nagot skulle hdnda, siager forsak-

ringsmaklare Ake Arén pa Séderberg & Partners.

U KAN ANTINGEN ha din
bostadsrattsforsakring
som ett tillagg till hemfor-
sakringen-eller genom att
den ingar i en kombine-
rad hem- och bostadsréttsforsakring.
Ibland kan du ocksa vara forsikrad
genom din bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforsakringen ersdtter
skador pé ytskikt och den fasta inred-
ningen i lagenheten, medan skador
pa maobler och annan 16s egendom
ersitts via hemforsikringen.

- Villkoren skiljer en del mellan
bolagen. Darfor dr det viktigt att vara
noga och ta reda pa vad som galler
for just din forsikring, siger Ake
Arén.

Vad ar viktigast?

- Nummer ett dr att tillagget tacker
det man som medlem ar ansvarig for
enligt bostadsrattslagen och foren-
ingens stadgar. Nummer tva ér att
forsakringsbeloppet i bostadsratts-
tilldgget ar tillrackligt hogt, allra
helst bor man ha en fullvardesforsak-
ring. Nummer tre dr att det ingdr en
allriskforsdkring for bostadsritt,
ungefir som en drulleforsikring.

Forsakringsbolagen gor aldersav-
drag bade pa material- och arbets-
kostnad. Avdraget motsvarar aldern

FOTO: JANN LIPKA

pa det material - ;

som skadats och BN

som maste bytas ut. \\'l-" -
- Ménga blir forva- =

nade Over hur stora
kostnader de sjélva far
bara. Sjélvrisken ar kanske
bara2 000 -3 000 kronor,
medan dldersavdraget kan vara
mycket storre. Har du ett 25-30 &r
gammalt kok som forstorts av
exempelvis en vattenskada, kan du
rdkna med att forsikringsbolaget d&
star for 20 procent av kostnaden for
ett nytt kok. Resten far du betala
sjalv.

Gar det att fa kompensation for
att man inte kan anvanda sitt kok
medan det repareras efter en
skada?

-Ja, du kan fa kompensation ur
hemforsakringen med ett ersitt-
ningsboende.

Finns det nagra skador som vare aw =
sig bostadsrattsforsakringen eller ' ! = et T
foreningens egen forsdkring inte T el

ticker? b i .,

- Ja, skador beroende pa utifran .
kommande vatten dr normalt aldrig :
en forsakringsfraga. Det anses bero ) gt |
pa daligt underhall. Undantaget dr
skyfall. ®

© FORSAKRINGSFALL I PRAKTIKEN

GALLER FORSAKRINGEN EFTER
BRISTFALLIGT ARBETE?

En man i Trelleborg ville ha ersdtt-
ning fran sitt forsékringsbolag pa
grund av skada i tatskiktet i
duschhérnan i badrummet. Enligt
forsakringsbolaget beror skadan

pa en bristflligt monterad dusch-
blandare och att arbetet inte var
utfort enligt branschregler.

Skadan omfattas darfor inte av

12 D Bostadsritt | #2+2016

forsakringen, anser férsakringsbolaget.
Mannen valde att ga vidare till
Allmanna reklamationsndamnden,
ARN.

Allmdnna reklamations-
namndens beslut: Avsld
mannens begdran med
motiveringen att arbetet
inte utforts enligt da ¢
gallande branschregler.



SA MINSKAR DU RISKEN
FORVATTENSKADOR
17 tips for att slippa blota olyckor

Tips pa utrustning:
« Placera droppskydd/
underldgg under diskma-
skin, tvattmaskin, kylskap,
frys och andra vatten-
anslutna apparater.

* Placera ett vattenlarm under
koksbanken och andra stallen
dar lackage kan uppsta.

* Se till att ha en avstangning
for diskmaskinen som sitter
synligt ovanfor diskbanken.

» Kontrollera att inga ror,
slangar eller skarvar lacker.
GLlom inte att slangar har en
begransad livslangd.

* Se till att alla i hemmet vet
var huvudkranen sitter och
hur den stangs av.

* Se ocksa till att slangarna ar
klamrade pa ett riktigt satt.

Nar du ska resa bort:

» Tank pa att stanga av kranen
som ger diskmaskinen vatten
efter varje diskning, och
absolut om du ska &ka bort.
Anvand bara diskmaskinen
ndr du ar hemma.

Vid langsemestrar &r det
battre att tomma frysen och
stdnga av den. Da slipper du
vara orolig fér att den gar
sonder och Llacker.

Hall koll pa:

* Kontrollera med jamna mel-
lanrum att det inte finns
nagon spricka eller att nagot

har lossnat langs badrums-
vdggar och golv. Titta extra
noga runt badkaret, duschen
och golvbrunnen.

Rensa och rengor alla golv-
brunnar regelbundet. Pa
samma sdtt ska du se till att
vattenlasen under diskhon och
handfatet rensas.

Stall tvattmaskinen i vatut-
rymme med golvbrunn.
Golvbrunnen ar ofta badrum-
mets svagaste punkt, speci-
ellt om du har plastgolv. Ett
forsta tecken pa vattenskada
ar om en plastmatta runt
brunnen bérjar bukta.

Vid renovering:
« Byt ut alla gamla silikontat-

ningar i badrumsvaggar och
golv sa fort de borjar se
spruckna eller fula ut.

Var forsiktig om du borrar i
kaklet eller vatrumstapeten.
Fyll alltid igen bade borrhal
och pluggens skruvhal med
vatrumssilikon innan du drar
fast skruven.

Anvands bara auktoriserade/
certifierade fackman nar du
bygger om i kdk och badrum.
Alla badrum ska ha ett skyd-
dande tatskikt som stoppar
fukt fran att tranga in i vdggar
och golv. Kakelplattor eller
klinkers dr inte tdta utan det
ska ligga fuktsparr dven under
dessa.

Foreningen maste skota
sitt underhall av huset

Skdter inte féreningen sitt

- Till slut tréttnade bolaget

och forklarade att man inte tank-
te ersdtta fler skador kopplade
till radiatorsystemet: Ni har
underhallsproblem och det &r det
inte tankt att forsakringen ska
[6sa, berattar Ake Arén.

For foreningen var det inte
bara att ga till ett annat forsak-
ringsbolag, eftersom kanda pro-
blem maste redovisas.

underhall kan den bli uppsagd
fran fastighetsforsakringen.

Forsikringsmaklare Ake Arén pa
Soderberg & Partners berattar
| omen bostadsrattsforening
som aterkommande begarde
ersattning fran sitt forsak-
ringsbolag pa grund av lack-
ande radiatorventiler.

Bostadsritt | #2-2016 13




Antligen .

Sa blir utomhussdisongen trevlig - for alla

Grilla, sola, ordna fester och vara mer pa balkongen. Sommaren erbjuder manga roliga
aktiviteter for den som bor i bostadsratt. Men mitt noje far inte bli grannens plaga.
Hansyn och kommunikation ar bra ledord fér en lyckad utomhussasong.

ED SOLEN OCH var-
men kommer mas-
sor avidéer om vad
man kan ta sig for pa
balkongen eller pa
foreningens gemensamma utom-
husytor. Hoppa studsmatta, fixa
fester, bygga en altan, sdtta upp
markiser och spela fotboll dr ndgra
exempel.

Men vad ar egentligen tillatet?
Och ndr behéver man tillstand?
- Grundregeln ar att alltid prata
med styrelsen och att lasa férening-
ens stadgar samt eventuella trivsel-
regler. Den forening som inte har
trivselregler bor
besluta om sada-
na. Det ar ett
enkelt sitt att
undvika konflik-
ter, sager Elisa-
beth Kalderén,
styrelseradgivare
pa Bostadsrét-
terna.
Byggnationer utanfor lagenhe-
ten som en altan i markplan,
inglasning av en balkong eller
montering av markiser regleras i
bostadsrittslagen. Enligt
lagen kravs har stimmobe- ;
slut. Ett styrelsebeslut rick- 4
er alltsd inte. ’ ;
Forutom
stimmans
godkan-
nande kan
det krévas bygglov.
Blomlador som hings pa bal-
kongricket ska alltid hdnga pa
insidan. Dels for att ingen ska fa
dem pa sig om de lossnar, dels for

Elisabeth
Kalderén

14 D Bostadsritt | #2+2016

FOTO: ERJA LEMPINEN

"

Omdu
garutpa
balkongen
iunder-
kldder
klockan
sex pa
morgonen
ochroker
stordet
antagligen
ingen.

MATS DANIELSSON

att minska risken att gran-

ter som &r bra att reglera

i foreningens trivselregler.
Ska man fa grilla pa balkongen
eller hanvisa till en gemensam
grillplats? Ar kolgrill okej eller
endast gasol och el? Hur sent pa
kvillen far man ha fest?

- Om du ska ha fest dr detju all-
tid bra att prata med grannar-
na. Man maste visa 6mse-
sidig héinsyn. Aven de
kinsliga far acceptera
att det luktar mat och
spelas musik ibland,
men man kan inte ha fest
fem ganger i veckan, sager
Elisabeth Kalderén.

VETT- OCH ETIKETTEXPERTEN i
Mats Danielsson, kidnd som eti- :
kettdoktorn, tror ocksa mycketpa |
grannkommunikation: ‘
- Mitt bésta rad for att und- ‘
vika konflikter och problem &8
dr att tala med varandra
som vuxna manniskor.
Det ska ske 6ga mot
6ga, inte lappar
ibrevladan,
8 itrappupp-
1 géngeneller
tvattstugan.
Med bra kom-

+ . bination med

" suntfornuft,

@ eftertanke och
* hiinsyn till gran-
nar kommer man

-~

NHE
w klockan sex pa mor-

» langt enligt Danielsson.

nen under ska storas vid 4 . Kladsel ar ett
. £
| vattning. ﬂ - = exempel:
| Grillning och utom- - ! ("R - Om du gér
husfester ir tvé aktivite- % ut pa balkong-

eniunderklader

gonen och roker stor det
antagligen ingen. Men du
kanske inte gér nerientrén
och hamtar din post endast
ikladd boxer-shorts.

Att barn later nér de leker
eller spelar boll pa garden
dr ndgot man som

bostadsrattsinnehava-
re far tdla. I alla fall
inom rimliga granser.
Detsamma giller
rokning utomhus, en
aktivitet som inte gar att
forbjuda.

- Den som vill ha helt tyst och
aldrig kdnna ndgon stérande lukt
kanske ska kopa ett torp pa landet
istéllet for en lagenhet, konstate-
rar Mats Danielsson.

Att montera studsmattor
och blésa upp portabla poo-
ler pa garden ar inget
Bostadsritterna rekom-
menderar. Vid hoppan-
det uppstar monotona
ljud och ansvarsfragan

WOm nagon skadar sig kan ge

foreningen problem.

- Att ha pooler pa gemensamma
ytor avrader vi starkt fran. Bland
annat darfor att det faktiskt ar fast-
ighetsdgaren, alltsa foreningen,
som har det yttersta ansvaret om
det skulle ske en olycka, sidger Eli-

sabeth Kalderén.
TEXT: THOMAS OSTBERG
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Klistan infor Semestern

Sommarhalva"ret betyder ocksa resor och fritidsboende for Mmanga. s3 LETS
minskar dy risken for inbrott, brand och b‘versvémning nér du 5r borta:

Kontrollera att alla fong- kan l3nas hos Polisen) chansen att Upptdcka en
ter och balkongdéirr ar och fotografera vérdefg- Vattenlicka tidigt.
st3 9da och [3st5 om de rem3l, Still krukvixter j badka-
har 13, F& hemmet 3¢t se bebott ret. Eller 5
Be en granne ta jp post ut. Koppla timer tj||
alla ko Pa ligen- nagra lampor och kanske
heten, 131, Om var dy kan €n radio. Ljys och ljud
S.

° °

ha tyder p3 att nagon ar Dra ut kontakter 1y elek-
Gor uppehsy j tidnings.- hemma, triska apparater som inte
prenumeration. Sténg aV vattnet || disk- anvands,

Kontrollers a4 alla vat- Maskin och tvét_ttmaslq‘_rw Setill att ha ep bra ytter.
tenkranar 3r ordentligt for att..mm_ska risken for dérr med godkinda |3s,
stingda, Oversvimning, Byt I3s nar gy flyttar jn,
Plocka undap, Virdesaker. Ha garna s kallade

— - skvallermatto under kyl, (KALLOR: SOSTADSRATTERN,.
Stldmiiric (yty Ustning frys och diskmaskin, ¢, POLISEN ocH FoLksay,

FOTO: SHUTTERSTOCK
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At+r ha med e P
BRF—mitet

Frdgor om service och reparationer kan dra ut pa
styrelsemoten. Nagon som ké@nner igen sig? Med oss kan ni
gora motena kortare. Vi dr alla foretag som gillar att jobba
med bostadsrattsforeningar, och har gjort det lange. Har
kommer nagra punkter som hjilper er att fatta beslut.

Med oss vet ni exakt vad ni betalar for.

Vi lovar er tydliga offerter, avtal och fakturor. Med
var moderna fastighetsservice kan ni folja samtliga
arenden via er egen kundportal.

Vi kompletterar varandra.

Ingen kan vara bast pa allt. Men var och en av
oss ar experter pa vart omrade. Darfor gillar vi att
samarbeta med varandra. Det gor att ni far basta
majliga service.

Om nagot dnda skulle ga fel...

Ni kan vara trygga med att vi ar valdigt bra pa det

vi gor. Men vi ar sjalvklart inte felfria. Hander det

nagot sa gor vi om och ratt.

Det kan ni lita pa. l
\

Al ontneter

Humidus AB VID FUKT & VATTENSKADOR
www.humidus.se Kontakt: Mikael Berglund

mikael@humidus.se 070-82320 03

Driftia Forvaltning AB MODERN FASTIGHETSSERVICE
www.driftia.se Kontakt: Cecilia Stangmo Blomqvist
cecilia.stangmo@driftia.se 070-244 76 00

GR-Avloppsrensning
www.gr-avloppsrensning.nu Kontakt: Gunnar Orbert
gunnar@gr-avloppsrensning.nu 08-795 75 10

Ekero Bygg & Entreprenad
www.ekerobygg.se Kontakt: Tom Lindqvist
tom.lindqvist@ekerobygg.se 08-560 310 36

Soderglas
www.soderglas.se Kontakt: Magdalena Hall
magdalena@soderglas.se 070-08 08 365

SKFM UIf Oberg AB
www.uffesotare.se Kontakt: UIf Oberg
uffe@uffesotare.se 070-212 72 10

Remotex
www.remotex.com Kontakt: Asa Holmstrom
asa.holmstrom@remotex.com 070-853 83 83

ERAB SMART STYR & REGLERING
www.erab.com Kontakt: Viktor Berggren
viktor.berggren@erab.com 08-121488 o1

' AnNNONSey
i v pA

Visst ar det skont att hitta service-
|6sningarna for er bostadsrattforening
pa ett enda uppslag?

Har har ni det. Vi som annonserar har
kommer leverera. Det gor vi over £
hela Storstockholm.

Tillsammans ger vi er det mesta ni
behdver.

JOURNUMMER!
08-1% 71510

GR

Eﬁ[@ﬂg LUET AR EN REN ﬂ
VI UTFOR:
Ventilationsrengdring

Injustering av ventilationssystem

A Tel.070-2127210 =5

|

= www.uffesotare.se

Uit Gherg AB

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

=

.=

e ————— -
Epost: uffe@uffesotare.se

|S—)
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v inte bava hop.
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HuUMIDUS riftia.se

AV FUKTNING

- modern fastighetsservice

e, ohitty » Skadebesiktningar i} )
=0 « Fuktutredningar Ventilation EI
' « Avfuktningsuppdrag OVK VVS
Vitvaror

www.humidus.se

Kontakta oss fér mer information Tvattstugeservice

info@humidus.se eller telefon 08-730 50 30. j
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Vi gor det pa ROT! ‘ JOUR DYGNET RUNT
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08-810930
EKERb BYGG & ENTREPRENAD REPARATIONER | INREDNINGSGLAS | SKYLTFONSTER
elatbl. 1964 Grossistvagen 6 | 125 30 Alvsjo | www.soderglas.se

08-560 310 35 www.ekerobygg.se
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Med najda kunder kommer man langt VI LEVERERAR SMARTA WEBBASERADE
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STYRLOSNINGAR FOR ERT VARME- OCH
Vi har stiddat flerbostadshus VENTILATIONSSYSTEM
sedan 1989. Vi erbjuder

kvalificerade stidtjanster till
bostadsrittsforeningar och
fastighetsbolag.
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info@stadpoolen.se 08-556 701 50
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Santeller

falskt om ditt

boende?

Atta pdstdenden om
livet 1 en bostadsratt

Att bo i bostadsratt innebar bade rattigheter och skyl-

digheter. Anda finns manga missuppfattningar och
oklarheter kring vad du har ratt att gora och inte gora
idin bostad. Tove Lindau, jurist pa Bostadsratterna,

reder ut vad som gdller.

TEXT: MALIN BYSTROM SJODIN [LLUSTRATION: SHUTTERSTOCK

Jag dger min bostadsriditt
och diirmed far jag gora
vad jag vill i den.

FALSKT. Du dger visserligen din bostadsritt

och innehar ett medlemskap i din bostads-

rittsforening. Det dr foreningen som dger

huset och du dr deldgare med en ekonomisk

andel och har en nyttjanderitt till en viss bostad. Du
har dock ansvar for underhall, reparationer och det
inre, bland annat ytskikt som golv, viggar, tak och
klinker, samt koksinredning, spis, frys, flakt, tvitt-
stéll och badkar.

Jag har ridtt att flytta kok,

badrum och viiggar i min
ligenhet.

FALSKT. Du far inte flytta kok, badrum
eller ta ned barande viggar. Om du dnda
onskar flytta kok, toalett eller vigg méste

du begira ett tillstand av din forening.
Arbetet ska ske fackmannaméssigt. Om du inte

ansoker om tillatelse riskerar du att fa aterstélla
bostaden som den sag ut innan.

18 - Bostadsritt | #2+2016

Jag kan forlora
min rdtt att bo i min
bostadsriitt/iga den.

SANT. Om du inte betalar din manadsavgift
itid, hyr ut deniandra hand utan tillatel-
se, misskoter dina 1an till banken (som da

kan tvinga fram en tvangsforsiljning), grovt
misskoter ldgenheten eller végrar styrelsen tilltriade
for inspektion eller nédvandiga arbeten kan du bli

uppsagd.

Styrelsen har riitt att
gainimin ldgenhet.

SANT. Om de ska gora en tillsyn eller
undersoka nagot som de har ansvar for
eller for att se att bostadsrittshavaren hél-

ler lagenheten i gott skick. Men styrelsen

far inte ga in hur som helst. Finns det en huvud-
nyckel krévs ett skriftligt tillstind av bostadsrétts-
havaren for att styrelsen ska fi anvinda den.




Jag har ridtt att se alla
styrelseprotokoll och
handlingar som ror
vart bostadsriitts-
hus.

FALSKT. Det ar
bara arsmotes-
och stimmopro-

tokoll du har ratt

att se, om du inte sitter i

styrelsen. Allt annat raknas
som styrelsens arbetsmaterial

dér kinsliga saker kan finnas: obetal-
da avgifter, ekonomi, storande med-
lemmar, budget, avtal och upphand-
lingar.

Min forening har inte
rdtt att ta ut en avgift for
mig om jag struntar i att
komma pa den arliga
stiddagen.

SANT. Foreningen kan aldrig ta andra avgif-
ter 4n de som starilagen, det vill siga till
exempel manadsavgiften for att fa

bo1isin bostadsritt. Om det 4ndd

hénder har du rdtt att kriva tillbaka avgif-
ten.

Sa far styrelsen svar pa svara fragor

Om du vill hyra ut bo-
stadsratten i andra hand
kravs alltid tillstand av
foreningens styrelse.

Jag har rditt till ett visst
forrad i mitt hus.
inte. Det framgar av upplatelseavtalet eller

i den ekonomiska plan som upprittades i

samband med att foreningen tog 6ver huset eller bil-
dades. Angivelser om forrad kan finnas i ligenhets-
forteckningen men styrelsen kan ocksa ha stor frihet
att besluta vem som ska ha vilket forrad och inte.

FALSKT. En avgorande punkt dr om din
bostadsritt dr upplaten med ett forrad eller

Jag har rditt att hyra ut
min bostadsriittsligenhet
i andra hand sa liinge jag

vill.
att du studerar pa annan ort, ditt arbete

kréaver det, militdrtjanstgoring, vard av

anhorig, du bor pé vardhem, dr utomlands en langre
tid eller vill prova att vara sambo. Andrahands-
uthyrning kréver alltid tillstand fran féreningens
styrelse. Uthyrningen kan forldngas under flera ar
om skil finns. Det dr enklare att hyra ut till nérsta-

ende eller av marknadsmassiga skal.
, Vifarmangafragor
omvadendgareav
en bostadsratt harritt att
goraochinte.

FALSKT. Tidigare kravdes det beaktans-
varda skal for uthyrning, nu kravs det skal:

TOVE LINDAU

Bostadsrattsféreningar som ar medlemmar i Bostadsratterna far kostnadsfri styrelserad-
givning. P4 webben finns ocksa faktablad och férdjupningar kring ménga av fragorna.
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Kan staimman
taupp fragan?

FRAGA: Vi &r nigra medlemmar
som 6nskade fa med en punkt
Ovriga fragor pa dagordningen
till senast arsstimman. Syftet
var att fa till en diskussion om
diverse fragor och vi tyckte det
var lampligt da ndr sa manga
medlemmar var samlade. Men
vi blev nekade av styrelsen och
dirmed kom inte vara diskus-
sionspunkter med. Trakigt
tycker vi och undrar varfor?

SVAR: | en bostadsrattsférenings
stadgar framgar dagordningen
pa féreningsstamman och dar
finns inte alltid punkten Ovriga
fragor med. Daremot &r det moj-
ligt att efter den formella stam-
man diskutera vad ni ville men
utan att fatta beslut.

Vem ansvarar
for dalig lukt?

FRAGA: Vi ska silja var lagenhet
men har lite problem med en
golvbrunn som luktar illa. Sjalv-
klart har vi gjort rent men det
luktar fortfarande. En spekulant
undrar vem som ansvarar for att
atgadrda, medlem eller férening-
en.

SVAR: Som medlem har ni det
ytliga ansvaret fér golvbrunnen,
alltsa rensning och rengéring,
klamringen och se till att brunn-
nen inte torkar ut. Men om det
kravs ett byte av brunnen ansva-
rar féreningen for det och ocksa
avgor om ett byte kravs.

Tillstand:

I Fr3or och svar ||

FRAGOR oM

OENDET

SA SVARAR
STYRELSEN

Kan styrelsen
forbjuda hundar?

FRAGA: Har styrelsen eller
foreningen befogenhet att
tillata eller forbjuda att man
leker med sin hund pa gar-
den? Om bara en eller tva
grannar inte gillar hundar, ar
det nédvandigt att forbjuda
hundar pa garden dverlag?
Jag undrar ocksa om styrelsen
eller foreningen har befogen-
het att lata en studsmatta sta
pa en viss plats pa garden,
med tillhdrande glada barn-
skrik? Om bara en eller tva
grannar starkt ogillar studs-
mattan dar, ar det ndédvandigt
att forbjuda eller flytta studs-
mattan?

SVAR: Detta ar i forsta hand
fragor som styrelsen far avgo-

ra. Styrelsen kan inféra ord-
ningsregler som talar om var
hundar far vistas pa férening-
ens mark. Men detta maste ju
styrelsen inte gora bara for
att nagra medlemmar ar ne-
gativa till hundar.

Utgangspunkten &r faktiskt
att medlemmar har ratt att ha
husdjur.

Samma gdller i fragan om
studsmattan. Man far finna
sig i att barn vdsnas, men
mattan bor inte placeras pre-
cis intill en ldgenhet som ju
da st6rs extra. Om studsmat-
tan star pa féreningens mark
galler ocksa att det finns till-
rdcklig sakerhet kring denna,
vilket gor att en del forening-
ar sdger nej till detta.

Fonstret karvar!

FRAGA: Jag har problem med ett vid-
ringsfonster, det gar inte att 6ppna.
Nu kommer jag att tillkalla hjélp fran
var fastighetsskotare. Fragan ar vem
som ska sta for den kostnaden, &r det
jag sjalv eller foreningen?

SVAR: Svaret beror pa vad som star i
foreningens stadgar om fonster. Om
ansvaret ligger pa medlemmen sa
maste var och en ta hand om karvan-
de fonster och betala detta sjdlv.

]

a Bastadsratterna I AR

Vanliga fragor om bostadsratt

Har kan du lasa om vanliga fragor som stalls till styrelser i bostadsrattsforeningar. Styrelserna i sin tur
vander sig till Bostadsratterna for radgivning. Bostadsratterna har alltsa ingen radgivning direkt till
enskilda bostadsrattshavare.
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Kanvifase
alla offerter?

FRAGA: Har inte vi medlemmar i
foreningen rdtt att se de offerter
som styrelsen tar in? Vi vill girna
se att styrelsen viljer ritt, sa att
sdga. Vad anses sekretessbelagt
forutom styrelseprotokoll och
medlemsregistret?

SVAR: Nej, offerter och egentli-
gen alla rakenskaper och hand-
lingar som galler foreningen ar
faktiskt inget medlemmarna har
rdtt att ta del av. Det ar revisorn
som har den ratten och medlem-
mar far i sa fall vanda sig till re-
visorn. Ett utdrag ur lagenhets-
forteckningen for den egna
lagenheten har var och en natur-
ligtvis ratt att fa.

Skotsel:
Vemunderhaller @ Skavibetala for
balkongen? rormokaren?

FRAGA: Vi har lite olika uppfatt-
ningar om vem som ansvarar for
skotsel och underhall av balkong
och terrass. Det star ju inget i
vara stadgar angaende detta.
Vem underhaller och malar ter-
rassricke? Vem underhaller och
oljar trdgolvet pa balkongen?

FRAGA: Om vi far stopp i vart
toaavlopp, ar det vi eller for-
eningen som ska sta for kost-
naden att rensa? Vi var tvung-
na att mitt i pingsthelgen
ringa efter rormokare och det
kostade 2 000 kronor.

SVAR: Om ett stopp sitter
"under golvet" far det anses
finnas utanfor lagenheten
och ddrmed har féreningen
ansvaret for att atgarda stop-
pet. Rdtteligen borde ni ha
vant er till styrelsen som
skulle ha anlitat en firma.
Som bostadsrattshavare
har man ingen ratt att

SVAR: Da det inte finns nagon
specifik skrivning i era stadgar
galler att balkong da brukar jam-
foras med fasad och ddarmed fal-
ler underhallsansvaret pa foren-
ingen. Ar trigolvet monterat
"fran borjan” det vill sdga inte
lagt av medlemmen, ska foren-
ingen underhalla det. Men har

nuvarande eller tidigare medlem bestalla jobb pa
lagt dit ett tragolv far du sjalv nagon annans
olja in det. bekostnad.

J\

Ombyggnad:

Hurdelarvip

FRAGA: Vi skulle vilja dela var
stora ldgenhet i tva for att sedan
sélja den ena. Hur ska vi ga till-
vaga rent formellt sett?

SVAR: For en sadan férandring
krdvs att en foreningsstamma
fattar beslut. Ni kan skriva en
motion om vad det &r ni vill géra
sa tas den upp for beslut pa
stamman. Eller sa kan styrelsen
ta upp fragan i en proposition.
Foreningsstamman fattar

beslut om att den ursprungliga
lagenheten upphor med bo-
stadsrdtt for att darefter beslut
att upplata tva nya lagenheter
med bostadsratt. Dessa
punkter maste alltsa

tas upp i kallelsen till

stamman.

aligenheten?

Bostadsratten ska dverlatas till
foreningen till marknadspris och
tank pa att ni da kan behéva be-
tala reavinstskatt. Forst maste
era panthavare underrdttas om
vad som avses ske.

Nya upplatelseavtal tecknas
med er med insats, arsavgift och
andelstal. Vid en ombyggnation
av detta slag kommer en del ar-
beten ske pa de delar av fastig-
heten som féreningen ansvarar
for och styrelsen kan stalla krav
pa vem som ska utféra just de
arbetena.

Alla kostnader i samband med
ombyggnationen svarar ni for. |
lagenhetsforteckningen ska no-
teras att det nu finns tva ldgen-
heter. Anmalan ska goras till det
offentliga ldgenhetsregistret.

Carpeting

ENTREMATTOR

Ar ni ndjda

med er service och kvalité?
Lat Brf-Specialisten féresla nagot.

www.carpeting.se -

info@carpeting.se -

tel: 08-448 31 80

[Bostadsritt | #2.2016 21



Problem

Experten tipsar:

SAFAR

- INA

DU

FONST

Solen tittar fram och paminner oss om att det ar tid for fonsterputsning.

Skippa tidningspapper, allehanda mirakelkurer och dyra produkter.

Putsarmastaren William Dogan i

DET GAMLA KNEPET ATT rengéra
fonster med tidningspapper dr 7y 1=

1

inget som proffs anvander. Nér ;
det kommer till att anvéndas i
fonsterputsningssyfte kan det
missfarga glaset eller ramen. Dess-

Nora vet vad som behovs.

TEXT: IDA AKESSON

gor fonster skinande rena anvinder
de endast vatten och diskmedel.
| —Mentink pd att inte anvinda
/ forlite diskmedel. Det ska vara s&
pass mycket att vattnet inte rinner.
Vart perfekta recept dr en halv deci-

- \
\

utom innehaller dagens trycksvirta William Dogan Jiter diskmedel pa 10 liter vatten,

mindre kemikalier som funkar

simre for rengdring. Attikans fortjinster
ar inte heller nagot som William Dogan
foresprakar.

- Det dr kvalitén p& gummiskrapan som
ar det viktigaste - dalig gummiblandning i
gummibladet kan ge rinder. Mitt basta
tips dr att investera i en skrapa ddr gummi-
bladet ar fastsatt med klamrar och ér sta-
bilt, sdger William Dogan.

Inkopet av en bra gummiskrapa ar inte
speciellt kostsamt och den kan sedan
anvandas upp till 200 fonster. Nar proffsen

tipsar han.

Med en példggare, en slags tvattpéls,
blots fonstret forst ner och sedan anvands
skrapan. Darefter sugs spillvattnet vid
fonsterblecket upp med en liten svamp och
dérpa gors en finish med mikrofiberduk.
Duken som William kor med har en upp-
sugningsformaga pa atta ganger sin egen
vikt och siljs i yrkesbutiker.

- For hemmabruk funkar det bra med
lite finare handdukar, bara de inte ar tvat-
tade med skoljmedel for da finns det
knappt nagon uppsugningsférmaga.

Fyll en smutsfri hink eller
blomspruta med vatten och
vanligt diskmedel.

Rengor fonstret med rikligt
med vatten eftersom det inte
ska avdunsta innan gummiskra-
pan kommer fram.

Med luddfri handduk dras en
torr horisontell rand som start-
stracka langst upp pa fénstret.
Dra gummiskrapan uppifran och
ner i samma vinkel. Torka gum-
miskrapan mellan varje drag och
overlappa dragen. Torka
sedan av kanterna pa
fonstret - utsikten ar
klar och uppdraget
ar klart!

r = __——=




Pi Gotland kan du upptiicka hela virlden pi en 6. Hir hittar du
platser som liknar allt fran Kenyas savanner och Kretas klippformationer )

till Karibiens sandstrinder och Arizonas okenlandskap. Vilkommen DESTINATION
GOTLAND

pa ett jorden-runt-dventyr. Néra dig.
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firan 595 kr
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POSTTIDNING B

Vad betyder "valskétt bostadsrattsférening”? Vissa uttryck anvands sa ofta att man latt
glémmer att kika bakom fasaden. SBC Boendeindikator ratar ut fragetecknen — och leder
till nya maojligheter.
SBC Boendeindikator ar ett verktyg for kvalitetsanalys av bostadsrattsféreningar. Samtliga ;
delar som ingar i "valskott” ar med: fastighet, forvaltning och boendemiljé. De féreningar ett och samma ir samordningsfordelarna
som uppfyller de uppsatta kraven kan anvanda sig av “"SBC Godkand” som kvalitetsmarkning. ménga. Kontakta oss fér mer information!
Och alla som genomgér analysen far informationen de behéver for att kunna fortsatta att 6ka
vardet pa foéreningens fastighet, effektivisera forvaltningen och 6ka boendenyttan.

Hur valskott ar din forening? Fa lonsamma svar med SBC Boendeindikator som ar tillganglig o
for alla féreningar, daven de som inte ar redan kunder hos SBC. Las mer pa www.sbc.se eller
ring oss pa 0771-722 722 sa hjalper vi dig vidare. “

Valkommen till Sveriges BostadsrattsCentrum: Sveriges
Tillsammans okar vi vardet pa hela fastigheten! BostadsrattsCentrum




