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Det finns ingen anledning att betala
onddigt hdga driftskostnader ndr man
inte behdver. Investera smart och ha
chans att reducera tvattutrustningens
forbrukningskostnad for el, vatten och
tvattmedel med mer én halften!

Vill du veta hur mycket du kan spara?
Kontakta oss garna, 0372-665 01.

Upptack Electrolux Excellence
och ta del av mer information pa
www.electrolux.se/professional

Electrolux Line5000 LE - Made in Sweden

Tack vare ladgenergiprodukterna och innovationerna som ingdr
i serien vagarvi pastd att vi kan presentera marknadens mest
intressanta kalkyl for en miljanpassad och hallbar framtid.
Vara produktertillverkas i Sverige. Det gor oss unika!
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Bostadsratterna

Vaga vara besvdrlig ibland

anga av oss gillar inte att pruta

pé priset. Anledningarna ar

sakert flera och det ar inte

bara for att det upplevs som

obekvamt. En del kidnner sig
snala eller vill inte klaga eller ha synpunkter
pa priset.

Sjélvklart finns det ménga situationer dér
detinte dr lage att pruta, det dr fa som till
exempel skulle gora det i matbutiken. Men
det finns situationer dir det &r helt
legitimt men 4nda véljer manga att
inte gora det. Jag tdnker ndrmast pa
bolaneréntan och méklararvodet.
Nio av tio som forhandlar riante-
rabatten hos banken lyckas ocksa
med det, vilket borde uppmuntra
fler att gora forsoka.

Idag maste bankerna ange snitt-
rantan som de lanar ut till, alltsa inte
enbart listrdntan. Den visar pd en
rétt stor skillnad, vilket innebér att
det finns en mojlighet att sédnka sin
manadskostnad.

Mitt rad till dig som ska kopa en ny
bostad eller redan har bolan dr att ta
kontakt bankerna och hora vad de

kan erbjuda. Kan hinda vill bankerna att du
ska ha alla dina 6vriga affarer dér och da
tycker jag att du ska ta med deras avgifter i
berdkningen, si att besparingen faktiskt ar
reell. Vill en bank inte erbjuda en rabatt ar
det bara att ga vidare. Hor alltid efter med
fler banker.

Prata ocksd med banken om hur linge
rabatten géller sa att den inte férsvinner
nista gang lanet sitts om. For det fall du dr
med i facket kanske ditt forbund har avtal
med en bank om rénterabatt.

En annan viktig affédr dr nér du séljer
bostaden. Dar har du méjlighet att for-
handla priset med méklaren vilket
dven det kan innebéra inbesparade
kostnader. Visserligen ska du
inte vélja méiklare enbart pa
grund av priset, men diskus-
sionen bor finnas dér, i
synnerhet som ett pro-
centuellt arvode p&
forsaljningssum-
man latt kan
springa ivag.
ULRIKA BLOMQVIST, VD,
BOSTADSRATTERNA

Vill en
bank inte
erbjuda en
rabatt ar
det bara att
gd vidare.
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Il Costadsratterna Aktuellt

Har vagrar

attdelautb

| drygt fyra manader har de
boende pa Bellmansgatan
28 i Stockholm varit utan
brevutdelning. Postnord
vagrar.

- Fullstandigt oaccep-
tabelt, sager Hans Wal-
lenberg, ordférande for
bostadsrattsforeningen.

SEDAN JUNI har Postnord stoppat
brevutdelningen till bostadsrattsfor-
eningen Bellman 28. Féreningen
ager en fastighet frn 1882 dér bre-
vinkasten sitter hogt upp pa de gamla
spegeldorrarna, som ér i original.

Postnord anser att brevinkasten
sitter i fel h6jd och att det &r for
morkt i trapphuset. Darfor har
brevutdelningen stoppats av
arbetsmiljoskal.

- Det har ar bara l6jligt och orea-
listiskt. Brevinkasten har ju alltid
suttit dir och vi skulle behova byta
till industriarmatur for att fa den
belysning som Postnord kriver.
Tidningsbuden klagar inte, siger
foreningens ordférande Hans Wal-
lenberg.

HAN FRAMHALLER att féreningen
ar méan om husets kulturhistoriska
virde och att fastigheten dr gulklas-
sificerad av Stockholms stadsmuse-
um. Att installera postboxar i
entrén skulle innebéra ett stort
ingrepp och hindra utrymningsvi-
gar och sophantering.

For att fa sin post méste de boen-
de gd néra en kilometer till Post-
nords foretagscenter.

- Det dr forstas mycket irriteran-
de, men mest upprdrande ér att det
inte finns nagonstans att vinda sig.
Vi har skrivit till Post- och Telesty-
relsen och fatt svar att Postnord
kan gora i princip vad de vill av
arbetsmiljoskal och for att effekti-
visera, sdger Hans Wallenberg.

Mats Lindbéck, informations-
chef pé Bostadsritterna, far ofta
samtal frin bostadsréttsforeningar
som fatt patryckningar fran
Postnord om att de bor installera

fastighetsboxar. I ett par fall har Bostadsrittsfor-
postutdelningen stoppats. eningen dar
- Det dr orimligt att bostadsrdtts- ~ Hans Wallenberg
ar ordférande

foreningar och andra fastighetsaga-
re ska bekosta Postnords rationali-
seringar eller arbetsmiljoansvar,
sdger Mats Lindbéack.

Réd om vad som géller kring
installation av fastighetsboxar, sa
kallade postboxar, finns samlat pa
en webbsida i en gemensam sats-
ning fran Bostadsrétterna, Fastig-
hetségarna, HSB, Hyresgastforen-
ingen och Sabo. Lds mer pa: www.
postboxar.info

har inte fatt na-
gon post utdelad
fran Postnord
sedan i juni.

NILS SUNDSTROM

HUR HOSTSTADAR DU?
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Thomas Pettersson,
58, Goteborg

- Jag stadar mot-
villigt, dven pa hos-
ten. Dammsuger och
dammtorkar vid
behov och tvattar
golvet ungefadr var
sjatte vecka. Att halla
rent i badrummet
tycker jag ar viktigt.

Sara Magnusson, 46,
Uppsala

- Jag stadar som
vanligt. Jag dammsu-
ger, dammar och
plockar i ordning. Att
toalett och kok ar rent
kanns extra viktigt. |
féreningen har vi inte
nagon sarskild host-
stadning.

Dimitri Politis, 74,
Nassjo

- Vi stadar som
vanligt tva ganger i
veckan och piskar
mattorna minst en
gang i manaden. Min
fru gor hostens fons-
terputsning i lagen-
heten. Vi har ocksa
staddag i féreningen.

Postnord
reven

FOTO: JONAS ERIKSSON /DN / TT



NSPIRATION OCH

Inspiration & kunskap [N
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PABOSTADSRAT

Aven i Goteborg tar Bostadsratterna allt storre plats
pa mdssan Hem, villa & bostadsratt. I ar far Goteborgs-
massan en egen Bostadsrattens dag, lordag 29 oktober.

I FJOL LOCKADE Hem, villa &
bostadsratt i G6teborg 12 200 beso-
kare, varav en tredjedel var bostads-
rattsinnehavare. Malet i ar dr att
locka fler, &ven om det dr en bit kvar
till systerméssan i Stockholm som
hade 45 000 besokare.

- Med Bostadsrittens dag blir
missan en komplett méotesplats for
inspiration, kunskap och radgiv-
ning. Har finns allt frdn mat och
dryck till hur man bygger om en
lagenhet, sdger massans projekt-
chef Goran Ekberg.

BOSTADSRATTERNA ir sedan i fjol
medarrang6r for Hem, villa &
bostadsritt, bade i Stockholm och
Goteborg. Marknadschefen Tho-
mas Lagerqvist puffar girna for
utbildningsdelen:

-Ja, det finns en stor efterfrdgan
pé utbildningar for nya styrelseleda-
moter. Ekonomikurser finns det
ocksa alltid intresse for. Hur tolkar

man en arsredovisning? Vilka nyck-
eltal ar viktiga? Och hur kan vi for-
battra vir ekonomi? Det dr fragor
som manga foreningar brottas med.
Bostadsrittens dag bjuder dven
pé kortseminarier. Dar kan man
bland annat f veta vad som rdknas

BOSTADSRATTENS DAG

Lordagen 29 oktober &r det extra fokus pa bostads-
rattsfragor. Kortseminarier for bostadsrattshavare
och styrelsen i din férening. Scenen mitt i B-hallen.
11.00 Livet som bostadsrattshavare. Regler som styr

boendet med mera.
12.00 Képa och sdlja. Vad ska jag tanka pa?
12.45 Prisutveckling pa bostadsratter.

ecC

som skl vid andrahandsuthyrning.
Och hur dr det nu med bostadspri-
serna - gar de upp eller ner?
Nyhetsrapporteringen ér inte helt
entydig. Méklarbyrén Bjurfors dr pa
plats och reder ut begreppen.

Bland profilerna pd massan
marks tv-fixarna Pirre och Mackan,
Bjorn Christiernsson och Isabelle
McAllister samt matpredikanten
Anders Arnell med géster.

THOMAS OSTBERG

massan.

na.se/bostadsrattsskolan:

ingens ekonomi?

-NS DAG

, Det
blir
en komplett
motesplats
for inspi-
ration,
kunskap
och rad-
givning.

Tv-fixarna Isabelle McAllister, Pirre
och Mackan ar nagra av talarna pa

Kostnadsfria kurser for styrelsen. Konferensrum G1,
plan 2. Anmélan till kurserna sker pa bostadsratter-

12.00-13.30 Hur forbattrar man bostadsrattsforen-

14.30-16.00 Ny i bostadsrattsforeningens styrelse.

13.30 Konflikthantering i bostadsrattsféreningen.

14.15 Andrahandsuthyrning - vad galler?
15.45 Hur gor man ett stambyte?

Lds mer om mdssan:

www.bostadsratterna.se/bostadsrattens-dag

Valkommen till Hem, villa & bostadsratt

Sveriges storsta boendemassa med inspiration och expertrddgivning for hela hemmet.
28-30 oktober 2016

Svenska Méassan

Denna kupong ger dig 40 kr rabatt, ord. pris 150 kr i kassan eller

130 kr pa natet. Kan ej utnyttjas tillsammans med andra rabatt-
kuponger. Du registrerar din kod pa: goteborg.hemochvilla.se
Klicka pa Biljettregistrering och f6lj anvisningarna.

BRD1610

Samarbetspartner:

ﬂ Bostadsratterna

Spar tid &

OPPETTIDER
Fredag kI 10.00-18.00

pengar

- kop din biljett
pa natet!

Lérdag kI 10.00-18.00
Sondag kl 10.00-17.00

HEM-VILLA
&BOSTADSRATT

Massan for ditt hem

@ Stockholmsmaéssan
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Il . Peter Eriksson

Genom att vi tranger ihop oss kan en del av bostadskrisen 16sas.
Det tror bostadsminister Peter Eriksson (MP).
- Vi behédver anvanda befintliga bostader effektivare an vad vi gor idag.
Det ar viktigt att manniskor vanjer sig vid att hyra ut en del av sin villa eller
lagenhet, sdger han i en stor intervju med Din Bostadsratt.

TEXT: MIKAEL BERGLING FOTO: FREDRIK HJERLING OCH KALLE ASSBRING

"Anvand befintliga

bostader effektivare”

SLUTET PA MAJ i dr utsags
Peter Eriksson till bostadsmi-
nister efter Mehmet Kaplan
och lamnade Europaparla-
mentet dér han suttit sedan
2014. Dessforinnan var han bland
annat riksdagsledamot, kommu-
nalrad i Kalix och sprakror for Mil-
jOpartiet.
Hur ska ni i regeringen 6ka byg-
gandet?

- Vi har faktiskt 6kat byggandet.
Forsta halvéret i r dubblerades
byggandet jamfort med forra man-
datperioden.

Men det racker vil inte for att
klara behovet?

- Varje ny bostad ar béttre 4n
ingen. Men det ér ett sddant berg
av bostdder som saknas, det ar en
sddan brist. Det dr en lang tids for-
syndelser och brist pa byggande
som gjort att vi fatt problem. Det &r
inget man kan l6sa pd ett eller tva
ar. Det dr omojligt. Men det man
kan gora &r att bygga mer, billigare
och snabbare.

Hur da?

- Industriellt byggande tror jag
ar en vildigt viktigt del for att 6ka
byggandet i Sverige. Jag besokte till
exempel hiromveckan en fabrik i
Pite& ddr man bygger hus industri-
elltitrd och gor det mycket billiga-
re och snabbare &n att bygga pa
plats. Dessutom far man ner ener-
gikostnaderna nir man bygger
industriellt och i tra.

Men byggandet maste vl 6ka

rejalt for att bostadsbristen ska
forsvinna?

- Klarar vi att halla den nuvaran-
de byggtakten och kanske lite till,
klarar vi det mesta av betinget.
Men vi behover ocksd anvianda
befintliga bostidder effektivare dn
vad vi gor idag. Manniskor behover
vénja sig vid tanken p4 att hyra ut
en del av sin bostad, en del av vil-
lan eller ligenheten.

Bor vi for stort i Sverige?

- Aven om det finns tréngbodd-
het, har de flesta ganska gott om
utrymme. Ja, s& mycket utrymme
att de kan hyra ut ett rum eller en
del avvillan.

Hur ska ungdomar och andra
med svag ekonomi fa rad med en
ldgenhet?

- Ett sitt att fi ménniskor att
komma iniett hyggligt boende ér att
vipé olika sitt gor det gynnsamt for
andra att hyra ut en del av sitt boende.

- Kan man till exempel fa ungdo-
mar, som har mojlighet att kopa en
ligenhet, att hyra ut ett rumiden,
slér man tva flugor i en small.

Bor staten subventionera bospa-
rande? (I Norge finns en sparmo-
dell dar unga kan fa avdrag med
20 procent av sitt bosparande,
reds. anm).

-Vihar ett gynnat sparande i dag
i form av investeringssparkonto.
Jag dr inte emot att man hittar en
16sning sd att ungarna kan spara
sjdlva eller att man kan spara till
ungarna istéllet for att spara till sig

sjalv. Men vi har inga sadana for-
slag fran regeringens sida.

Vad ska du gora at Danderyd och
andra kommuner som ndstan inte
bygger?

- I nasta ars budget kommer det
att ligga ett par miljarder som vi
ger till de kommuner som bygger.
Danderyd far inte del av den pot-
ten. Det blir mordtter istallet for
att straffa.

- Det dr vildigt svart att tvinga
kommuner att bygga en viss typ av
bostdder i vissa omraden. Daremot
kan vi pressa dem lite mer. Vi har
en plan om att fordela ner bostads-
ansvaret tydligare pa varje kom-
mun, att tvinga dem att redovisa
hur mycket de gor och stélla dem
till svars for det. D4 blir det infor
nésta val tydligt vilka kommuner
och partier som inte tar sitt ansvar.
Har du de verktyg du behover?
Fragor kring byggande &r val
framst en kommunal fraga?

- Det dr klart att det vore enklare
for mig om jag hade haft all
bestimmanderitt och finansde-
partementet pa fickan... Men jag
kan bidra till att det byggs mer
genom att forenkla for kommuner-
na, hitta vagar for snabbare proces-
ser och minska kranglet.

- Det finns en del kommuner
som har blivit bra pa att utnyttja
reglerna, 6ka konkurrensen och fa
ner priserna. Vaxjo ar ett sidant
exempel. Dér bygger man bade
héllbart och billigare.






Il .-/ /un Peter Eriksson

Fran ldgenhet i Smaland till eget hus i Kalix. Sa ser Peter Erikssons egna bostads-
karridr ut. "Jag féddes i Tranas dér vi bodde i en ldgenhet. Direfter flyttade vi till
en ldgenhet i Aneby och sedan till Varnamo. Nar pappa blev Konsumchef i
Strangnas flyttade vi till ett hus dar."” Sedan blev det studentrum i Uppsala och
efter studierna flytt till en lagenhet i Malmberget och senare till ett hus i en
fjallby. "1990 flyttade jag till hus utanfor Kalix och dar bor jag fortfarande.”

Bor reglerna kring 6verklaganden
forandras?

-Ja, och vi har tagit en del sdda-
na beslut. Men vi vill inte ta bort
overklagandemdjligheterna helt
och hallet. Det finns ibland rimliga
skal till att folk 6verklagar.
Handlar det om att vdga olika
intressen mot varandra?

-Ja, och vi drar nu en vildig
massa saker at att det centrala dr
att bygga. Vi kommer ockséd ange
byggandet som en prioritet for
lansstyrelserna. Att bygga bostdder
ska dven for statens tjdnare pa ldns-
styrelseniva vara en viktig fraga.
Men det blir inte mer pengar fran
statens sida?

- Staten ldgger in sex miljarder
kronor per ar. S8 mycket har inte
lagts in sedan miljonprogrammets
dagar.

Bor hyresregleringen férandras?

- Regeringen har inga forslag pa
det omrddet. Jag tror heller inte att

SA MANGA NYA _
BOSTADER BEHOVS

Sverige behdver bygga 710 000 nya
bostader pa tio ar, enligt Boverket. For att
det ska bli verklighet maste byggandet
6ka - helst mer &n den héga niva som
byggandet nu nétt. Forsta halvaret i ar var
byggtakten namligen den hdgsta sedan
miljonprogrammet. Da pabérjades bygget
av nastan 40 000 bostdder, en 6kning
med 44 procent jamfort med 2015.
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det dr den stora 16sningen. Dére-
mot tror jag att flyttskatten har
betydelse och vi gér nu en mindre
justering av den. Jag tror att diskus-
sionen om flyttskatten kommer att
fortsitta, om behovet att gora
ytterligare justeringar.

Kommer regeringen att forandra
ranteavdragen?

- Miljopartiets linje &r att vi vill
avskaffa ranteavdragen. Vi tycker
dessutom att det &r ratt tid nu nér
rdntorna ér sé 14ga. Men det bor
goras successivt och langsiktigt.
Kommer det att ske?

- Nér borgarna hoppade av
bostadssamtalen blev det svart att
gora langsiktiga uppgorelser. Den
stora podngen med en uppgorelse
over blockgriansen var att kunna
gbra nagot pa skattesidan.

Vad ska ha hant fér att du ska
vara stolt 6ver din tid i regeringen
nar det &r val om tva ar?

- Har vi 0kat byggandet successivt
over hela mandatperioden, har vi
gjort en vildigt bra sak. Vihar satt
ett mél om 250 000 nya bostader
fram till 2020 och det tror jag att vi
kommer att na.

- Det finns till och med goda for-
utséttningar att nd lingre dn sa.
Klarar vi att fortsétta att 6ka byg-
gandet och se till att flera ménnisk-
or hyr ut en del av sin bostad kan vi
igrunden 16sa det hir problemet. ®

Bostadsratterna:

‘Det racker inte'

Finansieringen maste fungera och det gér
den inte idag.

Det sdger Bostadsratternas vd Ulrika
Blomqvist.

- Det kravs en rad atgérder for att mins-
ka bostadsbristen. Det regeringen nu gér
racker inte.

BOSTADSMINISTER Peter Eriksson (MP) vill att
fler ska hyra ut ett rum i sin lagenhet eller villa.

- Att utnyttja det nuvarande bostads-
bestandet effektivare dr en bra idé.
Regeringen bor darfor ta bort eller
kraftigt hoja taket for hur hoga
hyresintékter privatpersoner far ha
innan de maste betala skatt for dem.
Men det kommer inte 16sa bostads-
krisen. For det krévs det betydligt
kraftfullare atgarder, siger Ulrika
Blomgqyvist.

Som vad?

- Till att borja med behover rorligheten pa
bostadsmarknaden 6ka. Reavinstskatten pa
bostider - flyttskatten - motverkar det och bor
darfor avskaffas helt och héllet. Jag vet att den
ger mycket pengar till staten. Ett forsta steg ar
darfor att 1ata de bostadsagare som vill fa vinta
med att betala skatten for eventuella vinster vid
bostadsforsiljning tills de ldmnar den dgda
bostadsmarknaden.

Ulrika Blomqyvist vill inte se minskning av rin-
teavdragen.

- Det skulle innebara att de som &r pa vég in pa
den dgda bostadsmarknaden far betala for de
som dr pa vag ut. Det &r inte rimligt. Sdnkta ran-
teavdrag gor det dessutom dyrare att ta sig in pa
bostadsmarknaden.

- Det dr viktigt att ménniskor dven i fortsatt-
ningen ska kunna dga sin bostad och for det kravs
det ranteavdrag.

Vad behovs for att 6ka byggandet?

- Forutom dndrade byggregler, majlighet att
overklaga och liknande behover bostadsfinansie-
ringen ses over. Dagens system utestanger
manga fran det 4gda boendet. De kreditrestrik-
tioner som inforts under senare ar har lett till att
annu farre kan efterfraga bostader.

-Ikombination med en ansvarsfull kreditgiv-
ning behovs ett skattegynnat bosparande, statligt
garanterade startlan for unga och en versyn av
amorteringskravet.

Ulrika Blomqvist konstaterar att partierna i sina
program har ménga av 16sningarna nar det giller
bostadsfinansieringen, ungas intrade pé bostads-
marknaden med mera.

- Men nér de sedan ska férhandla med varan-
dra kommer de inte 6verens. De méktar inte se
till helheten och vagar bara ta sma, sma steg i
taget, vilket vi vet 10ser véldigt lite. ®

Ulrii(a
Blomqvist
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Har du hort talas om prepping? Det hand-
lar om krisberedskap som dr en vaxande
folkrorelse i det dolda. Men manga som
bor i ligenhet &r daligt rustade for elav-
brott, naturkatastrofer eller andra kriser.

TRENDEN MED prepping vixer stadigt i Sverige
sedan négra ar. Det handlar helt enkelt om att
oOka sin beredskap for det ovdntade.

- Stormkok, ficklampa, forsta hjdlpen-lada,
vattenfilter, radio och solcellsladdare ar nagra
bra saker att vara forberedd med, beréttar Fred-
rik Qvarnstrom, som driver webbutiken Gverlev-
nadsbutiken.se.

I Fredrik Qvarnstroms lager hittar sé kallade
preppers det mesta de behover. Forsiljningen
Okar stadigt och mojligen beror det pa att allt fler
far upp 6gonen for det moderna samhallets sar-
barhet, oroar sig for vérldslaget eller naturkata-
strofer.

Enligt myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap (MSB) bor du rikna med att klara sjilv-
forsorjningen under tre dygn. Den egna krisbe-
redskapen kan ocksa vara till hjélp for dina med-
manniskor, samtidigt som samhillet da kan lagga
resurser pa de som behover mer stod vid en kris.

Ett tips dr att samarbeta med sina grannar vid

omfattande elavbrott.

[Bostadsritt | #3+2016

10 BRA SAKER
ATT HA VID
ELAVBROTT

® Ficklampa

¢ Batteriradio

* Batterier

o Stearin-/varmeljus
e Tandstickor/tandare
® Reservmat

® Reservkok

o Dunkar for vatten

® Vatservetter

® Sovsdck och filtar

KALLA: ENERGIMYNDIG-
HETEN.SE

for det ovintade

- De som har minst beredskap vid ett eventu-
ellt stromavbrott dr de som bor i lagenheter i
storstdderna, pa grund av att det hdnder sa sillan
dar, sidger Tony Abaji, projektledare for enheten
for trygg energiforsorjning pa Energimyndighe-
ten.

- Det man kanske inte tanker pa ar att vid ett
ldngre elavbrott paverkas dven fjarrvirmen, for
det behovs néstan alltid el for att driva de pum-
par som far virmen att cirkulera.

NAR MAN BOR | LAGENHET rekommenderar
Fredrik Qvarnstrom vattendunkar till att hamta
vatten fran en eventuell vattenstation, filtar och
viarmeljus om det blir kallt, och forstas mat och
ndgon typ av stormkdok for att virma maten pa.

- Lite sjukvard och vétservetter for att kunna
tvétta sig dr ocksa bra, for blir det ett strémav-
brott kommer vattnet i vattentornen bara racka i
ndgra timmar, siger Fredrik Qvarnstrom.

Ficklampor dr dessutom en bra investering -
nér det blir morkt i trappuppgangen kan det vara
en fin tanke om grannar hjélps at att lysa upp
vdgen och pa sa sitt undvika onodiga olyckor.

Betydelsen av att tillskaffa sig information &r
nog sé viktig, hall kontakt med grannar och hor
om de vet mer eller om de behover hjalp. ©

IDA AKESSON
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Fragor om service och reparationer kan dra ut pa
styrelsemoten. Nagon som kdnner igen sig? Med oss kan ni
gora motena kortare. Vi dr alla foretag som gillar att jobba
med bostadsrattsforeningar, och har gjort det lange. Har
kommer nagra punkter som hjilper er att fatta beslut.

Med oss vet ni exakt vad ni betalar for.

Vi lovar er tydliga offerter, avtal och fakturor. Med
var moderna fastighetsservice kan ni fdlja samtliga
arenden via er egen kundportal.

Vi kompletterar varandra.

Ingen kan vara bast pa allt. Men var och en av
oss ar experter pa vart omrade. Darfor gillar vi att
samarbeta med varandra. Det gor att ni far basta
mojliga service.

Om nagot dnda skulle ga fel...

Ni kan vara trygga med att vi ar valdigt bra pa det

vi gor. Men vi ar sjalvklart inte felfria. Hander det

nagot sa gor vi om och ratt.

Det kan ni lita pa. i
)

Ala ontnlter

Humidus AB VID FUKT & VATTENSKADOR
www.humidus.se Kontakt: Mikael Berglund

mikael@humidus.se 070-82320 03

Driftia Forvaltning AB MODERN FASTIGHETSSERVICE
www.driftia.se Kontakt: Cecilia Stangmo Blomqvist
cecilia.stangmo@driftia.se 070-244 76 0o

GR-Avloppsrensning
www.gr-avloppsrensning.nu Kontakt: Gunnar Orbert
gunnar@gr-avloppsrensning.nu 08-795 75 10

Ekero Bygg & Entreprenad

www.ekerobygg.se Kontakt: Tom Lindqvist
tom.lindqvist@ekerobygg.se 08-560 310 36

Soderglas
www.soderglas.se Kontakt: Magdalena Hall
magdalena@soderglas.se 070-08 08 365

SKFM UIf Oberg AB
www.uffesotare.se Kontakt: UIf Oberg
uffe@uffesotare.se 070-21272 10

Stadpoolen
www.stadpoolen.se Kontakt: Anders Blomqvist
anders@stadpoolen.se 08-556 701 50

ERAB SMART STYR & REGLERING
www.erab.com Kontakt: Viktor Berggren
viktor.berggren@erab.com 08-121488 01
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Visst ar det skont att hitta service-
|6sningarna for er bostadsrattforening
pa ett enda uppslag?

Har har ni det. Vi som annonserar har
kommer leverera. Det gor vi over £
hela Storstockholm.

Tillsammans ger vi er det mesta ni
behover.

JOURNUMMER!
08-795 7510

GR

FRISK LUFT AR EN REN
VI UTFOR:

Ventilationsrengiring

Injustering av ventilationssystem
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

A Tel.070-2127210

= www.uffesotare.se
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AV FUKTNING

ity kil » Skadebesiktningar
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: « Avfuktningsuppdrag

www.humidus.se
Kontakta oss for mer information
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info@humidus.se eller telefon 08-730 50 30. ]

Vi gor det pa ROT!

EKERO BYGG & ENTREPRENAD
elall. 1964

08-560 310 35 www.ekerobygg.se
|
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Vi har stidat flerbostadshus
sedan 1989. Vi erbjuder
kvalificerade stidtjanster till
bostadsrittsforeningar och
fastighetsbolag.

Med néjda kunder kommer man langt
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- modern fastighetsservice

Ventilation EI

OVK VVS

Vitvaror
Tvattstugeservice
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© Soderglas

JOUR DYGNET RUNT
08-8109 30

REPARATIONER | INREDNINGSGLAS | SKYLTFONSTER

Grossistvagen 6 | 125 30 Alvsjo | www.soderglas.se
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info@stadpoolen.se  08-556 701 50
www.stadpoolen.se [ e e
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erab.com

VI LEVERERAR SMARTA WEBBASERADE
STYRLOSNINGAR FOR ERT VARME- OCH
VENTILATIONSSYSTEM
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I Costodsratterna Aktuellt

De gemensamma middagarna uppskattas av de boende i kollektivhuset Sédra station. Overst Albin
Hagberg, kvillens kock, som ater tillsammans med Sara Hillborg som &r matlagsansvarig. Pa den
undre bilden tar Sofia Rickberg och Anna Starbrink av kvallens middag: vegetarisk pasta bolognese

med bonor.
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Matlag okar trivseln

Middagen ar serverad! Gemensam
matlagning férenklar vardagen och
okar trivseln. Sa ser det utiett av
landets fa kollektivhus som har en
bostadsrittsforening som vird.

FYRA VARDAGAR i veckan finns middagen
klar och 80 personer kan sitta sig till bords.
Motprestationen &r att de vuxna deltagarna
sjilva ingdr i ett matlag tva kvillar i méana-
den och betalar en slant for de gemensam-
ma middagar de vill dta: 33 kronor for
vuxna och 12 kronor f6r de minsta barnen.

- Det hér ar fantastiskt. Det forenklar
vardagen och skapar en bra gemenskap -
som en by i stan, siger Sofia Rickberg om
sitt boende.

Kollektivhuset Sodra station i Stockholm
bestar av 63 ldgenheter och dgs sedan 2010
av bostadsrittsforeningen Mattbandet, som
aven dger tva intilliggande bostadsrattshus.
Matlagen och all annan verksamhet i kollek-
tivhuset skots av en kollektivhusforening,
dér dven de som bor i bostadsrattsforening-
en kan bli medlemmar.

- Varje matlag skoter matinkdp, matlag-
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ning och diskning under en vecka. Totalt
blir det tvd arbetspass per deltagare under
den veckan, eller fem timmars jobb per
manad, férklarar Sara Hillborg som ansva-
rar for veckans matlag.

- Maten som blir 6ver blir matlador som
sdljs for 25 kronor styck.

- De dr perfekta att ta med till jobbet, tyck-
er Albin Hagberg, som lagat kvillens middag
-vegetarisk pasta bolognese med bénor.

Forutom att matlagen gor det billigt och
bekvamt att fi middagen serverad uppskat-
tar manga den sociala samvaron i matsalen.

Nar kollektivhuset tidigare dgdes av Svens-
ka Bostdder var det obligatoriskt for de boen-
de att ingd i matlagen. Nu dr det frivilligt.

- Engagemanget har blivit storre och
matkvaliteten battre, konstaterar Sara
Hillborg. NILS SUNDSTROM

SA FUNKAR KOLLEKTIVHUSET

Lagenheterna i kollektivhuset Sodra station &r pre-
cis som vanliga lagenheter. Dessutom finns en rad
gemensamma lokaler i huset: kdk, matsal, gym,
festlokal, gastldagenhet, snickarrum, malarrum,
kuddrum f6r barnen och musikrum.

~d
Kritik mot nya
uppskovsregler

Regeringens forslag med andrade upp-
skovsregler racker inte for att oka ror-
ligheten pa bostadsmarknaden. Slopa
uppskovsrantan, anser Bostadsratterna.

Regeringen foreslar att taket pa
vinstskatten vid bostadsforsaljningar
slopas under en fyradrsperiod. Aven
den som koper en billigare bostad ska
enligt forslaget fa ett stérre uppskov
anidag.

Men det kommer inte att ge den
effekt som kravs for att fa igang flytt-
kedjor, anser Kenny Fredman pa
Bostadsrdtterna.

- Uppskovsrantan ar betydligt
hogre an om du skulle ta ett nytt
banklan for att betala av direkt. Istal-
let bor man ha ett permanent och
generost uppskov for betalning av
vinstskatt; den inbetalningen kan man
ta itu med ndr man gor sin exit fran
den dgda bostadsmarknaden, sager
Kenny Fredman. IDA FORSS

2%

AV LANDETS FORALDRAR oroar sig
for att deras barn ska drabbas av
bostadsbristen, enligt en ny Skanska/
Sifo-undersokning. Var tredje person
mellan 18 och 30 &r saknar idag ett
eget hem, vilket kan resultera i nega-
tiva konsekvenser pa bade ett person-
ligt plan och samhillet i stort.

Ga kostnadsfri
kurs om din bostad

Vad gar arsavgiften till? Nar far jag
hyra ut i andrahand? Detta och myck-
et annat besvaras under kursen "Livet
i en bostadsforening” som organiseras
av Bostadsratterna och erbjuds kost-
nadsfritt for bostadsrattshavare runt
om i landet.

DATUM FOR KURSEN | HOST AR:
Malmao: 17 november

Stockholm: 22 november.

Anmal ditt intresse pa:
bostadsratterna.se/bostadsrattsskolan



Byggande & boende |l

-

egna bostadsritter

Kan man skapa sitt eget dromboende utan att kopa dyrt till marknadsvarde?

Har ar bostadsrattsforeningen som sjdlva ska bygga sitt boende. Mitt i villafororten.

TEXT: NILS SUNDSTROM FOTO: MAGNUS GLANS
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STORSTADENS villafororter

blir det allt vanligare att bygg-

bolag kdper upp gamla villor

for att riva dem. Det dren

16nsam affdr att istéllet bygga
flerfamiljshus eller stadsradhus pa
platsen. Villaomradena har ndmli-
gen ofta gamla detaljplaner som
tillater storre hus dn det som star
pa tomten.

Men exploatering vicker ofta
oro och kritik hos grannarna. Sa dr
dock inte fallet med ett nytt bygg-
projekt i Milarhéjden i sydvéstra
Stockholm.

Nystartade bostadsrattsforen-
ingen Villa Milarhdjden later den
gamla villan frén 1923 std kvar och
bygger dessutom tva nya mindre
hus pé tomten for att skapa totalt
fyra bostadsritter.

- Vi gbr en omsorgsfull nybygg-
nation. Alla frukttriden ska fa sta

14 - Bostadsritt | #3-2016

, Vi
gor
en om-
sorgsfull
nybyggna-
tion. Alla
[frukttraden
ska fa std
kvar och
alla ldgen-
beter far
utgang till
tradgadrd.

kvar och alla ldgenheter far utgng
till tradgérd, sager Karin Kjellson
som dr en av medlemmarna i
bostadsrittsforeningen.

TOMTEN LIGGER bara 200 meter
fran tunnelbanan och pa cykelav-
stand fran centrala Stockholm.
Tomten ar inte sa stor att den kan
styckas itva delar, men detaljpla-
nen gor det majligt att bygga storre
och skapa bostéder for fler familjer
fordelat pa flera huskroppar.

- Det ger oss en vildigt stor fti-
het att skapa de bostader vi vill,
sager Karin Kjellson som sjélv ar
arkitekt och deldgare i arkitektby-
rdn som ritat de nya husen.

Den stora fordelen med projek-
tet, som hon ser det, ir att féren-
ingen sjdlv dr byggherre.

- Virdknar med att vira boende-
kostnader kommer att vara 40 pro-

cent ldgre dn om vi hade kopt nagot
fardigt till marknadspris, siger
Karin Kjellson.

ATT BILDA EN bostadsrittsforening
var sjilva nyckeln for att komma
igdng med projektet.

- Bostadsrittsidén dr relevant for
manga som dger hus och vill dela
det med andra eller for grupper
som oss som letar hus men inte har
rad att sjélva bo i ett sént hir omra-
de. Genom att ga ihop och bygga
kan vi fa ned vara boendekostna-
der-det dr ju den ursprungliga
idén med en bostadsrattsforening,
sdger Karin Kjellson.

Bakom bostadsrittsforeningen
star tva familjer, som kdnner var-
andra sedan linge, och dir de fyra
vuxna idag 4r medlemmar. Minst
tre medlemmar maste finnas for
att bilda en bostadsrittsforening.



- Tanken var redan fran borjan
att vi skulle skapa boenden for fler
an tva familjer, siger Emma Levén
som dr en av medlemmarna.

PROJEKTETS TOTALKOSTNAD ligger
pa 20 miljoner kronor. Det finan-
sieras av att familjerna forst salt
sina respektive ldgenheter och fatt
byggnadskreditiv hos en bank.

Bostadsrittsforeningen har fatt
positiv respons fran stadsbyggnads-
kontoret pa projektet och vintar i
skrivande stund pé bygglov. Om allt
gar enligt planerna kan husen borja
byggas i var och kanske vara inflytt-
ningsklara julen 2017. Eller 2018.
Vad har varit svarast hittills?

- Att viga ta steget och gd inidet
har tillsammans. Att faktiskt sélja
sin lagenhet for att kopa ndgot
gemensamt dr en ganska konstig
grej, siger Mark Robinson.

, Tan-
ken
var redan
[frdan borjan
att vi skulle
skapa bo-
enden for
fler dn tvi
Jamiljer.

.
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Félj
byggprojektet

genom bloggen:

Ny rorelse kan
fordandra villastaden

Byggande bostadsrattsfor-
eningar kan bli en samtida
egnahemsrorelse. Det menar
arkitektbyran Theory Into
Practice som hoppas att

fler boende tar chansen att
bygga tillsammans i egen
regi.

DEN BEFINTLIGA smahusbebyg-
gelsen i Sverige kan utnyttjas
betydligt battre. Det dr tanken
bakom en dela hem-rérelse som
vixer fram.

Bland annat har projektet 500k
fatt stod av statliga Vinnova for att
utveckla villastaden och underlitta
for boende att bli bostadsbyggare.
Ett rakneexempel visar att om 1
procent av Sveriges villadgare varje
ar skulle bygga en ny bostad pa sin
tomt s& skapas det pa 25 &r 500 000
nya bostader.

Byggs det annat an Attefallshus
pa villatomterna?

-Jadet gor det och det borde
uppmirksammas mer. Det dr
generationsboenden och uthyr-
ningsdelar. Det gér att skapa fler
bostider och en blandning av upp-
latelseformer som ger en annan
dynamik i de hir stadsdelarna,

menar Karin Kjellson som dr en av
deldgarna till arkitektbyran Theo-
ry Into Practice med fokus pa hall-
bar samhallsutveckling.

For att inspirera fler bostads-
rittsforeningar att bygga pa villa-
tomter har byrén skapat en dela
hem-blogg om bland annat projek-
tet Villa Milarhdjden.

- Tanken &r att dela kunskap via
bloggen och skapa en medveten-
het kring vad man kan gora sjilv
och vad man kan behova ha hjalp
med i processen, sager kollegan
Anna Sundman.

Forhoppningen dr ocksa att arki-
tekter ska kunna ta ett bredare
ansvar och vara radgivare i hela
processen istallet for att vara “rit-
ningsproducenter” till stora bygg-
bolag.

Sa ser det exempelvis ut i Norge,
enligt Karin Kjellson.

I Sverige har det utvecklats en
storskalighet i hela byggindustrin
som inte gynnar det smaskaliga,
anser kollegan Magnus Bjorkman:

- Det borjar komma in fler akto-
rer, men byggbranschen bestar
fortfarande av vildigt fa och stora
aktorer som ér intresserade av
stora projekt.
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Trenden visar att antalet
skilsmdssor i Sverige minskat
nagot pa senare ar. 2013
gjordes den hogsta noteringen
sedan 1975.

25151

Vad hidnder med bostaden ¥
om karleken tar slut eller

nagon dor?

Bostadsbrist och stigan-
de bopriser géor hemmets

juridik allt viktigare.

25005
24 884

Rt

Din Bostadsratt guidar
kring vad bostadsratts-
havare bor tianka pa infor
bodelning eller arvskifte.

TEXT: MIKAEL BERGLING

NARKARLEKEN

Varje dag skiljer sig 70 svenska par.
Vanligast dr separationer i Sodermanlands lan. Mest sallsynta

ar dei Norrbotten.

- Ju mer férberedd man ar, desto littare blir ofta skilsmas-
san, sdger juristen Susanne Edeback.

EN SKILSMASSA AR att borja ett
nytt liv, kinslomassigt savil som
ekonomiskt och juridiskt. Darfor
giller det att sd snabbt som mojligt
ta tagialla praktiska saker som
maste goras.

- Nir dktenskapet tagit slut bor
man gora en bodelning. Det inne-
bér att parterna delar upp saker och
ting mellan sig. Vardera part listar
sina tillgdngar och skulder. Det &r
vardet av soffan, bilen, bostadsrét-
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ten, fondsparandet och liknande
som summeras. Dérefter dras
eventuella skulder bort innan 6ver-
skottet slds samman och delas lika.
Hur man gor rent praktiskt med till
exempel soffan, om den siljs eller
om den ena av makarna tar den
med sig, dr en praktisk fraga, siger
Susanne Edebick pa juristbyran
Familjens jurist.

-Duhariforsta hand rétt att fa
dina egna saker. Det som inte ingdr i

BODELNING

Bodelning ar den
férdelning av
makarnas egen-
dom som sker
efter att ett
dktenskap upp-
hort, genom skils-
massa eller pa
grund av att en av
makarna avlidit.

bodelningen &r personliga tillhorig-
heter av mindre virde, till exempel
klader och presenter, och enskild
egendom enligt dktenskapsforord,
testamente eller gavobrev.

Hur lange kan man vdnta med att
gora en bodelning?

- Gifta par som skiljer sig kan
vinta flera ar med att bodela. Men
det dr dumt. Att efter flera ar forso-
ka véirdera och dela upp tillhorighe-
ter ar jattesvart. Darfor ska man
gora en bodelning i sé néra anslut-
ning till skilsmassan som majligt.
Fran vilken dag giller bodel-
ningen?

- Brytdatum &r den dag da skils-
missoansokan kom in till domsto-




SLUT

len. Koper jag exempelvis en bat
dagen efter, ingér inte den i bodel-
ningen. Samma sak géller for arv.
Ar det svart att skriva ett bodel-
ningsavtal?

- Det kan det vara. Avtalet ska
vara sa formulerat att ingen langt
senare kan komma med ansprak.
Jag har sett skrickexempel pa nér
parter forsokt skriva avtalet sjélva,
kopierat mallar pa nitet eller gran-
nens gamla avtal. Dd kan det latt
bli fel och leda till dyra tvister. For
att undvika problem ér det darfor
bra att ta hjélp av en jurist.

Vad hander om man inte kommer
6verens?

-Kan inte parterna enas om en

bodelning kan tingsrétten utse en
bodelningsforrittare. Det innebar
att bodelningen till sist gérs under
tvang, vilket kan dra ut pé tiden och
bli véldigt kostsamt eftersom parter-
na dé ofta har egna juridiska ombud.

- Det hinder till och med att folk
végrar flytta ut fran bostaden. Da
blir det till slut kanske tvangsfor-
sdljning. Det vanliga dr dock att
man kommer Gverens.

- Allra bésta sdttet att undvika
konflikter dr att forsoka avdramati-
sera detta med juridik. P4 samma
sdtt som man diskuterar familjens
ekonomi vid koksbordet borde
man med jimna mellanrum disku-
tera familjens juridik. Det handlar

Dokument

Gifta par som skiljer sig kan vanta
flera &r med att bodela. Men det &r
dumt. Att efter flera ar forsoka var-
dera och dela upp tillhérigheter ar
jattesvart. Darfor ska man gora en
bodelning i sa nira anslutning till
skilsmassan som mojligt.

Siffror fran 2015 visar att flest
skilsmassor per invanare inte
bara sker i storstadsldnen.

LAN ANTAL INVANARE PER

SKILSMASSA
Sodermanland 339
Stockholm 339
Skane lin 367
Vastmanland 372
Orebro 377

Minst antal skilsmdssor per
invanare sker i glesbygdslan,
enligt SCB:s siffror fran 2015.

LAN ANTAL INVANARE PER

SKILSMASSA
Norrbotten 529
Gotland 522
Jamtland 520
Vdsterbotten 511
Kronoberg 508

inte bara om att prata igenom och
forbereda sig for en eventuell skils-
massa, utan ocksa om vad som
hénder om nagon av makarna
exempelvis dor.

Galler samma regler fér sambor
som for gifta som separerar?

- Nej, vid samboskap bodelar
man bara om négon av samborna
begir det. Det miste dessutom ske
inom ett ar fran att de har flyttat
ifrn varandra.

- Enligt sambolagen ér det bara
parternas gemensamma inforskaf-
fade bostad och bohag som ingar i
bodelningen. For att undvika fram-
tida problem &r det dock bra att
uppritta ett samboavtal. ®

REGISTRERA
AVTALET

Om tva makar vill
forandra dgande-
rdtten av sina till-
gangar under
dktenskapet kan
det goras genom
ett bodelningsav-
tal som under-
tecknas av bada
makarna. Bodel-
ningsavtalet
maste registreras
hos Skatteverket
for att vara giltigt.
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Sa manga uppger att de sjilva eller
nagon de kanner har skjutit upp sin
separation pa grund av bostadsbrist.
Det visar en undersokning som genom-
fordes av CINT i juni 2016 pé uppdrag av
banken SBAB.

Bostadsbristen ett
hinder for separation

Bostadsbristen gor att fler
och fler par bor ihop daven
efter att de har separerat.

- Andra later barnen bo kvar
i bostaden, medan de sjdlva
flyttar runt, siger familjerad-
givare Lena Crongqvist.

HON BERATTAR ATT det finns
manga olika satt att l6sa en separa-
tion pa.

- En del par ar vdldigt dverens om
att de inte ska bo ihop langre, samti-
digt som de dr goda vanner och myck-
et mana om att gora det som &r bast
for barnen.

- | stallet for att, vilket ar det vanli-
gaste, ldta barnen bo vaxelvis hos sig,
véljer de kanske att lata barnen bor kvar
i den gamla bostaden och i sin invanda
milj6, medan de sjdlva flyttar runt.

Var bor féraldrarna nar de inte bor i
den gamla bostaden?

- Under tiden de letat efter en mer
permanent losning vet jag par som
tillsammans hyrt en liten ldgenhet i
andra hand som de delat pa. N&r den
ena har bott med barnen, har den
andre bott i ldgenheten och tvdrtom.

- Vid en separation vill nog de fles-
ta att barnen sa langt det &r méjligt
ska kunna bo kvar i sin invanda miljo,
det vill séga kunna ga kvar i samma
skola och umgds med samma védnner
som tidigare. Med tanke pa dagens
bostadspriser kan det ibland vara
svart att hitta ett nytt boende i
samma omrade som tidigare, atmins-
tone pa kort sikt. Att féraldrarna da
flyttar medan barnen bor kvar kan
vara en losning.

3%

Med sa mycket har andelen drenden
Okat i den kommunala familjeradgiv-
ningen sedan 2005 dar par vill ha hjalp
att kunna fortsatta leva tillsammans, sa
kallade reparationsarbeten. Vanligast &r
kommunal familjeradgivning i aldern
30-49 ar.
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" "Alla par som funderar pa : g \ =

atg#flytta ihop eller gifta sig
borde diskutera och skriva
ner vad som ska ske om'tle
i framtiden vill dela pa sig."”



Dokume

Forbered skilsmdssan redan vid brollopet.
- Det ar battre att skriva dktenskapsforord och liknande nar
man &r 6verens, dn ndr man inte ar det, sdger familjeradgivare

Lena Crongqvist.

MED BAS | LUND har hon under de
senaste decennierna arbetat som
familjeradgivare i savil privat som
kommunal regi.

Lena Crongqvist berdttar att
ungefir hilften av alla dktenskap
slutar i skilsméssa.

- Forr 4gde man nistan ingen-
ting ndr man flyttade ihop. Idag
képer man kanske en lagenhet eller
ett hus, tillgdngar som stiger i
virde. Och ju storre virden, desto
svéarare kan det bli att i framtiden
komma Gverens om vad som dr
ditt, mitt och hur vi ska dela.

-Omden ena av parterna dess-
utom har en vildigt mycket svagare
ekonomi &n den andra, 6kar risken
for konflikter. Med en god ekonomi
kommer en viss sdkerhet och trygghet.
Vad ska man géra?

- Det kan lata negativt, men jag
tycker att det borde vara en sjélv-
klar sak for alla par som funderar
pa att flytta ihop eller gifta sig att
diskutera och skriva ner vad som

ska ske om de i framtiden vill dela
pa sig. Ofta dr kvinnorna till exempel
hemma mer med barnen dn vad
mannen dr och forlorar di i pensions-
podng. Hur ska man gora med det?
Ar det inte konstigt att borja ett
aktenskap med att diskutera en
eventuell skilsmédssa?

- Det ir ldttare att bli 6verens om
dktenskapsforord och andra doku-
ment ndr man dr vinner an nir
man inte &r det.

Vad ska par gora som ska skiljas
och som inte kommer 6verens om
hur det ska ga till?

-Jag tycker att de ska sitta sig
ner och fundera pa vad de egentli-
gen strider om. Vem drabbar detta?
Finns det barn, bor de hadem i
fokus. Det giller att som vuxna och
ansvarsfulla personer ta ansvar.
Om de inte kan diskutera med
varandra?

- Ta hjélp. Ibland kan det vara s§
att man inte Klarar att lyfta sig sjdlv
och se konflikten utifrén utan kor i

nt Boendets juridik

FéTO:. DAVID POLBERGER

diket. Da kan det vara bra att ta

hjalp av en familjeradgivare eller
parterapeut. DA far man hjélp att 1
fokusera pa det som ir viktigt.

- Ofta handlar inte konflikten
om det som man brakar om. Detdr .
néstan alltid ndgot annat som lig- |
ger bakom. '
Hur vanligt ar det att skilsmasso-
uppgorelser havererar?

-Jag har genom dren tréffat
manga par som klarat detta ganska
bra. Mest konflikter blir det nar det |
handlar om stora loneskillnader,
detvill sdga nir den ena av parter-
na har mycket simre ekonomi dn
den andra. 4

- Eller sé tycker han kanske att "
han ska ha mer for att han har
arbetat mer med renoveringen av
huset eller ligenheten.

Hur gér man da?

- Att dividera om vem som har
gjort eller betalat mest leder nastan
alltid fel. En bra utgangspunkt ar
darfor hilften var. Allt kan dessut-
om inte virderas i pengar. Ofta har
man lagt ner lika mycket méda och
ambition i forhallandet. Dérfor dr
det rimligt att dela lika om man inte
tidigare kommit 6verens om annat. ®

n, =
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Dérfor ar deldgarskap bra @

4

Det blir allt vanligare att foraldrar koper en bostadsritt till sina
barn.

- Delat dgande mellan barn och forildrar dr i grunden nagot
positivt, siger Peder Halling som &r jurist pa Bostadsritterna.

INTE MINST | storstadsregionerna
och pa universitetsorterna, dir det
kan vara extra svart att fa tag pa
hyresritter, har det blivit vanligare
att foraldrar hjilper sina barn med
finansieringen av den forsta ldgen-
heten.

Vid kop av en bostadsrittslidgen-
het vill ibland bade fordldrarna och
barnet std som dgare och bli med-
lemmar i foreningen.

-En del forening-

ar dr lite njugga i

sin instéllning och

tycker inte att man

ska dela pa dgarska-
pet, att det dr de eller
den somskaboi
lagenheten som ocksd ska dga den.
Det ér i och for sig en riktig instéll-
ning, men fran Bostadsritternas
sida har vi ind& menat att foren-
ingarna mycket vil kan acceptera
ett deldgarskap sé lange det haller
sig inom den tréngre familjekret-
sen. Vianser att det gynnar
bostadsritten som boendeform.
Kan féreningen sdga nej?

-Ja. Bostadsrattsforeningen har
mojlighet att stoppa ett sidant
arrangemang med stdd av bostads-
rittslagen.

Peder Halling berittar att vid
samégande star ofta fordldrarna
for 8o eller 9o procent och barnet
for resterande del.

- Men detta dr inget som foren-
ingen behdver fundera dver. Agan-

Peder i-lalling
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det fordelas mellan parterna pa det
sitt som de sjdlva finner lampli-
gast. Det spelar heller ingen roll ur
foreningens perspektiv.

- Man blir heller inte medlem till
tio eller nittio procent. Medlem-
skapet som sédant dr odelbart. Den
som dger tio procent ér alltsa lika
fullvardig medlem som den som
dger 9o procent och har samma
rattigheter och skyldigheter enligt
lag och stadgar. Men sjélvklart har
deldgarna tillsammans bara en rost
pa stimman.

Peder Halling sager att tunga
skal talar for att foreningar bor se
positivt pa delat dgande mellan for-
dldrar och barn.

- Ur foreningens perspektiv dr
det viktiga att fi medlemmar som
betalar manadsavgiften och bor i
foreningen. Dessutom dr deldgar-
na sd linge de dr medlemmar soli-
dariskt betalningsansvariga. Det
innebér att foreningen bara beho-
ver rikta krav pa betalning av
manadsavgifter och liknande mot
en av medlemmarna. Sedan far de
fordela kostnaderna mellan sig.

Den som planerar att kopa en
bostadsritt it sina barn med tan-
ken att yngre syskon pa sikt ska
kunna 6verta de dldre syskonens
andel, bor vara observant pa att
foreningen kan siga nej till med-
lemskapet och dirmed forandring-
enav dgandet. ®
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Dodsboet
- sa funkar det

Under tiden som en boutredning
pagar, kan den avlidnes bostadsratts-
lagenhet hyras ut i andra hand.

- Ofta &r det battre att nagon bor i
ldgenheten an att den star tom, sager
Peder Halling vid Bostadsratterna.

Ndr en bostadsrattsinnehavare avli-
der trader dodsboet juridiskt in i den
avlidnes stalle.

- Dédsboet har ratt att inneha
ldgenheten i tre ar. Under tiden kan
dddsbodeldgare bo i lagenheten eller
sa kan den hyras ut i andra hand. Vid
andrahandsuthyrning ska man som
vanligt ansoka om tillstand hos féren-
ingens styrelse, sager Peder Halling.

Dodsboet behdver inte ansdka om
medlemskap, men ndr boet skiftats
ska den som drvt ldagenheten med
stdd av arvskifteshandlingen ansoka
om medlemskap i féreningen, som da
prévas pa vanligt satt.

SARKULLBARN KAN
GE EKONOMISK FALLA

Nar en foralder dér har barn fran tidigare
forhallanden (sarkullbarn) ratt att direkt
far ut sitt arv. Det innebér att den 6verle-
vande partnern kan tvingas l6sa ut sar-
kullbarnet till halva vardet av den
gemensamt dgda bostaden.

- Jag vill rekommendera alla familjer
med sarkullbarn att se 6ver det juridiska
och upprétta ett testamente. Kombina-
tionen stegrande bostadspriser och sar-
kullbarn kan skapa stora problem, férkla-
rar Susanne Edeback, familjejurist pa

Det blir allt vanligare att foréldrar ' —— Familjens jurist.
e ot L cirkulbarnet bara s 3 rva i Lglot
och bosparandet kan borja i tidig 9

slder. S 4 t ocks3 att gar det att minska risken for att den
alder. Som vuxen gar det ocksa a overlevande partnern tvingas flytta om

deldga en lagenhet mé‘d sina . 1 hen inte har rid att l6sa ut sirkullbarnet.
férdldrar som bérjar bli till aren. Sarkullbarn har rétt att avsta frén att

Men i bada fallen maste styrelsen il Tk kréva ut sin laglott och att sedan fa ut
ge sitt klartecken. k - den nar forilderns nya partner gatt bort.
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Bra och tydlig information dkar
trivseln och engagemanget i en

# bostadsrattsforening. For Brf
' Brofastet 1i Akersberga spelar

. hemsidan en nyckelroll for L

kommunikationen.
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Okat CNEagenang me

En ambitiés kommunikationsplan och en ny sajt via Bostadsratterna
har lett till ett 6kat medlemsengagemang i Brf Brofastet i Akersberga.

- Hemsidan dr ett bra verktyg for bostadsrattsforeningar och dess-
utom enkel att sjosdtta, sager ordférande Lennart Olausson.

TEXT: LARS OHMAN FOTO: MAGNUS GLANS

TT INFORMERA med-
lemmarna om vad som
hénder i foreningen ar
en av styrelsens vikti-
gaste uppgifterien bo-
stadsréttsforening. Brf Brofastet 11
Akersberga framhéller i sin kommu-
nikationsplan att informationen till
medlemmarna ska vara relevant,
aktuell och enkel att forsta. Hemsi-
dan spelar en nyckelroll i informa-
tionsutbytet. Den lanserades for tre
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ar sedan och var till en borjan rela-

tivt passiv. Men sedan styrelsen ak-
tivt borjat uppdatera sajten har be-

sokssiffrorna stadigt okat.

- Ndr vi toppat har vi haft 350~
400 besok pa en manad (férening-
en har 102 medlemmar, reds.anm),
sager Lennart Olausson.

Han och kollegorna ser manga
fordelar. Samtliga medlemmar har
tillgang till en databas med all rele-
vant information som rdr forening-

, Att
vara
aktuell ar
det viktigas-
te sattet att
nd fram-
gadng for
bhemsidan.

en. Styrelsearbetet kan ocksa sko-
tas effektivare nir dokument,
medlemsblad, arsredovisningar
och stadgar finns samlade och dr
ndbara frdn datorn, surfplattan,
och mobilen.

- Vara medlemmar tycker myck-
et om bildspelsfunktionen som
livar upp sidan och ger den en pro-
fessionalitet. Ndr det géller att na
framgéng med sin hemsida dr nog
faktorn ”aktuellt” den allra vikti-

| gaste. Vikan lamna ny information

kostnadseffektivt och snabbt, i
stéllet for att trycka upp papper
som ska delas ut. Det tar inte
mycket av min tid heller, bara
négon timme i veckan.

-Jaghar jobbat med flera andra
system och skoter om andra hemsi-



Testa Bostadsritternas

publiceringsverkyg

Vill din styrelse fa hjilp med att bygga
en egen hemsida? Foéreningar som ar
medlemmar i Bostadsratterna har till-
gang till publiceringsverktyget "Féren-
ingens egen webbplats". Det gor det
enkelt att skapa och uppdatera en hem-
sida utan att behova koda webbsidor.
Publiceringsverktyget har funnits i ett
par ar och har nu férenklats och fatt en
rad nya funktioner. Det gar exempelvis
att losenordsskydda sidor med doku-
ment sa att styrelsen kan anvanda hem-
sidan som arbetsredskap. Det finns
ocksa en funktion sa att besdkare kan
kommentera innehallet i nyhetsflodet.

Lds mer:
bostadsratterna.se/
foreningens-egen-
webbplats

Medlemmar: 102.

Startar: 1994.

Hemsida: brofastetl.bostadsratterna.se
Gemensamhetsanliggningar: Over-
nattningslagenhet, utomhuspool,
motionslokal, festlokal och boulebana.

aKiny Webb

dor. Bostadsratternas verktyg |
dr enkelt att publicera i och att
bygga upp sin egen struktur i
med stod av mallar och exem-
pel, sdger Lennart Olausson.
Vid sidan av den priméra
malgruppen har foreningen
ocksé presumtiva medlemmar
som intresserar sig for ligen-
heterna. Hemsidan &r ocksa
nyttig for maklare och banker.
- Ur marknadsféringssyn-
vinkel har vi ett oerhort kraft-
fullt verktyg. Vikan beskriva
var forening och ndromrade
pa ett trevligt sitt. Av statisti-
ken framgar att vi har ganska
manga besokare inne i sam-
band med att lagenheter
utannonseras, siger Lennart

Olausson och styrelseledamo-
ten Birgitta Jillestam inflikar:

-Vivet att maklarna hanvi-
sar till var hemsida for att den
anses lattforstaelig.

I skrivande stund pagar en
medlemsenkadt kring infor-
mationen i foreningen. P&
fragan om hur informations-
givningen fungerar anser 29
av 30 att den dr mycket bra,
respektive bra.

-Jag upplever att medlem-
marna blivit mer engagerade
genom var okade aktivitet pd
informationsomradet i stort
med bade hemsida, medlems-
blad, anslagstavlor och affi-
schering, siger Lennart
Olausson. ®

S_l_(a du byta til|
sakerhetsdgprpr?
Kolla upp det hap!

Ar dérren brandklassad
4 ad for att
sta emot fullt utvecklad brang

i minst 30 minuter?

D Ar den brandgastst o
€ chb -
gastathetsklassad (klass s r?;d

D Ar den testad, klassad och
Certifierad for ljud och inbrotty

D Ar féretaget lSO-certiﬁerat, 9001
och 14001 (kvalitet och miljé)?

Eller kép en Daloc.

Numera ar det lag (Boverkets Byggregler 5:534)
pa att alla nyinstallerade dorrar mot trapphus
ska vara bade brand- och brandgastathetsklassade.
Ytterst handlar det om att radda liv. Ar du
fastighetsagare eller sitter med i en styrelse

i en bostadsrattsférening ar det dessutom ditt
ansvar att dorrarna i trapphuset uppfyller
kraven enligt lagen.

Koéper du din Daloc Sakerhetsdorr av Secor
behover du inte bekymra dig om nagonting.
Alla vara sakerhetsdorrar ar provade,
typgodkanda och certifierade och uppfyller
Boverkets alla krav. Las mer pa secor.se.

SECOR

Trygga och trivsamma trapphus
020-440450

WWW.Secor.se




Sankt
avgift?

Hissen maste genomga en reno-
vering och darfor har styrelsen
meddelat att den kommer att
vara avstangd i fyra veckor. Det ar
sa klart ett problem for medlem-
marna som nu maste ga i trappor.
Har medlemmar ratt till kompen-
sation nar hissen ar avstdngd, till
exempel i form av sdnkt manads-
avgift?

SVAR: Medlemmar har endast ratt
till ersattning ndr féreningen har
orsakat, eller vallat som det he-
ter, nagot som gor att medlem-
marna inte kan utnyttja sina
bostadsratter fullt ut. Det
krdvs att styrelsen va-
rit vardslés. Men om
en "olycka" intraf-
far, till exempel att
att hissen gar son-
der, kan ju foren-
ingen vanligtvis

inte ses ha orsakat
detta. Darmed

finns ingen ratt till
sankta avgifter for
bostadsrattshavarna.

FRAGOR o '
BOENDET

SA SVARAR
STYRELSEN

B Fr2cor & swar (|| NIRRT

Bergvarme:

Vem ska
besluta om
installation?

Fraga: Styrelsen menar att
fjarrvarmen blivit for dyr och
vill darfor installera bergvarme
i fastigheten. Det kommer for-
visso kosta en god summa
pengar och da &r fragan om

detta dr nagot som

styrelsen kan be-
sluta om sjalva
eller om den mas-
te eller bér lata
en forenings-
stamma besluta
om installatio-
nen av bergvar- |
men.

Svar: Enligt bo-
stadsrattslagen mas-

te en foreningsstamma besluta
om det som heter vdsentlig
forandring av hus eller mark.
Det betyder att stamma ofta
ska ta beslut och styrelse far
bara bestdmma om mindre
andringar. Bergvarme ar en
stor investering och leder
manga ganger till att férening-
en later borra hal och dra led-
ningar och pa andra satt for-
andra fastigheten. | sadana fall
ar det nodvandigt att en stam-
ma beslutar i saken.

98 Bostadisraitterna I

Vanliga fragor om bostadsratt

Har kan du lasa om vanliga fragor som stalls till styrelser i bostadsrattsforeningar. Styrelsernai sin tur
vander sig till Bostadsratterna for radgivning. Bostadsratterna har alltsa ingen radgivning direkt till

enskilda bostadsrattshavare.

E] Electrolux
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Investera med eftertanke
och fa mycket tillbaka!

Vill du veta hur mycket du kan
spara med hjélp av vara lag-
energiprodukter? Kontakta
o0ss gdrna pd 0372-665 01.




Ar viggen
barande?

FRAGA: Jag vill riva ner en vagg
i ligenheten men vet inte om
den ar birande eller inte. Ar det
min eller styrelsens skyldighet
att ta reda pa om det &r en ba-
rande vdgg?

SVAR: Det ar medlemmens

sak att anlita sakkunnig for att
utreda detta. Féreningen ska
inte orsakas kostnader for att en
medlem vill andra i sin ldgenhet.

Kan styrelsen

byta utledamot?

FRAGA: Kan styrelsen sjdlv byta
ut en sittande ledamot mot na-
gon annan, utan att ha en extra-
stamma?

SVAR: Nej, en styrelse kan inte
tillsatta eller avsatta enskilda le-
damoter eller suppleanter. Det
enda séttet att byta ut nagon,
férutom nar en person sjalv val-
jer att avga ur styrelsen, &r att
halla en stdmma. D4 kan det
vara pa ordinarie stimma eller
en extrastdmma. Styrelsen kallar
till stimma, antingen pa eget
initiativ eller om minst tio pro-
cent av medlemmarna begar
det. | sjilva kallelsen maste det
framga vad stdmman ska be-
handla for fraga.

Vem betalar for
kdarvande reglage?

FRAGA: Vad giller nir ett regla-
ge pa ett element i en ligenhet
kérvar sa att det inte gar att vri-
da? Det sitter riktigt fast. Vems
ansvar ar element och tillhéran-
de reglage? Vem betalar att en
rérmokare kommer ut och atgér-
da problemet?

Svar: Svaret pa denna fraga finns
i féreningens stadgar, dar sadant
brukar sta. Vanligast ar att med-
lemmar ansvarar fér malning av
elementen och foéreningen for
resten. Da blir det féreningens
ansvar att reparera dessa brister,
till exempel vad galler reglaget.

Nar ska det finnas
en underhallplan?

FRAGA: Enligt véra stadgar ska
styrelsen uppratta en under-
hallsplan for fastigheten. Hur
lang tid efter féreningens start
bor den vara klar?

SVAR: Syftet med en under-
hallsplan &r att kartldgga vilka
generella atgarder som behdvs i
fastigheten under kommande ar
och dérmed fa en kostnadsbild
av detta. Men det finns inga la-
gar kring detta och styrelsen far
agera efter vad den finner lamp-
ligt. Ar huset nytt &r det vil inte
brattom, men &r det gammalt
och i behov av olika reparationer
bor styrelsen vara angeldgen om
att ta fram planen.

Brandvarnare:

Vilka krav
finns det?

FRAGA: Flera grannar har
ingen brandvarnare och
det ar sa klart en risk

om olyckan skulle vara
framme. Finns det na-
gon lag som sdger att
alla maste ha brandvar-
nare?

SVAR: Nej, det finns inget
lagkrav for detta i fastig-

heter som ar uppférda fore
1999. Istallet kan bostads-
rattsforeningen kopa in brand-
varnare och dela ut dessa till de
boende.

®
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Maste jag iJetala
ny pantsaittning?

FRAGA: Jag har bott i férening-
en lange och har nu utdkat mitt
bolan hos banken. Maste jag
annu en gang betala pantsatt-
ningsavgift till foreningen? Jag
betalade ju en sadan ndr jag
flyttade in i féreningen.

SVAR: Om féreningen fatt en
begéran fran en bank om note-
ring av pantsattning maste for-
eningen férstds gora denna no-
tering. Da har den ocksa rdtt att
debitera medlemmen den pant-
sattningsavgift som finns i stad-
garna. Detta galler for varje ny
pantsattning, det vill sdga dven
nar nagon utokar sitt bolan.

Vem atgirdar

storande ljud?

FRAGA: Knarrande golv kan
vara irriterande. Vem ansvarar
for en knarrande parkett? Ar
det foreningen eller medlem-
men som far betala for att se
till att det blir tyst?

SVAR: Om det ar sjdlva parket-
ten som knarrar ar det med-
lemmens sak att atgarda da
det ju ar ett ytskikt.

Nar du ska bygga om eller
renovera ar det bra att prata
med nagon som har full kontroll
pa Plan- och bygglagen (PBL).

Vi har 40 ars erfarenhet i bygg-

branschen och ar dessutom

kontrollansvariga enligt PBL,
vilket gor det enklare for dig.

Vi blir din basta radgivare
inom all typ av ombyggnad
och renovering. Hor av dig!

LARS FRIBERG CONSULTING
TEAM SOLNA
Kontrollansvarig, PBL (Plan- och
bygglagen), behérighetsniva K,
Certifikat nr 3627

Lars 076-138 84 81
lars.friberg@radgivareibygg.se

Kerry 073-878 78 59

Centrumslingan 49, 171 45 Solna

www.radgivareibygg.se
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Problem

S TADSKOLA
FORNY

Sa far du rent hemm

Att flytta hemifran ar skont pa manga satt. Frihet!
Men hur haller man den nya lyan ren och fin?
Stadexperten Marléne Eriksson fran TV4:s Rent Hus
har tipsen. TEXT: THOMAS OSTBERG

DET AR MYCKET ATT HALLA koll pa ndr man flyttar hemifran till sin
forsta egna bostad. Nej, det finns inte langre nagon pappa eller
mamma som kommer och stadar. Du far faktiskt gora det sjalv!

Men det finns en regel som gor stadningen (och livet) mycket
enklare: Var sak pa sin plats! Plocka undan prylarna direkt!

- Da kan man med effektivt arbete faktiskt fa rent och frascht i
en liten ldgenhet pd en kvart. Bra om man far besok pa kort var-
sel en hostkvill, sdger stddexperten Marléne Eriksson.

Y 3 LOSNINGEN:
+ Snabb dammsugning
) Ey * Moppa golven om det beh6évs
‘%T /-‘ « Gor rent pa toan (viktigt!)
1 ) * Ordning i hallen
Y 4 + Kok: torka av spis, skapsdorrar, diskbank

X / och koksbord
Marléne « Satt fram blommor och tand ett ljus.
Eriksson Klart!

OM DEN STADNINGEN gors en gang i veckan kommer
ligenheten kannas frasch for det mesta.

- Diremellan kan man lagga lite extra energi pa att
hélla rent i badrum och kok. Det dr bra for hygienen!
Men blanda inte trasor och annat. Badrummets stad-
utrustning far stanna i badrummet, siger Marléne
Eriksson. ®
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MARLENES 3 STADTIPS

Skaffa bra utrustning: en bra dammsugare, en svabb
eller mopp med hink, trasor for vatt och torrt, disk-
medel, allrent och bakteriedédande for toaletten.
Anvand rena trasor. Tvdtta trasorna i 60 grader.
Hang alltid upp blota trasor.

Gor en rejal stadning tva ganger om aret: host och
var. Da ingar vaggar, hela badrummet, dérrar, kks-
lador, koksflakt, kylskap, frys, bokhyllor, tavlor,
garderober, fonsterputs med mera. Den som stadar 1
ut vintern och stadar in varen kan leva ldnge pa de
korta veckostddningarna.
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Satsa pa en energisnal och

miljosmart tvattstuga!

Séankta kostnader med varmepumpsteknik
Mieles kompakta varmepumpstorktumlare PT 7137WP har upp till
53 % lagre energiférbrukning &n konventionella torktumlare. Det
gor den bade mer ekonomisk och miljévénlig. Den &r dessutom
enkel att installera jamfért med en franluftstorktumlare som kraver
en evakueringskanal, eller en kondenstorktumlare som férutsatter
en mycket god allménventilation.

- |Miele

www.miele-professional.se PRO F E SS I O NAL



POSTTIDNING B

Vad betyder "valskétt bostadsrattsférening”? Vissa uttryck anvands sa ofta att man latt
glémmer att kika bakom fasaden. SBC Boendeindikator ratar ut fragetecknen — och leder
till nya maojligheter.
SBC Boendeindikator ar ett verktyg for kvalitetsanalys av bostadsrattsféreningar. Samtliga ;
delar som ingar i "valskott” ar med: fastighet, forvaltning och boendemiljé. De féreningar ett och samma ir samordningsfordelarna
som uppfyller de uppsatta kraven kan anvanda sig av “"SBC Godkand” som kvalitetsmarkning. ménga. Kontakta oss fér mer information!
Och alla som genomgér analysen far informationen de behéver for att kunna fortsatta att 6ka
vardet pa foéreningens fastighet, effektivisera forvaltningen och 6ka boendenyttan.

Hur valskott ar din forening? Fa lonsamma svar med SBC Boendeindikator som ar tillganglig o
for alla féreningar, daven de som inte ar redan kunder hos SBC. Las mer pa www.sbc.se eller
ring oss pa 0771-722 722 sa hjalper vi dig vidare. “

Valkommen till Sveriges BostadsrattsCentrum: Sveriges
Tillsammans okar vi vardet pa hela fastigheten! BostadsrattsCentrum




