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Hallbar framtid redan idag

Varfér betala héga driftskostnader i
onddan? Investera smart sd kan du
reducera tvattutrustningens kostnad
fér el, vatten och tvattmedel med mer
dn halften!

Genom att vdlja ldgenergiprodukter
istallet for traditionella produkter,
sdnker du den totala driftskostnaden
per ar fran 34 010 kr till 15 424 kr.*

Ni sparar:

E] Electrolux

Vill du veta hur mycket du kan spara?

Kontakta oss garna, 0372-665 O1.

*Exemplet baseras pd en klassisk uppsdttning av tva tvattmaskiner,
ett torkskdp samt en torktulmlare.

Electrolux Line5000 LE - Made in Sweden

Tack vare l&dgenergiprodukterna och innovationerna som ingdr
i serien végar vi pésté att vi kan presentera marknadens mest
intressanta kalkyl fér en miljdanpassad och héllbar framtid.

Vara produkter tillverkas i Sverige. Det gor oss unikal
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terna. Din Bostads-
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- fragor som ror ditt
boende. Har kan du
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Bostadsratterna

Vi blir starkare tillsammans

om organisation har Bostadsratter-
na fyllt 95 i &r. Det hela bérjade med
att ett antal bostadsforeningar, som
det hette da, gick samman for att
bland annat gemensamt képa in kol
och koks och f& bittre pris. Verksamheten
har sedan dess utvecklats och fordndrats
atskilligt for att bli det som idag heter
Bostadsritterna.
Under 2016 har vi fatt manga nya med-
lemsféreningar och nu ar det dver
7 000 foreningar som valt att ansluta
sig till oss. Darutdver har vi dven
7 500 bosparare som medlemmar.
Varje dag kontaktar ett antal
styrelser oss med sina fragestall-
ningar om stora och sma problem
iforeningen och mina kollegor
som dr jurister, tekniker, bostads-
rittsspecialister och ekonomer sva-
rar pa dessa. Du som bostadsrattsha-
vare har nytta av detta med en
styrelse som enkelt kan ta reda pa vad
som giller. Men vi riktar oss inte alltid
till styrelserna. Y,
Boende kan bland annat gé en av 4
véara kurser om hur det dr att bo i

bostadsritt, sedan har vi en innehallsrik
webbplats plus denna tidning forstas.

Det som skiljer oss fran andra organisa-
tioner r att vi enbart fokuserar pé bostads-
ritten som upplatelseform och dirmed
hamnar vi inte pa dubbla stolar nér vi tar
upp viktiga fragor. Jag tycker att detta dr var
styrka.

Satill innehéllet i den hir tidningen. Nas-
tan alltid nér det dr dags for arets sista num-
mer sidger nagon i vart redaktionsrad att vi
borde skriva om hur viktigt det dr att slicka
levande ljus. Den hir gangen bestimde vi
oss for att faktiskt behandla dmnet lite
mer ingdende.

Visste du att nédr det brinnerien
annan lagenhet sé ska du i for-
sta hand stanna kvar i din
eftersom det dr en brand-
cell? Jag har lart mig en
hel del genom att ldsa
sidorna om brén-
der och dess kon-
sekvenser, sd hall
till godo.

BOSTADSRATTERNA

l ULRIKA BLOMQVIST, VD,

SASER HUR KALLT DOKUMENTET: GUIDE FOR DARFOR
ANSVARET UT FARDET SA SKYDDAR DU ATT GRANSKA INFORDES
FORISTAPPAR EGENTLIGEN DITTHEM MAKLARNAS RANTEAVDRAG

OCHSNO VARA INOMHUS? MOT BRAND SNACK FORBOLAN
SIDAN 4 SIDANS5 SIDAN 6 SIDAN 16 SIDAN 18

RANTEAVDRAGET KAN SANKAS
- SA PAVERKAS FREJS EKONOMI
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Vi ham-
nar inte
pd dubbla
stolar nar
Vi tar upp
viktiga
fragor.
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" Bostadsratterna

Bostadsratterna dr intresseorganisationen for bostadsrattsféreningar och bosparare. Vi utvecklar boendet genom att erbjuda
kunskap, radgivning och opinionsbildning. Bostadsratterna har cirka 7 000 medlemsféreningar och cirka 7 500 bosparare.

Bostadsritt | #4-2016 3



Il Costadsratterna Aktuellt

Halkolycka kan

ge skadestand

Den tidiga vintern skapade
problem i stora delar av landet.
Men vem har egentligen
ansvaret for om ndgon halkar
illa utanfor ditt bostadshus?
Styrelsen kan rakailla ut om
olyckan skulle vara framme.

HALA GATOR OCH IS och sno som faller
fran taken hor vintern till for oss nordbor. All-
varliga personskador i samband med brist-
falligt vinterunderhall dr ovanliga. Vanligare
ar att sno eller is ramlar ner och forstor bilar
som star parkerade intill fastigheter.

Kommuner och fastighetsdgare har skyl-
dighet att ansvara for underhall av den mark
de dger. Om du sjdlv eller din egendom ska-
das kan du ddrfor ha ritt till ersattning.

- Skulle olyckan vara framme ticker
generellt din olycksfalls- eller bilforsakring
skadad egendom eller forlorad arbetsin-
komst. Som boende i en bostadsrattsforen-
ing har du alltsd inget eget ansvar om en
istapp skulle falla fran fastighetens tak och
vélla skada. Inte ens om den fallit fran din
egen balkong, vilket kan vara tryggt att
veta, sdger Mats Lindbéck, informations-
chefpa Bostadsritterna.

ANSVARET LIGGER ALLTSA helt pa styrel-
senidin bostadsrittsforening. I manga
fragor har styrelsens ledamater ett gem-
ensamt ansvar, men foreningens ordfo-
rande kan ocksa bli ensam dtalbar om
bristfélligt underhall orsakat kroppsskada
eller till och med dodsfall.

Halt och massor av sné pa gatan? Ansvaret hinger pa vem som dger marken - kommunen,
bostadsrattsforeningen eller annan fastighetsagare.

- Det ér allvarligt och ett stort ansvar
vilar pd styrelsens axlar. Limpligt ar dar-
for att styrelsen tecknar ett avtal med ett
platslageri eller en sndrojningsfirma, som
skoter farorna professionellt och som kan
ta pa sig hela det juridiska ansvaret, séger
Mats Lindback.

Skulle du som privatperson se en istapp
eller ett snéras som &r pa vig att falla dr
det givetvis vilkommet att du kontaktar
husets fastighetsidgare pa egen hand.

- Oavsett vem som bar det huvudsakli-
ga ansvaret vinner viju alla i slutdndan pa
att vara vaksamma och varna om nagot
ser farligt ut, siger Mats Lindbéck.

PHILIPPA MAGNUSSON

SA GOR DU OM OLYCK-
AN AR FRAMME

« Tank pa att du kan behova bevisa
att din skada orsakats av att mark-
dgaren varit vardslés med vin-
terunderhallet. Dokumentera dér-
for garna skadeplatsen med foto-
grafier och ta namn samt
telefonnummer till eventuella
vittnen.

TIPSA OM ISTAPPAR

« Bor du i Stockholm, Goteborg,
Malmé, Uppsala eller Visby? Da
kan du ringa till Istappsjouren som
tar emot tips om farliga istappar
och meddelar fastighetsagarna pa
egen hand om faran. Istappsjouren
! telefon: 020-478277.

VAD HAR DU FOR BRANDSKYDD?

Eva Norell, 55 ar, sjuk-
skoterska, Stockholm:
"Hemma hos oss
finns en brandvarnare
i koket som tjuter sa
fort nagon glémmer
sla pa flakten. Vi har
dven en pulverbrand-
sldckare om det skul-

le behdvas."”
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Erika Sandmark, 24 ar,
revisor, Uppsala:

"Jag bor i en ldgen-
het och har en brand-
varnare i hallen. Jag
har ocksa en pulver-
brandslackare. Det
racker bra for mig.
Jag forsoker vara
noga med att alltid
sldcka levande ljus."”

Erik Rakoczy, 67 ar,

"Vi ar nyinflytta-
de och har en
brandvarnare, en
brandfilt och pulver-
brandsléckare pa
nedervaningen.
Brandfilten finns i
koket dar manga
brénder uppstar.”




Ar du bara frusen, eller har du for
kallt hemma? Sa har kan du sjilv
kolla att det ar ratt temperatur i din
bostadsritt.

- KOP EN TERMOMETER och kolla om det ar
lika varmt overallti ldgenheten. Manga
mater bara temperaturen pé fonsterbradan.
Det ska man inte gora, sdger Elisabeth Kal-
derén, styrelseradgivare pa Bostadsritterna.

- Temperaturen ska métas en meter fran
ytterviggen.

Enligt Folkhdlsomyndighetens allmédnna
rdd om temperatur inomhus (FOHMS 2014:
17) bor en bostadsritt hilla minst 20 gra-
der. For att hushélla med energin bor det
vara som hogst 21 grader.

- Det har ar lite knepigt eftersom vi upp-
lever kyla vildigt olika. Tyvirr dr det ocksa
sd att inget hus kan garantera att alla ligen-
heter fir samma inomhusklimat, men det
ar saklart ndgot man strivar efter, siger Eli-
sabeth Kalderén.

Om du tycker att det dr for kalltidin
lagenhet ska du borja med att se 6ver mob-
leringen. Se till att ingen soffa eller gardin
hénger framf6r ndgot element for dd kan

inte virmen cirkulera i
lagenheten. Du kan dven
kanna pé alla elementen i
ldgenheten. Om nagot av
dem kanns kallare dn de
andra kan det behéva
luftas. Sedan kan du kolla
sd att det inte drar vid
fonstren pa grund av dali-
galister eller liknande. Om du hittar ndgot
fel ar det viktigt att du kontaktar nagon ur
styrelsen for din bostadsrittsforening for
att se 6ver vad som bor atgirdas.

- En del foreningar har som tradition att
medlemmarna sjilva luftar elementen. For
andra dr det sjdlvklart att en vaktméstare
eller styrelseledamot gor det. Eftersom det
varierar dr det alltid bast att fraga styrelsen
eller grannen hur man brukar gora just i sin
forening, siger Elisabeth Kalderén.

Det kan kédnnas frestande att tiappa till
ventilen fOr att stinga ute kylan, men detta
dr ndgot som man absolut inte ska gora.

- Det ér foreningens ansvarsomrade och
ventilationen i din ldgenhet paverkar och
paverkas av dina grannar i de flesta fall, siger
Elisabeth Kalderén. AMANDA HJELM

Elisabeth
Kalderén.

Vackert i Visby.

Vackra stiader ger
lyckligainvanare

Nio av tio svenskar &r éverens om att
man blir gladare av att bo i fina och
vélplanerade stdder. De flesta svensk-
ar ar néjda med sina hemstader, men
fyra av fem anser samtidigt att det
finns saker som behdver forbattras.
Mer belysning och gronska i form av
blommor och parker star hégst pa
onskelistan. Det visar en undersok-
ning som TNS Sifo genomfért pa upp-
drag av arkitekt- och teknikkoncernen
Projektengagemang.

SA MANGA PROCENT har antalet
anvandare av delningsekonomin 6kat i
Sverige sedan férra aret. 780 000
svenskar, eller 13 procent, dr nu aktiva
inom delningsekonomin, det vill sdga
att hyra/hyra ut, dela eller byta saker
med varandra istallet for att sjalv dga.
Det visar en undersokning gjord av
Nordea.

GOr ritt

frin
borjan!

Nar du ska bygga om eller
renovera ar det bra att prata
med nagon som har full kontroll
pa Plan- och bygglagen (PBL).

Vi har 40 ars erfarenhet i bygg-
branschen och ar dessutom
kontrollansvariga enligt PBL,
vilket gor det enklare for dig.

Vi blir din basta radgivare
inom all typ av ombyggnad
och renovering. Hor av dig!

LARS FRIBERG CONSULTING
TEAM SOLNA
Kontrollansvarig, PBL (Plan- och
bygglagen), behérighetsniva K,
Certifikat nr 3627

Lars 076-138 84 81
lars.friberg@radgivareibygg.se

Kerry 073-878 78 59
Centrumslingan 49, 171 45 Solna

www.radgivareibygg.se
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Varje dag brinner i genomsnitt 15 hem i Sverige.
Under advent brukar antalet dka.

- Manga tander stearinljus. Tyvarr glommer en del att slacka
dem, sager brandingenjor Hans Andersson vid Brandskydds-

foreningen.

Din Bostadsratt guidar vad du ska gbra om det borjar brinna
- och vad du ska tanka pa fore och efter.

TEXT: MIKAEL BERGLING FOTO: KALLE ASSBRING

HJALPDET
BRINNER!

Nir Joacim Tegnesjo var pa vig ut pa lordagsmorgonen sag han plotslig hur rék
och eldslagor slog ut fran en av hans grannars ligenhet h6gst upp i huset.

- Elden spred sig snabbt till vinden som blev dverténd. Det tog brandkaren
nastan ett dygn att helt slacka den, berattar Joacim Tegnesjo nar han visar runt i
det brandskadade huset pa Sé6dermalm i Stockholm.

TROTS ATT BRANDEN intriffadei
mitten pa maj i ar har ingen av de
boendeide 35ldgenheterna, eller
foretagen som hyr lokaler i fastig-
heten, dnnu kunnat dtervanda.

- Nej, alla ar fortfarande evaku-
erade och ldr vara sa ett bra tag till.
Vihar i véara forsdkringsvillkor att
fastigheten ska vara dterstalld
inom tva ar. Men vi vet dnnu inte
om det gar. Vattnet som anvéindes i
slickningsarbetet har skadat fastig-
heten. Fortfarande pagar torkning,
sanering och rivning.

- Huset kommer att behdva
renoveras inifrdn och ut, berittar
Joacim Tegnesjo som dr ordforan-
de i bostadsrittsforeningen som
ager fastigheten.

BRANDEN STARTADE i koketien av
ldgenheterna pé femte véningen,
alldeles under vinden. I bostaden
fanns det tva barn i mellanstadiedl-
dern som var ensamma hemma.
-Som tur var hann de ta sig ut
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Alla ar
fortfaran-
de evaku-
erade och
lar vara sd
ett bra tag
till. Vi har
1vara for-
sakrings-
villkor att
fastigheten
ska vara
aterstalld
inom tvd
ar.

utan att skadas. Ett par andra per-
soner fick lindriga rokskador.

Réddningstjédnsten var snabbt pd
plats och lyckades sldcka branden i
ldgenheten, men kunde inte for-
hindra att den spred sig genom en
Oppen balkongddrr, utmed fasaden
och upp pa vinden.

FORST EFTER SJU timmar, och
efter att de sdgat upp ett hal i plat-
taket for att latta pa trycket och fa
ner temperaturen inne i huset,
hade det 80-tal brandmén som
arbetade med slidckningsarbetet
fatt kontroll pd branden.

Knappt ett dygn efter att bran-
den uppticktes limnade de sista
brandménnen platsen och polisens
avspdrrningar togs bort.

-Vaérvind dr indelad i tva brand-
celler. Den ena dridag helt
utbrind. Det ér bara aska kvar,
beréttar Joacim Tegnesjo.

Varfor bérjade det brinna?
-Det vet vi inte. Polisen har gjort




Dokument Brandskydd

En helg i mitten pa maj borjade det
brinna i ett bostadsrittshus pa
Duvndsgatan pa Sédermalm i
Stockholm. Giftig brandrok spred sig
6ver ett stort omrade.

FOTO: PER-OLOF SANNAS/IBL
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Sa hér ser det ut nu pa vinden, ett halvar efter branden. Bostadsrittsféreningens ordforande, J

sig hart i dteruppbyggnaden av fastigheten.

en ganska omfattande undersok-
ning, men har inte kunnat faststélla
brandorsaken. Ddaremot har man
lokaliserat ungefar var i koket det
borjade brinna, och det var inte spi-
sen. Det ér heller ingen elektrisk
apparat som orsakat branden. Vi tror
att orsaken dr nagon form av elfel.

DEN FORSTA TIDEN efter branden
fick flera av bostadsrittsforening-
ens medlemmar bo pa hotell medan
de letade evakueringsboende.

-Engagemanget fran de enskilda
medlemmarnas forsakringsbolag
har varierat valdigt mycket. En del
har fatt mycket hjalp, andra lite. Vi
har fran styrelsens sida forsokt hjal-
pa medlemmarna genom att infor-
mera om vilka krav de kan stilla pa
forsikringsbolagen. Min erfarenhet
ar att man mdste vara ganska tuff
och driven for att fa rtt.

Joacim Tegnesjo berittar att for-
eningens styrelse engagerar sig
hért i dteruppbyggnaden av fastig-
heten.
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- Foreningen ar sjilv byggherre,
medan forsakringsbolaget dr den
betalande parten. For oss dr det
viktigt att vi kommer tillbaka till
motsvarande standard som vi hade
tidigare. Det hér dr en fastighet
som dr byggd 1906 med tydlig
sekelskifteskaraktar. Vi vill till
exempel inte ha in gipsskivor och
konstigt golvmaterial, utan ha puts
och plankor. Forsakringsbolaget
har inte alltid samma syn.

- Till var hjélp har vi en advokat
och ett team med professionella
byggprojektledare, byggnadskon-
struktdrer, specialister pa sanering,
ventilation och liknande.

Enligt forsakringsvillkoren ska
fastigheten aterstillas i det skick
som den var i fore branden. P&
ytskiktet - till exempel mélningsar-
beten och tapeter - gors det dock
aldersavdrag, men inte i sjilva
strukturen.

Svarar inte medlemmarnas for-
sakringar for ytskiktet?

- Nej, inte vid allvarliga brand-

9

For oss
ar det
viktigt att
vi kommer
tillbaka
till mot-
svarande
Standard
somvi
hade
tidigare.

oacim Tegnesjd, berdttar att styrelsen engagerar

skador. Till skillnad mot vid exem-
pelvis en normal vattenskada
omfattar foreningens forsakring
aven kokssnickerier och badrums-
inredningar upp till "normal stan-
dard”.

-Medlemmarnas forsikring ersét-
ter skador pa 16soret, ungefar det
som de kan ta med sig vid en flytt.

SA FUNKAR FORSAKRING
VID BRAND

« Om du drabbats av en brandskada i din
bostadsratt kan du fa hjalp fran din
bostadsrattsforsakring och hemforsak-
ring. Bostadsrattsforsakringen omfattar
skador pé sjilva lagenheten utdver nor-
mal standard. Hemforsakringen omfat-
tar skador pa l6s6ret och merkostnader
om du behdver annat boende ndr lagen-
heten repareras. Ansvarsskyddet i hem-
forsakringen kan hjalpa dig om du
befunnits vallande till branden.

« Vid brandskador som du sjdlv inte ar
vallande till, &r det bostadsrattsféren-
ingen som ska bekosta hela skadan
inklusive sjalvrisk och aldersavdrag.



Dokument Brandskydd

ROK 1 TRAPPHUSET?
STANNA|LAGENHETEN

Kvinnan och de sex barnen
forsokte ta sig ut genom det
rokfyllda trapphuset.

Det blev deras déd.

- De hade formodligen levt
idag om de stannat kvar i
lagenheten, siger branding-
enjor Hans Andersson vid
Brandskyddsforeningen.

SENT PA KVALLEN den 25juli2009
borjade det brinna i en ldgenhet pa
nedre botten i en fastighet i nord-
vistra Stockholm. Branden starta-
de i en sovrumslampa och spred sig
snabbt. Nir de som bodde i lagen-
heten upptickte branden hade den
redan fatt fullt faste.

Sa fort de kunde laimnade de den
brinnande ldgenheten, men glom-
de att stinga ytterdorren efter sig
med resultat att kraftig rok villde
utitrapphuset.

UNGEFAR SAMTIDIGT, pi femte
vaningen i samma hus, forsokte en
kvinna och sex barn fly genom den
téta roken. De kom dock inte langt,
utan forgiftades och hittades sena-
re doda i trappuppgéangen.

-Man ska aldrig ge siginiett
rokfyllt utrymme. Det kan racka
med tva andetag for att man ska
svimma. Brandgaserna kan vara
vildigt giftiga, sdger branding-
enjor Hans Andersson.
Ska man inte férséka ta
sig ut ur ett brin-
nande hus?

- Nej. Varje
ligenhet dr en
egen brandcell
och ska std emot
enbrandi6o
minuter. Ser du
roki trappan;
stiang dorren,
stanna kvar i lagen-

SA GORDU
OM DET

BRINNERI
DITT HEM

« Rddda dem som
ar i livsfara - men
utsatt dig inte for
risker.

» Tadigutsa
snabbt du kan.

« Stdng alla dorrar
bakom dig. Stang-
da dorrar hindrar
branden fran att
sprida sig snabbt
och gor att radd-
ningstjansten vin-
ner tid.

< Varna grannar
och andra som
hotas av branden.
« Larma rdddnings-
tjansten genom att
ringa 112.

« Slack branden
om du bedémer
att du klarar det.

SA GOR DU
OM DET
BRINNER I
EN ANNAN
LAGENHET

« Ser du rok i trap-
pan? Sting dorren,
stanna kvar i din
ldgenhet, ring 112
och invanta

hjalp.

heten, ring 112 och invénta hjilp.
Nér rdddningstjansten kommer
fram dr det bra om du visar dig i
fonstret och signalerar att du vill ha
hjalp.

- Med hjélp av stegar gar det att
ta ut folk fran de flesta byggnader
upp till &tta vaningar. Ett alternativ
ar att sitta pA dem rokdykarmask
ochleda ut dem invéandigt.

ANDERS LUNDBERG, brandingen-
jor vid Myndigheten for samhalls-
skydd och beredskap, sdger att
man vid brand inne i ligenheten
ska gora precis tvirtom som vid en
brand i trapphuset.

- Borja med att forsoka slicka
elden om den inte &r for stor. Gar
inte det, bor du tillsammans med
ovriga ilagenheten lamna bosta-
den. Glom inte att pa vigen ut
stinga alla dorrar efter dig, bade
inne ildgenheten och till ligenhe-
ten. Det fordrdjer spridningen av
branden. Ute ur lagenheten bor du
larma grannar och ringa 112.

Ga inte ut i ett rokfyllt trapphus.
Dar behovs rokdykarmask.
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De flesta bostadsbrander som
kraver utryckning fran riddnings-
tjansten sker i flerfamiljshus. Har
siffror fran 2015.

Farre allvarligare
bostadsbrinder

Det sker allt farre allvarligare
bostadsbrander, det vill sdga
brander som kraver utryckning
fran raddningstjansten. Samti-
digt slacks manga brander av de
boende sjdlva.

1998 intraffade totalt 6 516
allvarliga brander i bostdader.
2015 hade antalet gatt ner till 5
415. Det dr en minskning med 17
procent. Branderna i flerbostads-
hus har minskat ndgot mindre,
med 12 procent.

- Det dr mycket glddjande att
antalet bostadsbrander sjunker.
Mest minskar de eldstadsrelate-
rade branderna, framfor allt i
smahus. Men dven antalet bran-
der som orsakas av levande ljus
gar ner. Kanske har det att gora
med forbattrad information och
Okade kunskaper, sdger branding-
enjor Anders Lundberg vid Myn-
digheten for samhallsskydd och
beredskap, MSB.

Langt ifran alla brander kraver
utryckning av raddningstjdnsten.
Manga mindre brander sldcker de
boende sjdlva.

3%

Med s& mycket har antalet elre-
laterade bostadsbrander 6kat pa
tio ar. Fran 592 fall ar 2005 till

973 fall ar 2014, enligt for-
sakringsbolagens statistik.

Bostadsritt | #4-2016 9
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Stéll in dina saker i
lagenheten eller i for-
radet. | trapphuset kan
prylarna blir en brand-
falla och blockerar dess-
utom evakuering och
allman framkomlighet.

- GRUNDKRAVET FOR bosti-
der ar att det alltid ska finnas
tva av varandra oberoende

utrymningsvégar. I ett flerbo-

stadshus upp till atta vaning-
ar dr den ena utrymningsva-
gen trapphuset och den

andra vanligen via ett fonster

eller en balkong, sdger Hans
Andersson, brandingenjor
vid Brandskyddsforeningen.
Trapphuset ska hallas fritt
fran brannbart material.
- Det ér viktigt att det i

trapphus inte finns saker som

forsvérar for brand- och
ambulanspersonals fram-
komlighet, framhaller Hans
Andersson.

Bostadsritt | #4+2016

Tidning
insamling

11 TIPS FOR ATT GORA DITT HEM BRANDSAKRARE

Slack levande ljus nar du lamnar
rummet.

Ha alltid fungerande brandvar-
nare hemma. Rekommendatio-
nen dr minst en brandvarnare
per 60 kvadratmeter.

Ha en handbrandsldckare i bosta-
den, gdrna en sex kilos pulver-
slackare samt en brandfilt.
Installera jordfelsbrytare.

Dra ur stickkontakten till kaffe-
bryggaren, brédrosten och

andra elektriska apparater i
koket nar du inte anvander
dem.

Se till att glédlamporna har ratt
wattantal och att inga skarv-
sladdar kommer i klam.

Torka inte handdukar eller
annat brannbart material pa
elelement.

Om sakringarna ofta gar sonder
- kontakta en elektriker for fel-
sokning.

Har'du en dldre'tv som det'gar
att placera,foremal pa? Ta'bort
duk, stearinljus eller annat som
kan orsaka brand.
Rengor koksflakten med jamna
mellanrum. Dammsug bakom
kylskap och/eller frysbox.
Hall ljusstakar langt ifran gardi-
ner och annat tyg och se till att
de har icke-brannbara dekora-
tioner.

KALLA: BRANDSKYDDSFORENINGEN



"Utrymningsvdgar, som trapphus och kallar-
gangar, ska inte anvindas till férvarings-
plats for vare sig barnvagnar, stolar, stovlar,
tidningsinsamlingar eller pulkor. Det ska
vara helt rent. Det man kan acceptera ar en
tunnare golvmatta”, sager Hans Andersson,
brandingenjor vid Brandskyddsféreningen.

Dokument Brandskydd

Spisar med barnspérr pa touchknapparna, eller lasbara vred, &r bra fér att férhin-
dra att barnen far igang spisen.

Barnfamiljer ofta drabbade

De flesta som omkommer vid

brand i hemmet ar aldre.
Men oftast brinner det hos

yngre och barnfamiljer.

UNDER PERIODEN 1998-201§
omkom 639 personer i brander

i svenska flerfamiljshus. 360 av
dem, 56 procent, var mén. Manga
var éldre.

-Men det dr inte den grupp som
det oftast brinner hos. Det gor det
hos yngre och barnfamiljer. Men
det dr brander som sillan leder till
utryckningar fran raddningstjans-
tens sida. Man sldcker sjélv. Mojli-
gen blir det ett forsdkringsdrende
av branden, sdger brandingenjor

Anders Lundberg vid Myndigheten
for samhillsskydd och beredskap.

-Enstor del av dem som
omkommer vid bostadsbrinder
har ndgon form av handlingsbe-
griansning. Det kan vara en fysisk
funktionsnedsattning som gor att
de har svart att rora sig eller en psy-
kisk som gor att de inte uppfattar
vad som héller pa att hinda.
Ménga dr paverkade av négot, till
exempel mediciner eller alkohol.

Rokning i kombination med
alkohol dr en vanlig brandorsak.

Allra mest utsatta dr dldre som
vardas i hemmet och dldre ensam-
stdende méin med kopplingar till
missbruk.

Hoga hus staller
hogre krav pa hiss

Den vdxande bostadsbristen har ¢kat
intresset for att bygga hogt, vilket i sin
tur har skarpt kraven pa brandsakerhet.

Sedan 2012 maste byggnader med
fler an tio vaningar ha raddningshissar,
bland annat for att underlatta radd-
ningstjdnstens arbete vid en brand.

En raddningshiss ska till exempel
kunna na alla vaningsplan inom 60
sekunder och fungera dven nar det
brinner i fastigheten.

- Det ar hissar med extra hdga krav,
men det ar inga specialhissar som
bara anvands vid brand, sdger Hans
Andersson vid Brandskyddsforening-
en.

"Slarv vid
renoveringar”

| samband med ombyggnader och
renoveringar i bostadsrattsforeningar
dar det viktigt att vara noga med att
folja brandreglerna, till exempel krava
ordentlig tatning av eventuella hal.

- Det &r ju samma krav pa brand-
cellsgranser efter som fére stamby-
tet. Har slarvas det mycket, sdger
Hans Andersson, brandingenjor vid
Brandskyddsféreningen.

Pa liknande satt ar det viktigt att
l6pande testa och underhalla exem-
pelvis rokgasluckornas vajerspel.

- Annars ar risken stor att de inte
fungerar i ett skarpt lage.

Bostadsritt | #4-2016 1
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Dokument Brandskydd

HAR STARTAR BRANDERNA

1499

? |!|aller vatten i en brin-
zde kastrull borjar det koka
kan férvandlas till ett stort
oln av het anga. Om det ar
olja eller fett som brinner, river
~ angan med sig den brinnande
? oljan och kastar i vag den at alla

hall vilket kan fa mycket allvar-
llga konseltenser

BRA DSKYDDS#ﬁRENINGEN
| i
I T

HARBOR
OFTA BRANDEN

Splsbrand ar en av de vanligaste orsakerna till att det bérjar

brinna i hemmen.

- Sverige borde gora som Norge och krava obligatorisk spis-
vakt i all nyproduktion, sager brandingenjér Hans Andersson

vid Brandskyddsforeningen.

Som grafiken hér ovan visar borjar
de absolut flesta briander i flerfa-

Dé kan de snabbt fa mycket allvar-
liga konsekvenser.

Anders Lundberg.

b

Brand som startar i
koket ar det absolut
vanligaste vid bostads-
brander. Siffrorna anger
antal insatser gjorda av

raddningstjansten 2015.
Kalla: MSB
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SOPRUM/SOPNEDKAST lE
TVATTSTUGA Ia.!

TANK PA:

< Rengdr med jamna mellanrum spisflak-
ten fran fett och smuts.

« Ha alltid ett lock i ndrheten. Da kan du
snabbt kvdva elden om fettet i grytan,
kastrullen eller stekpannan borjar brin-
na.

« Ha alltid uppsikt éver spis och ugn nar
du tillagar mat pa hég varme.

miljshus i koket, oftast i anslutning Hans Andersson sédger att det OM DET SKULLE BORJA
till spisen. finns bra tekniska system som Risken BRINNA:

- Brinder ir ofta kopplade till minskar risken for koksbrander. . . Slick brinnande matfett med ett lock
mainsklig aktivitet, till exempel - Det finns till exempel spisvak- med b]" arn- eller en plét, aldrig med vatten.
matlagning, siger brandingen;jor ter som, efter att ha varnat, slar av der runt + Dra undan kastrullen och stang av plat-
Anders Lundberg vid Myndighe- spisen vid 6verhettning eller om du . . tan. . .
ten for samhallsskydd och bered- inte har gjort nagot pa vildigt spisen ar ’ hii:ss;trtljgﬁjlitsa?:iztli];;;_Da minskar
skap. ldnge. Det finns dven koksflaktar P

- Oftaleder en torrkokning av med integrerade slacksystem. att de _Sp f.'l
riset eller en kvarglomd plastslev - Vi ska kunna glémma en kastrull der Sigt ill
pa spisen inte till nagra allvarligare ~ pa spisen eller spisplattan pa utan att ﬂ Gikten
hindelser. Den stora risken med riskera att hela huset eller ligenhe- :

brander runt spisen r att de spri-
der sig till flakten och inredningen.

12 DrBostadstitt | #4+2016

ten brinner upp. Det méste foras in
fler forldtande system i bostidderna.




AR Fragor & svar Il

Ohyra:

Vem betalar for
rattans skadegorelse?

En bostadsrattshavare har fatt skador pa los- att medlemmen far reparera inne i ligenheten,
ore, elkablar och snickerier i samband med att da sadant som hen har underhallsansvar for
det kom in rattor i fastigheten vid en enligt stadga, medan féreningen ska reparera
renovering. Foreningen stod utanfor ldgenheten. Vill medlemmen att

for kostnaderna avseende
att fa bort rattorna och
tappa till det hal dar de
tagit sig in i en lagen-
het. Nu pagar en dis-
kussion mellan res-
pektive forsakrings-
bolag om vem som
bar ansvar for ska-
dorna rattorna

stallt till med in-
vandigt i hens
lagenhet.

foreningen ska sta for repa-
rationer i ldgenheten
maste hen kunna bevisa
att rattorna kom in i
ldgenheten pa
grund av att for-
eningen varit
vardslos pa nagot
satt.

SVAR: Utgangs-
punkten da det
galler rattskador ar

FRAGOR oy

BOENDET

SA sva
Badrum: STYRE] o

Vem ansvarar for ledningar?

Nagra i huset har byggt in ledningar i
sina badrum vid renovering. Stadgarna
sdger att var och en ar ansvarig for "led-
ningar fér vatten och avlopp till de delar
dessa dr atkomliga inne i ligenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens
ligenhet.” Vad menas hir med "atkom-
liga"? Nu ar de inbyggda och inte direkt
"atkomliga”, ir dessa ledningar foren-
ingens eller var och ens eget ansvar?

SVAR: Ar det en medlem som byggt in . -
tidigare atkomliga ledningar anses de e e
rattsligt sett annu atkomliga sa medlem " el

har underhallsansvaret. Detta galler

dven om det ar tidigare bostadsrattsha-

- : " ;
vare som byggt in ledningarna. \ : F /
--"--_._J-_-". o

Ansvar:

Vem byter
sakringar?

1 var radhusférening star elska-
pen utomhus. Vem ansvarar for
dem och ska byta sdkringar?
Varje radhusldagenhet har ett
eget elskap. Stadgarna sdger
ingenting om elskap.

SVAR: Da sképen sitter pa utsi-
dan av husen och da det inte
star nagot i stadgarna om det-
ta, sa ar det féreningen som
har underhéllsansvaret och
bland annat ska byta sdkringar.

Avtal:

Kan vi hyra
utiandra
hand?

Vad galler egentligen vid andra-
handsuthyrning med provsam-
boende som skl? Kan man fa
tillstand for till exempel tva ar?

SVAR: Styrelsen avgér men
enligt fast praxis tillater hyres-
namnder max ett ar for prov-
sammanboende.

Underhall:

Hur {)r vi
med lasen?

Lasen i vara lagenhetsdorrar
borjar karva och det hander till
och med att de inte gar att l3sa
upp utan milt vald. Vem ska
byta dérrlasen och nycklarna? |
stadgarna star bara att varje
bostadsrattshavare ska sta for
all malning utom utsidan av
ytterdorren.

SVAR: Star det inget i stadgar-
na om att bostadsrattshavaren
ar ansvarig for Las och nycklar,
brevinkast eller annat specifi-
cerat dr ansvaret féreningens.

W8 Bostactsratterma 0

Vanliga fragor om bostadsratt

Har kan du lasa om vanliga fragor som stalls till styrelser i bostadsrattsforeningar. Styrelserna i sin tur
vander sig till Bostadsratterna for radgivning. Bostadsratterna har alltsa ingen radgivning direkt till

enskilda bostadsrattshavare.
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Fragor om service och reparationer kan dra ut pa
styrelseméten. Nagon som kadnner igen sig? Med oss kan ni
gora motena kortare. Vi ar alla foretag som gillar att jobba
med bostadsrattsforeningar, och har gjort det ldnge. Har
kommer nagra punkter som hjdlper er att fatta beslut.

Med oss vet ni exakt vad ni betalar for.

Vi lovar er tydliga offerter, avtal och fakturor. Med
var moderna fastighetsservice kan ni folja samtliga
arenden via er egen kundportal.

Vi kompletterar varandra.

Ingen kan vara bast pa allt. Men var och en av
oss ar experter pd vart omrade. Darfor gillar vi att
samarbeta med varandra. Det gor att ni far basta
mojliga service.

Om nagot dnda skulle ga fel...

Ni kan vara trygga med att vi ar valdigt bra pa det
vi gor. Men vi ar sjalvklart inte felfria. Hinder det
ndgot sa gor vi om och ratt.
Det kan ni lita pa.

Al ontater

Humidus AB VID FUKT & VATTENSKADOR
www.humidus.se Kontakt: Mikael Berglund

mikael@humidus.se 070-82320 03

Driftia Forvaltning AB MODERN FASTIGHETSSERVICE
www.driftia.se Kontakt: Cecilia Stangmo Blomqvist
cecilia.stangmo@driftia.se 070-244 76 00

GR-Avloppsrensning
www.gr-avloppsrensning.nu Kontakt: Gunnar Orbert
gunnar@gr-avloppsrensning.nu 08-795 75 10

Ekero Bygg & Entreprenad
www.ekerobygg.se Kontakt: Tom Lindqvist
tom.lindqvist@ekerobygg.se 08-560 310 36

Soderglas
www.soderglas.se Kontakt: Magdalena Hall
magdalena@soderglas.se 070-08 08 365

SKFM UIf Oberg AB

www.uffesotare.se Kontakt: UIf Oberg
uffe@uffesotare.se 070-21272 10

Stidpoolen
www.stadpoolen.se Kontakt: Anders Blomquvist
anders@stadpoolen.se 08-556 701 50

ERAB SMART STYR & REGLERING
www.erab.com Kontakt: Viktor Berggren
viktor.berggren@erab.com 08-121488 01

"" ) ‘_D

i ANNONSey
i v PR

Visst ar det skont att hitta service-
|6sningarna for er bostadsrattférening
pa ett enda uppslag?

Har har ni det. Vi som annonserar har
kommer leverera. Det gor vi over

hela Storstockholm.

Tillsammans ger vi er det mesta ni
behover.

JOURNUMMER!
08-795 7510

GR

FRISK LUET AR EN REN
VI UTFOR:

Ventilationsrengiring

Injustering av ventilationssystem
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

A Tel.070-2127210 | ===

= www.uffesotare.se
Illtﬁulln

umu-u

Epost: uffe@uﬁesntare .se:

L //
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HUMIDUS

AV FUKTNING

iy kil » Skadebesiktningar
150 o ;
i 9%’1 Fuktutredningar
: * Avfuktningsuppdrag

www.humidus.se
Kontakta oss for mer information
info@humidus.se eller telefon 08-730 50 30.
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¥
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riftia.se

- modern fastighetsservice

Ventilation EI

OVK VVS

Vitvaror
Tvattstugeservice
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Vi gor det pa ROT!

EKERO BYGG & ENTREPRENAD
elabl. 1964

08-560 310 35 www.ekerobygg.se
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Soderglas

JOUR DYGNET RUNT
08-8109 30

REPARATIONER | INREDNINGSGLAS | SKYLTFONSTER

Z

Grossistvagen 6 | 125 30 Alvsjo | www.soderglas.se

1

Vi har stidat flerbostadshus
sedan 1989. Vi erbjuder
kvalificerade stidtjanster till
bostadsrattsféreningar och
fastighetsbolag.

Med nojda kunder kommer man langt

\
% SSC-/I\-NADBA[\:? OLEN

info@stadpoolen.se 08-556 701 50

www.stadpoolen.se e T i

N

erab.com

VI LEVERERAR SMARTA WEBBASERADE
STYRLOSNINGAR FOR ERT VARME- OCH
VENTILATIONSSYSTEM
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Lagenpeten har en valdict §
Jieffektty planiosring |
dldre charm nied liten

Sjoglirmt Dessuiton finns
det byesiov for balkong

MAKLARFALL
I PRAKTIKEN

En mdklare beskrev att




Kopa

Sa genomskadar
du saljsnacket

Skuldfri férening, l1ag avgift och bygglov for balkong finns. Det som star skrivet i objektbeskriv-
ningen kan lata valdigt bra. Men det finns fallgropar som dr viktiga att ha koll pd. Din Bostadsratt

reder ut ndgra av begreppen.

E FORBI MAKLARENS fladiga

annonser och titta pd vad du

far, tipsar Bostadsritternas ex-

pert Kenny Fredman. Anvand

ditt eget omdome och missa
inte undersokningsplikten. Det dr da
som du ska uppticka om det ar nagot fel
paldgenheten.

- Kolla s3 att allt fungerar som det ska.
Titta, kryp runt, undersok och fundera
aven pa vad som ar vikigast for dig, det
behover inte vara det som maklaren lyfter
fram. Om du tycker att tvittstugan eller
forradet ar viktigt sa be om att fa titta pa
dem. Se ocksa till att fa in det i avtalet sa
det star vad som ska ingd. Var alltid kritisk
och las rsredovisningen eller prata med
foreningen, méklaren har inte alltid sa
bra koll som det kan verka.

Det ar inte heller helt enkelt att se ige-
nom maéklarnas séljsnack. Har ger Kenny
Fredman forklaringar pa fyra vanligt fore-
kommande uttryck som ofta star med i
objektbeskrivningarna.

- Det ér viktigt att komma ihag att en
forening kan vara skuldfti efter att betalat
av sina lan men fortfarande ha stora reno-
veringsbehov som behover atgirdas. Da
vaxer skulder och avgifter snabbt. Det dr
ocksa viktigt att kolla om det ar en dkta
eller odkta forening. En odkta forening
betyder inte att det dr ndgot daligt men

MAKLARLEXIKON

Det &r latt att tappa bort sig i maklarnas for-
skénande fikonsprak. Har &r exempel pa vad
uttrycken ibland kan betyda.

Yteffektiv planlosning: Kan betyda att alla
bekvamligheter &r intrycka pa valdigt liten yta.
Harlig vindskaraktdr: Obekvama boytor?
Sneda tak som du slar huvudet i och svart att
ta sig fram.

Full takhdjd: Det &r helt vanliga standard-
matt upp till taket.

Renoveringschans: Har har vi en nedgangen
ldgenhet dar allt behover bytas. Kan i varsta
fall betyda vattenskador och obeboelighet
under forsta halvaret.

Aldre charm: Ibland en opraktisk ligenhet
med dorrar som inte gar att 6ppna.

Liten sjoglimt: Det finns en liten skymt av
vatten om du star ta och kisar mellan traden
utanfor.

Bullerbykansla: Spring mellan bostadsratter-
na eller radhusen dar du kan se exakt vad
grannarna gor.

New York-inspirerad studio: Ofta marklig
planering med minimalt kék och sovrum pa
valdigt fa kvadratmetrar.

Bo i hdndelsernas centrum: Kan betyda tra-
fikbuller, brak och ovasen dygnet runt eller
krog pa bottenvaningen.

det dr lite speciellt. Féreningen far ofta in
stora delar av sina inkomster fran exem-
pelvis kontorslokaler vilket ger 1dga avgif-
ter. Men detta betyder ocksa att medlem-
marna och foreningen maste betala en
skatt pa formansvardet och det kan bli
dyrt. Titta i arsredovisningen eller ring
ordforande i foreningen sa det inte blir
nagra overraskningar. Det dr dven bra att

kolla om foreningen dger marken som
huset star pa, om kommunen 4ger den sa
kan det resultera i hojningar av avgiften.

-Vem som helst kan ansdka om bygglov
for balkong till en ldgenhet. Det behover
inte betyda att det bara ar att borja bygga
nér du flyttar in. Féreningen maste forst ha
haft en stimma och gett sitt godkdnnande. I
varsta fall slutar det med att du betalat extra
for att fa just den lagenheten med bygglovet
och sedan far du dnda ingen balkong.

- Bara for att beskrivningen uppger att
det finns garageplatser betyder det inte att
du ér garanterad en plats. Har du otur &r
det flera ars viintetid pa att fa en plats och
da kommer du inte fa ta del av garaget.

- Det ér inte alltid som en ldgenhet har
den exakta storlek som anges. Jag har
dessutom nagra ganger sett att méklare
skriver golvytan i en vindslagenhet darfor
att den blir storre 4n den uppgivna bo-
ytan. Tank pa det om du funderar pa att
kopa lagenheten. Skulle det uppsta en
tvist om antalet kvadratmeter sa dr det en
sak mellan kopare och séljare.

TEXT: AMANDA HJELM
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Il Co-ndets kostnader

“Alla ska
kunna bo bra”

Ddirfor skapades maojligheten till rinteavdrag

Tre av fyra svenska hushall gor ranteavdrag. Historiskt
har avdraget for mdnga varit en foérutsattning for att
kunna képa en bostad. Men avdraget ar ocksa politiskt
kansligt. Nu hojs roster i olika politiska lager for en

sankning.

NIVAERNA PA rinteavdraget har till
och fran varit ett imne for politisk
debatt i flera decennier.

Denna planboksfraga kan till och
med ha avgjort riksdagsvalet 1979.
Socialdemokraterna ville avskaffa
ranteavdraget pa villor, men drygt
en vecka fore valet avslojade Olof
Palme sin okunskap:

- Ar hus s8 dyra? Det dr orimligt.
En chock for mig. Vilka har rad att
bo dir? sa Palme nér han fick veta
att en villa kunde kosta 700 ooo
kronor och kunde ge koparen rin-
teavdrag pa 73 0oo kronor.

DAREFTER HAR politikerna varit
forsiktiga, &ven om Fredrik Reinfeldt i
valrérelsen 2006 lanserade idén om
att finansiera en slopad fastighets-
skatt med sénkt rdnteavdrag. Atti
opposition prata om att ta bort avdra-
getdr dock ndgot helt annat dn att
genomfora det i regeringsstéllning.

I samband med skattereformen
1990/91 sinktes rinteavdraget fran
5o till 30 procent av rantekostna-
den. Om riantekostnaden Gversti-

TEXT: THOMAS OSTBERG FOTO: JEANETTE HAGGLUND

ger 100 000 kronor far avdrag
endast goras for 21 procent av det
overstigande beloppet.

Enligt Stellan Lundstrém, pro-
fessor emeritus i fastighetsekono-
mi pa KTH, foregicks reformen av
analyser som slog fast att bostdder
skulle betraktas som kapital (inte
tjanst) och att en viss del av bosta-
dens marknadsvirde skulle ses
som en statlig intakt i form av fast-
ighetsskatt. Skatten skulle balanse-
ras mot rantekostnaderna - tva
sidor av samma mynt.

-Den enkla forklaringen dr att
fastighetsskatt och ranteavdrag hor
ihop. Nér den borgerliga regeringen
avskaffade fastighetsskatten pa
bostéder 2008 br6t man en principi-
ell symmetri, sdger Stellan Lund-
strom som en del av forklaringen till
varfor en fordndring ater ar aktuell.

DE SENASTE AREN har nimligen
foretradare for bland andra Vanster-
partiet, Miljopartiet, Liberalerna och
OECD stillt sig positiva till sinkta
rinteavdrag. Av olika skl forstds.

- Men initiativen kommer i
huvudsak fran Riksbanken och
Finansinspektionen. De vill géra
lanat kapital dyrare for att skapa
finansiell stabilitet, séger Stellan
Lundstrom.

Finansminister Magdalena
Andersson har sagt att hon ar
beredd att diskutera en sénkning
fran 30 till 20 procent med andra
partier, men att den inte kommer
att genomforas 2017.

BOSTADSRATTERNAS VD Ulrika
Blomgyist vill inte se ndgon sdnkning
avrinteavdraget. Hon tycker att
avdraget, precis som nar det infordes,
har en viktig funktion att fylla:

-Ja, det ger ménniskor som inte
har nagot stort eget kapital mojlighet
att kopa en forsta bostad och komma
in pa bostadsmarknaden. Ett sinkt
ranteavdrag tillsammans med krav
pa 15 procents kontantinsats och
amorteringskrav skulle stédnga ute
fler fran den majligheten.

Med dagens laga rantor skulle en
sankning fran 30 till 20 procent for
maénga betyda att ekonomin for-
svagas med nagra fa hundralappar
per ménad.

-Men for dem som lever pd margi-
nalen kan det innebdra att de inte kan
bo kvar. Och nér vi far en normalrén-
teniva igen kommer forstas fler att
drabbas, siger Ulrika Blomgqpvist.

Frej Petersson har
nyligen kopt bo-
stadsratt. Han
skulle drabbas
hart om ranteav-
draget sanks,
samtidigt som
rantan gar upp till
en normal niva.

Rénteavdragen ar inte obe-
tydliga for hushallens eko-
nomi. Viktigast ar de for
bostadsrattsagare med lite
lagre inkomster. Det visar
en farsk undersékning.
Analysforetaget United
Mind har fragat tusen
bostadsrattsagare om rdn-
teavdraget pa uppdrag av
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BOSTADSRATTERNAS UNDERSOKNING OM RANTEAVDRAGET

Bostadsratterna. Har ar
nagra slutsatser:

« Bostadsrattsagare med
bolan far i genomsnitt

7 090 kronor i ranteavdrag
per ar, vid en ranta pa fyra
procent.

« Laginkomsttagare skulle
drabbas hardast vid ett
avskaffat ranteavdrag. Bara

var femte med bolan skulle
ha en opaverkad ekonomi. 14
procent uppger att de inte
skulle ha rad att bo kvar.

« Hoginkomsttagare far i
genomsnitt hogre ranteav-
drag - eftersom de har dyra-
re bostader och storre lan.
Trots det &r de inte sarskilt
beroende av avdragen.

« Totalt uppger 29 procent
av bostadsrattsagarna att
de inte skulle paverkas sa
mycket av ett avskaffat
rdnteavdrag, medan 23
procent skulle dra ned pa
vardagskonsumtion och 24
procent skulle amortera
mindre. 6 procent skulle
inte ha rad att bo kvar.

Tre av fem bostadsrattsagare
har aldrig raknat pa hur ett
forandrat ranteavdrag skulle
sla mot deras ekonomi.



Frej Peterssons
rantekostnader

Sa har skulle rantekostnaderna forandras per manad vid
minskat eller slopad rdanteavdrag, idag och vid en
normalranta pa 5,5 procent.

RANTA IDAG 1,62%

Frej har ett lan pa 1,4 miljoner kronor, och idag en
rantekostnad pa 1 323 kr/manad efter 30 procents
ranteavdrag.

Réntekostnad vid rénteavdrag 20% = 1 512 kr/man
Réntekostnad vid slopat rénteavdrag = 1 890 kr/man

RANTA 2,5%

Rantekostnad vid ranteavdrag 30% = 2 041 kr/man
Réntekostnad vid rénteavdrag 20% = 2 333 kr/man
Réntekostnad vid slopat rénteavdrag = 2 916 kr/man

FOTO: JEANETTE HAGGLUND

RANTA 5,5%

Rantekostnad vid ranteavdrag 30% = 4 492kr/man
Réntekostnad vid rénteavdrag 20% = 5 133 kr/man
Réntekostnad vid slopat rénteavdrag = 6 417 kr/man

Sa slar ett minskat ranteavdrag

Frej Petersson kopte en etta
pa 35 kvadratiUppsalai
varas. Om rintan gar upp till
normalnivaer och rinteav-
draget samtidigt sinks fran
30 till 20 procent kan hans
rantekostnad hdjas med 3 810
kronor per manad.

I SLUTET AV MAJ, precis innan
amorteringskravet hojdes, kopte
Frej Petersson, 21 ar, en etta pa 35
kvadrat i Uppsala. Han jobbar som
processoperator pa Fresenius Kabi.
Han lanade drygt 1,4 miljoner

och har en rénta pé 1,62 procent.
Manadsavgiften till foreningen ar
ungefdr 2 500 kronor och lanen
kostar ungefar lika mycket varje
manad.

FREJ PETERSSONS rintekostnad
idagdr 1323 kri ménaden. Om
ranteavdraget idag skulle sénkas
till 20 procent skulle rintekostna-
den 6ka med 190 kronor (se fakta-
ruta).

Men den dag rantan stiger till en
normalniva skulle det definitivt
markas i planboken. Med en rinta

b

Jagvill bli
skuldfri sa
fortsom
mojligt.

pé §,§ procent (normalrénta enligt
Riksbanken) och ett rdnteavdrag pa
20 procent skulle rintekostnaden
bli 5133 kronor per manad.

- Om jag vetat att rantan skulle
stiga kraftigt dr det inte sikert att
jag kopt ndgon lagenhet, trots att
jag ar lyckligt lottad med ett bra
jobb och i dvrigt laga omkostnader,
sager Frej Petersson.

Hans plan nu dr att betala lanen
snabbt:

-Ja, jag jobbar hért och ligger
undan for extra amorteringar. Jag
vill bli skuldfti s fort som mojligt.
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Badrummets utveckling speglar tydligt samhallets omdaning. Det visade Nordiska Museet i fotoutstdllningen "Folkhemmets rum: Badrummet”, 2014.

BADRUMMETS HISTORIA

-RAN PRAKT

Tillgang till bad och toalett ar sjalvklarheter i Sverige.
Men sa var det definitivt inte fér hundra ar sedan. Och
sd sent som pa 1960-talet saknade en tredjedel av
bostaderna badrum. Nu haller de allt mer pakostade
utrymmena pa att bli lyxiga relaxrum dar mer tid kan

tillbringas.

VEN OM DE f0rsta vat-
tenklosetterna kom till
Sverige redan pa
1870-talet och nagra fa
rika ménniskor byggde
pakostade badrum kring sekelskif-
tet sa tog det ldng tid innan dessa
bekvamligheter blev vanliga.

En forklaring dr att Sverige en
bra bitin pd 1900-talet var ett fat-
tigt land. En annan att det fanns
olika typer av motstand. De styran-
deitill exempel Goteborg tyckte
att systemen med latrinkirl som
byttes fungerade bra. Det fanns
ocksé en ekonomisk oro eftersom
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TEXT. THOMAS OSTBERG

latrinen saldes som godsel till jord-
bruket och gav staden en viktig
inkomst.

S4 sméningom blev vikten av bra
hygien ett tungt argument i sam-
hallsbygget av det moderna Sverige
-och en viktig atgird for att minska
spridningen av farliga sjukdomar.

Men dnnu i mitten pa 1930-talet
hade bara en av fem bostéder till-
gang till vatten och avlopp inom-
hus, enligt en studie av Statistiska
centralbyrdn. Forst under 1940-
talet blev moderna badrum med
tvattstill, toalett och badkar van-
ligt i nybyggda hus i Sverige. Riv-

Pa 1870-talet
importerades de
forsta vattenklo-
setterna i porslin
till Sverige fran
England. Stock-
holm och Gote-
borg byggde
avloppsledningar,
men toaletter fick
inte anslutas.

1906 blev det
tillatet att koppla
in toaletter pa
stadens avlopps-
nat i Goteborg.
Stockholm féljde
efter 1909.

P3 1920-talet
borjade man
bygga villor och
ldgenheter med
badrum.

| mitten av 1930-
talet hade 20 pro-
cent av de svens-
ka bostaderna
rinnande vatten
och avlopp.

ningen av dldre hus pdskyndade
utvecklingen pd 1960-talet.

- Anda in pd 1960-talet var det
ménga som saknade eget badrum.
Men nagon gang i slutet av 7o-talet
kan man siga att i stort sett hela
befolkningen hade tillgang till ett
eget badrum, sdger Rolf Levin,
intendent pa Sveriges VVS-muse-
um i Bromma.

EN VIKTIG FORKLARING till sprid-
ningen ar det berdomda miljonpro-
grammet, da det mellan 1965 och
1975 byggdes ungefir en miljon
bostader i Sverige. Programmet
bidrog starkt till en standardhdjning
vad giller badrum och toaletter.

- Ménga storre bostader utrusta-
des da med en toalett i badrummet
och ytterligare en i ett separat
utrymme. En annan nyhet var ter-
mostatblandare dir man kunde
stélla in temperaturen och slapp ha
en kran for kallvatten och en med
varmvatten, siger Rolf Levin.



Har bad fran 1930- till tidigt 1970-tal.

PAKOS

, Ndgon gang i
slutet av 70-talet
kan man sdga att 1 stort

sett hela befolkningen
hade tillgang till ett eget
badrum.

Badrummens standard har dér-
efter fortsatt att hojas steg for
steg. Pa 1980-talet kom bland
annat handdukstorken och golv-
varmen. 70-talets plastmattor och
plastviggar och halvkaklade vag-
gar forsvann for en atergéng till
klinkergolv och helkaklat. Viktigt
dr ocksa att reglerna for tatskikt
har skirpts och ger ett mycket
battre skydd mot fukt- och mogel-
skador dn tidigare.

En trend som pagatt och vuxit
langsamt dnda sedan 1980-talet dr
att badrummen blir allt viktigare,

FOTO: KARL HEINZ HERNRIED OCH KARL ERIK GRANATH, NORDISKA MUSEET

P31940-talet
blev badrum allt
vanligare. Stock-
holmsutstallning-
en 1930 och
"Lubbe"” Nord-
stroms reportage
"Lortsverige"
1938 bidrog till
landets moderni-
sering dar det
smutsiga skulle
byggas bort.

I mitten av 1960-
talet saknade en
tredjedel av hus-
hallen i Sverige
fortfarande bad-
rum. De sista
stadsdelarna
anslots till
avloppsnaten
under sent 70-tal.

1980 hade 96
procent av stads-
borna och 78 pro-
cent av lands-
bygdsborna
badrum. I dag ar
siffran hogre.

tar allt storre plats och far kosta allt
mer pengar.

-Ja, folk vill ha bubbelkar, jet-
stralar, angdusch, bastu, relax-
rum, mysbelysning, spottar och sa
vidare. Over huvud taget ska det
vara vatten pa fler stéllen i bosta-
den. Forr bytte man kok nar det
gamla var utslitet. Nu sker det
kanske vart femtonde ar. Det
monstret ser vi &ven inom bad,
sager Rolf Levin.

Hans uppfattning ir att svensk-
arnas badrumsintresse framst
handlar om att f3 till en snygg och
trevlig helhet i sitt nya relaxrum.
Design, farger och kvalitet pa pors-
lin, viggar och golv dr viktigare dn
nya typer av produkter. Darfor tror
han inte att de moderna japanska
toaletterna med belysning, virme
och automatisk tvittning och tork-
ning kommer att sl i Sverige:

- Nej, jag har faktiskt svart att se
nagot jattebehov av sidana pro-
dukter.

Modern japansk toalettkomfort kan
inkludera bade belysning, vdrme pa
sitsen, duschstav for olika intima delar
och varmluftstork. Har en europeisk
variant, Duravits toalettstol Senso-

wash, designad av Philippe Starck.
FOTO: COPYRIGHT DURAVIT AG

Ett rum med

nya méjligheter

Synen pa badrummet haller pa att for-
andras. Det har blivit ett rum med
mojligheter. Men en plats for att
umgas ar det inte dnnu.

- Det vi gor i badrummet &r fortfa-
rande nagot relativt privat. Men man
kan sdga att badrummet haller pa att
bli en del av hemmet pa ett annat satt
an tidigare, sager badrumsinredaren
Noemi lvanova.

Tillsammans med kollegan Therese
Eldh driver hon den oberoende blog-
gen Badrumsdrommar. | méten med
kunder och ldsare marker de ett dkat
intresse for badrummet.

- Mdnniskor alskar ju att inreda sina
hem. Nu dr det badrummets tur och
VVS-branschen hanger pa med nya
losningar och bredare sortiment.

Dagens trender &r dels klassisk retro
med anpassning efter husets alder och
stil, dels det moderna med storre
kakel- och klinkerformat, tva handfat
och lite lyx. Men fortfarande ar det gra-
fiskt med mycket vitt, gratt och svart.

| framtiden tror Noemi Ivanova pa
fler farger och att VVS kommer att ses
som en del av mébelindustrin med
forsaljning i fler kanaler.

BADRUMSRENOVERING

« En "standardrenovering" kostar fran
cirka 100 000 kronor. Snittet ligger
uppskattningsvis pa mellan 200 000
och 400 000 kronor.

« Fokusera pa det som sticker ut: golvet
och detaljerna. For golvet ar ytmdssigt
kanske bara en femtedel av vdggytan
och mer kostnadseffektivt att satsa
pengar pa.

« Planera noga och var tydlig i din kom-
munikation med hantverkare! Tank pa
att allt vatrumsarbete ska utforas av en
auktoriserad entreprendr.

Kélla: Badrumsdrémmar
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Jll Problern & 16sning

Sa blir du en

=Y

Visvenskar byter bostad i genomsnitt
mellan elva och tolv ganger i vara liv.
Men att flyttpacka kan vara svart, aven
for den mest erfarne. Sa har gor du din
flytt sa effektiv som mojlig.

TEXT: PHILIPPA MAGNUSSON

- DET ABSOLUT viktigaste ér att jobba efter en
checklista, borja i god tid och planera din pack-
ning i forvilg. D4 slipper du dverraskande stress-
moment, siger Mattias Ejbe, vd pa flyttforetaget
Moveria.

Rensa rum for rum innan du borjar packa. Gor
tre hogar; en att slinga, en vet ej och en spara.
Slang mycket mer dn vad du tror eller ge bort det
duinte vill ha.
~ Nar du vil borjar packa de saker du vill behalla,

- gordetiden ordning du minst behéver dem.
~ Vissa grejer som du Klarar dig utan en langre tid,
'som exempelvis gamla bocker, packas med fordel
redan tvd manader innan flyttlasset gar. Avsluta
med det allra viktigaste, som badrumsartiklar och
sangklader.

Packa endast dgodelar fran ett rum i en och
samma kartong. Mérk lidorna tydligt pa sidorna
efter vilket rum de ska till i den nya bostaden. D3

- ar detlattare att saker kommer ritt direkt, oavsett
- omduvaljer att flytta allting sjalv eller anlitar en
flyttfirma. Med rut-avdraget ir det majligt att dra

’ - av hilften av flyttfirmans arbetskostnad.

- Ettannatrad ératt inte snéla pa kartonger.

- Anlitar duen flyttfirma ingdr ofta flyttkartonger i
o priset. g

- Rikna med en kartong per kvadratmeter du
flyttar fran. Det kan lata mycket men att slippa
hantera l6sa prylar och kassar som litt tappas bort
eller gir sonder, blir oerhért vardefullt i lingden,

; i’a}gér Mattias Ejbe. © =i

oo 3 TIPS FOR EN EFFEKTIVARE FLYTT
‘é 1. Skaffa lika ménga flyttka "G'p;;er som kvadratmeter du
# 3 ﬁg

vill siga 40 stycken kar r for 40 kvadratmeter, 7.
] 7l

kvadratmeter ocl
2. Packa inte for tLﬁé
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flyttar fran, det
lfr hy

inne-
e

h sa vi T ¥

1gt utan max 15 kilo per kartong. Bfrar'lda k'rart
hallande exempelvis bdcker med Littare saker som kuddar och ¢

3. Fota innehallet innan du stdnger kartongerna ot;h"mﬁr_k lgildéﬁ
keringen pa ladans sidor. Det gér det l_éE}tére att h_itta'ihnghﬁlle.t

ari} o 4

gl
fo -
senare.

, Rdkna med
en kartong
per kvadratmeter
du flyttar frdn. Det
kan ldta mycket
men att slippa han-
tera losa prylar blir
oerhort vardefullt 1
langden.
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STYRELSEAKADEMIEN

Bostadsrittsforeningar
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Bli styrelseproffs i din Bostadsrattstérening

Vi pa SBC vill hoja kunskapsnivan i styrelsen och hjalpa dig som ledamot att effektivisera ditt arbete och fokusera pa ratt saker.
Att ansvara for en bostadsrattsforenings langsiktiga beslut om ekonomi och fastighetens underhall &r ett fortroende som
kraver en hel del kunskap. Darfér har vi pa SBC tillsammans med StyrelseAkademien skapat en digital utbildning for
styrelsemedlemmar i bostadsrattsféreningar.
SBC erbjuder bostadsrattsféreningar ett komplett utbud av tjanster som bade effektiviserar och underlattar styrelsens
arbete. Ekonomisk och teknisk forvaltning samt juridiska tjanster. Las mer och anmaél dig pa

www.sbc.se/styrelsecertifiering. Tillsammans dkar vi vardet pa din fastighet!

SBC ér specialiserade pa att hjédlpa bostadsréttsféreningar med ekonomisk “ S b C

och teknisk férvaltning, juridiska tjdnster, projektledning och mer dartill. Sveriges
Fér mer information www.sbc.se eller ring oss pa 0771-722 722. BostadsrattsCentrum



