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Org Nr: 716439-4954

HSB Brf Barnstenen i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Bimstenen kallas harmed till ordinarie
foreningsstdimma; onsdagen den 24 februari, 2016, klockan 18:00

Lokal:

Molletoftaskolans matsal

DAGORDNING
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15.
16.
17.
18.
19.
20.

Oppnande av stimman

Val av ordférande for stimman

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver nidrvarande medlemmar

Faststéllande av dagordningen

Val av tvé personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av rostriknare
Friga om kallelse behérigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

- Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

- Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrékningen.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

. Friga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella &vriga arvoden.

. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i

styrelsen

Val av revisor och eventuell suppleant

Val av valberedning

Val av HSB-fullméktige jimte suppleant till HSB
Inkomna motioner

Avslutning

Ovriga frigor
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Barnstenen i Malmo

Org nr: 716439-4954

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2014-09-01 — 2015-08-31

foreningens 24:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014-15

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamaél att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus fardigstélldes &r 1992 pé fastigheten Bérnstenen som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Revingehedsgatan 1-33 samt Smedstorpsgatan
71-93.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Willis Estate.

I féreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Ytam?
2 Ist 75 m?
4 8st 125 m?
6 15st 150 m?
Lokaler, bostadsritt Ist

Lokaler, hyresritt 2st 965 m?
Garage 25st
Parkeringsplatser 25st

Total ldgenhetsyta 3.337 m?2.
Total lokalyta 965 m?2. ,
Légenheternas medelyta 139 m?. ﬂ
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@ Org Nr: 716439-4954
HSB Brf Barnstenen i Malmé

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgirder och investeringar i
fastigheten:

- Utbyte garageportar

- Renovering ventilationssystem Forskolan Hattstugan.

- Underhall/uppgradering dagvattenbrunnar

- Successivt utbyte utomhusbelysning till LED-armaturer

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 25/2, p& Mélletoftaskolans matsal.
Nirvarande var 19 medlemmar, varav 18 var rostberittigade.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Tommy Sitsas
Vice ordfdrande Jan-Ake Rydstrom
Sekreterare Peter Kasslid
Ekonomi Hossein Asgharian
Studieorganisat6r/miljé, Goce Bockarovski
Utsedd av HSB Jorgen Andersson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ér ledamdterna:
Tommy Sitsas samt Hossein Asgharian.
Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 10 sammantriden.

Firmatecknare tva i férening
Tommy Sitsas, Jan-Ake Rydtsrom, Peter Kasslid samt Hossein Asgharian.

Revisorer
Ebrahim Mousavi och Sara Dahlblom samt revisor fran EY AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Therese Ekholm (sammankallande) samt Kim Skovgaard

Representanter i HSB Malmé fullmaktige
Ingen representation.
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Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:
- Utbyte garageportar
- Slutfdrande renovering ventilationssystem Foérskolan Hattstugan.
- Underhéll/uppgradering dagvattenbrunnar

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2015-06-18.

e Vid besiktningen framkom underhallsbehov/malningsbehov samtliga fastigheter inom
féreningen.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nidrmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre atgarder:

e Byte skadat trd ytfasader

e Kompletterad utomhusmalning kommer att ske av byggnader i utsatta vaderligen —
véren 2016

e Mailning samtliga entrédérrar inom foreningen, genomfors i tvd omgéngar

e Malning linjer parkeringsplatser

Planerade étgérder ska finansieras med egen likviditet.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 467 kr/m? bostadslégenhetsyta.
Den or ar 2015/16 upprittade budgeten visade inget hjningsbehov och styrelsen beslot att
bibehalla arsavgifterna for 2015/16.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 34.850.000 kr.
Under dret har foreningen amorterat 100.000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt
pa 348 ar.

Styrelsen anser att dagens laga rénteniva inte ger skal att 6ka dagens amortering, istillet har
styrelse sokt sékerstdlla 1agsta mdjliga ranteniva med gott resultat.
Framtida underhéllsbehov finansernas inom ramen for eget kapital (fond for yttre underhll).

Kommentarer till Arets resultat

Foreningens ekonomi ser fortsatt stabil ut.

Skulderna dr bundna med relativt 14ga réntor och langa 16ptider.

Sparandet bor técka de planerade kostnaderna/underhéllsbehovet de kommande aren.
Foreningen behover darfor inte dndra avgifterna under kommande 8ret.
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Vasentliga avtal
Hyresavtal Forskole AB Hattstugan, t.o.m. 2016-06-30, ¢j uppsagt 24 ménader innan, darfor

férlangt 2021-06-30.
Hyresavtal Malmo Stad avseende LSS-boende t.o.m. 2022-03-31.

Medlemsinformation

Under dret har 2 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid érets utgéng hade foreningen 36 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer dn
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmd innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid &rets
utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

S-drigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2014/15 2013/14 2012/13 2011/12 2010/11
Nettoomséttning 2979 2924 2893 2938 2944
Rorelsens kostnader -2244 -1627 -1470 -1770 -1583
Finansiella poster, netto -1238 -1245 -1275 -1302 -1288
Arets resultat -503 52 148  -134 73
Likvida medel & fin. placeringar 3056 3123 2731 2535 2456
Skulder till kreditinstitut 34950 35050 35150 35438 35538
Fond for yttre underhall 4 985 5261 5248 5089 5031
Balansomslutning 45233 45858 45924 46065 46384
Fastighetens taxeringsvirde 33503 32503 32503 32503 28985
Balanserat resultat 2207 1879 1744 2038 2022
Soliditet % 21% 22% 22% 22% 22%

-—

V2.
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HSB Brf Birnstenen i Malmé

Org Nr: 716439-4954

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir féljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond
Arets resultat

Iansprékstagande av fond for yttre underhll motsvarande &rets kostnad
Summa till stiimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny riakning

1930 801
-503 419
276 500
1703 882

1703 882

B
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HSB Brf Biarnstenen i Malmo

2014-09-01 2013-09-01
Resultatrakning 2015-08-31 2014-08-31
Nettoomsittning Not 1 2978 535 2923 972
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -551 183 -494 626
Personalkostnader och arvoden Not 3 -146 599 -151 554
Lépande underhall Not 4 -150 999 -86 642
Periodiskt underhall Not 5 -276 500 -215 781
Ovriga externa kostnader Not 6 -112 092 -103 269
Fastighetsskatt/avgift -174 288 -170 688
Avskrivningar Not 7 -832 421 -404 296
Summa fastighetskostnader -2 244 082 -1 626 855
Rorelseresultat 734 453 1297 117
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 43 200 55179
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 281072 -1 300 408
Summa finansiella poster -1 237 872 -1 245 229
Arets resultat -503 419 51 888
Tillaggsupplysning
Arets resuitat -503 419 51 888
Avsattning underhallsfond 0 -229 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall 276 500 215 781
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhailsfond 276 500 -13 219
Underskott -226 919 38 669

.
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HSB Brf Barnstenen i Malmo

Balansrékning_ 2015-08-31 2014-08-31
Tillgangar
Anldggningstillgadngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 8 42 137 728 42 696 529
42 137728 42 696 529
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgangar 42 138 228 42 697 029
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 11 954 200
Avrakningskonto HSB Malmé 655 072 1117 743
Ovriga fordringar Not 10 887 786
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 26 009 37 297
693 922 1156 026
Kortfristiga placeringar Not 12 2 400 000 2 000 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 468 5 000
468 5 000
Summa omséttningstillgangar 3 094 389 3161 026
Summa tillgangar 45 232 617 45 858 055
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HSB Brf Biarnstenen i Malmd

Org Nr: 716439-4954

Balansrikning 2015-08-31 2014-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 3 000 009 3 000 009
Fond for yttre underhaill 4 984 923 5261423
7 984 932 8 261 432
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 207 302 1878 914
Arets resultat -503 419 51 888
1703 882 1930 802
Summa eget kapital 90688 814 10 192 234
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 34 850 000 34 950 000
34 850 000 34 950 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 100 000 100 000
Leverantorsskulder 4 951 50 792
Aktuell skatteskuld 9 694 29 095
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 579 158 535934
693 803 715 821
Summa skulder 35543 803 35 665 821
Summa eget kapital och skulder 45 232 617 45 858 055
Poster inom linjen
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 44 253 000 44 253 000
varav frigjorda
Ansvarsforbindelser
HSB Malmé Inga Inga
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HSB Brf Barnstenen i Malmo
Redovisningsprinciper m.m.
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen

ar ett mindre foretag och har utnyttjat mindre féretags méjlighet att inte rakna om jamforelsetalen for 2013
enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal Gverensstiammer i stillet med de uppgifter som presenterades
i foregéende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de ar som presenteras i
arsredovisningen, och det finns dérmed brister i jamférbarheten mellan aren.

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoéms ha vésentligt skilda nyttjiandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda vérden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt
i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sarskilda férutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar dvs

man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmassig nyttjiandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 97 ar.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,94%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhalisplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebdr att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehéller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2014/2015.

Inkomstskatt

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebér att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintakter som &r héanforliga till

foreningens fastigheter. Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut

till 19 234 970 kr (féregaende ar 19 234 970 kr)

10
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HSB Brf Barnstenen i Malmo

2014-09-01 2013-09-01
Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 1541 664 1541 664
Hyresintakter 1 302 692 1 304 268
Ovriga intakter 134 179 78 040
2978535 2923972
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 148 674 136 449
El 34 566 25443
Vatten 113770 112 611
Sophamtning 79 896 78 680
Ovriga avgifter 174 277 141 443
551 183 494 626
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 89 000 88 800
Revisorsarvode 8 900 8 880
Loner och andra erséattningar 4 450 8 440
Summa 102 350 106 120
Loner och erséttningar 9200 9200
Summa 9200 9200
Sociala kostnader 35049 36 234
Summa 35049 36 234
Totalt 146 599 151 554
Not 4 Lépande underhall
Lépande underhall 20 780 13130
Material i I6pande underhall 12 488 8 421
Lépande underhall av bostader 3441 3000
Lopande underhall av lokaler 23 806 0
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 1998 8443
Lépande underhall Va/sanitet 16 248 0
Lépande underhall varme 0 5293
Lépande underhall ventilation 37 946 23974
Lopande underhalt el 0 13121
Lopande underhall tele/tv/porttelefon 5152 1075
Lopande underhall huskropp utvandigt 0 3880
Lépande underhall markytor 29 140 3127
Lopande underhall garage och p-platser 0 3178
150 999 86 642
Not5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 65 663 0
Periodiskt underhall lokaler 27 000 121 436
Periodiskt underhall installationer 49 934 0
Periodiskt underhall varme 10 104 0
Periodiskt underhall ventilation 73914 0
Periodiskt underhall el 0 39685
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 23715 0
Periodiskt underhall markytor 26 170 54 660
276 500 215781
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HSB Brf Birnstenen i Malmo

2014-09-01 2013-09-01
Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 65 553 64 472
Revisionsarvoden 8225 8 075
Ovriga externa kostnader 38 314 30722
112 092 103 269
Not 7 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 832 421 404 296
832 421 404 296

12
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HSB Brf Birnstenen i Maimé

Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not8 Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 42718 288 42718 288
Arets investering (garageportar) 273 620 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 42 991 908 42 718 288
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader -4 571 759 -4 167 463
Arets avskrivningar -832 421 -404 296
Utgaende avskrivningar -5 404 180 -4 571 759
Bokfort varde Byggnader 37 587 728 38 146 529
Ingdende anskaffningsvéarde mark 4 550 000 4 550 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 550 000 4 550 000
Bokfért varde Mark 4 550 000 4 550 000
Bokfért varde Byggnader och Mark 42 137 728 42 696 529
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostéder 19 839 000 18 795 000
Byggnad - lokaler
19 839 000 18 795 000
Mark - bostader 13 664 000 13 708 000
Mark - lokaler
13 664 000 13 708 000
Taxeringsvérde totalt 33503 000 32 503 000
Not9 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
500 500

13
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HSB Brf Barnstenen i Malmo

Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 887 786
887 786
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Fdrutbetalda kostnader 0 9285
Upplupna intékter 4 679 16 218
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 21330 11794
26 009 37 297
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmd ek. for. 2400 000 2000 000
Not 13 Forédndring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Avrets resultat
Belopp vid arets ingang 3000 009 0 5261423 1878914 51 888
Resultatdisponering under aret 51 888 -51 888
lansprakstagande 2015 av yttre fond -276 500 276 500
Avséttning ar 2015 yttre fond 0 0
Arets resultat -503 419
Belopp vid arets slut 3 000 009 0 4984 923 2207 302 -503 419
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amaortering
Swedbank Hypotek 2752500260 4,31% 2019-12-17 9 250 000 100 000
Swedbank Hypotek 2759282664 1,61% 2015-10-09 1700 000 0
Swedbank Hypotek 2752380838 2,75% 2015-10-23 8 000 000 0
Swedbank Hypotek 2752380861 4,12% 2021-06-24 8 000 000 0
Swedbank Hypotek 2752380887 3.76% 2016-02-08 8 000 000 0
34 950 000 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 850 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 34 450 000
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomshnittsrénta vid drets utgang 3,65%

14
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Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld (n&sta ars berdknade amorteringar) 100 000 100 000
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 164 807 167 352
Ovriga upplupna kostnader 202 488 1565105
Férutbetalda hyror och avgifter 211 863 213 477
579 158 535934
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i HSB Brf Birnstenen i Malmé, org.nr. 716439-4954

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Béarnstenen i Malmé for aret 2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nddvandig fér att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt
god redovisningssed. For revisorn fran EY AB innebdar detta
att denne har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn vaijer vilka atgéarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och @ndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 2015-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Barnstenen i
Malmé for ar 2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underiag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat séatt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret

Malmé 12 / \ 2016

CN

e

Sara Da Iom Ingrﬁ Sollerhed Fahlén

Av foreningen vald revisor Auktoriserad revisor
Ernst & Young

_____________ Gitban bl

ahlm Mousavi
Av féreningen vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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