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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Barnstenen kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstimma; onsdagen 21 februari, 2018, klockan 18:00

Lokal;: Maolletoftaskolans matsal

DAGORDNING

Oppnande av stimman

Val av ordforande for stimman

Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare
Upprittande av forteckning Over ndrvarande medlemmar
Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av rostriknare

Fridga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning

11. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrékningen.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella vriga arvoden.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

15. Val av revisor och eventuell suppleant

16. Val av valberedning

17. Val av fullméktige jamte suppleant till HSB Malmé

18. Inkomna motioner

19. Information om och forsta beslut om att anta nya stadgar for bostadsrittsféreningen
(minst enkel majoritet krivs)

20. Proposition fran styrelsen - miljérum

21. Avslutning

22. Ovriga fragor
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Barnstenen i Malmo
Org nr: 716439-4954

Styrelsen fir hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2016-09-01 — 2017-08-31

foreningens 26:e verksamhetsér

VERKSAMHETSBERATTELSE 2016-2017

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta

bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus fardigstilldes ar 1992 pa fastigheten Barnstenen som foreningen

innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Revingehedsgatan 1-33 samt Smedstorpsgatan

71-93. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Malmo.
Bostadsriittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lansforsékringar.
I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m?
2 Ist 75 m?
4 8st 125 m?
6 15st 150 m?
Lokaler, bostadsrétt 1st

Lokaler, hyresratt 2st 965 m?
Garage 25st
Parkeringsplatser 25st

Total lagenhetsyta 3.337 m>.

Total lokalyta 965 m?.

Ligenheternas medelyta 139 m?.
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Det senaste aret har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgirder och investeringar i

fastigheten:
- Renovering och mélning utomhusmiljo — fasad, balkonger samt tak entrédorrar.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma holls den 22/2, pa Moélletoftaskolans matsal.
Nérvarande var 20 medlemmar (16 fastigheter), varav 18 medlemmar var rostberattigade.

Styrelsen under verksamhetsaret
Ordférande, Tommy Sitsas

Vice ordfdrande, Jan-Ake Rydstrém
Sekreterare, Peter Kasslid

Ekonomi, Hossein Asgharian
Studieorganisatdr/miljo, Goce Bockarovski

Utsedd av HSB, Jorgen Andersson

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdimma ér ledaméterna:
Tommy Sitsas samt Hossein Asgharian.
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 1 1sammantraden.

Firmatecknare tva i férening
Tommy Sitsas, Jan-Ake Rydtsrom, Peter Kasslid samt Hossein Asgharian.

Revisorer
Ebrahim Mousavi (utflyttad) och Inessa Potapova samt revisor fran Ernst & Young AB,

utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Therese Ekholm (sammankallande) samt Kim Skovgaard

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Ingen representation.
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Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:
Renovering och malning utomhusmiljo — fasad, balkonger samt tak entrédorrar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2017-05-15.

e Vid besiktningen framkom kvarvarande underhéllsbehov/malningsbehovet for
samtliga fastigheter inom foreningen.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for féljande
storre atgarder:

e Fortsatta byte skadat trd ytfasader, slutfors varen 2018
e Fortsatt utomhusmalning, slutférs véren 2018

e Visa asfaltarbeten, kompietterande.

e Malning linjer parkeringsplatser

Planerade atgérder ska finansieras med eget kapital (fond for yttre underhall)

tHn
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 462 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for r 2017/18 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslot att
bibehalla arsavgifterna for 2017/18.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 34.750.000 kr.
Under éret har foreningen amorterat 100.000 kr.

Styrelsen anser att dagens laga rianteniva inte ger skal att 6ka dagens amortering, istéllet har
styrelse sokt sdkerstélla ldgsta mdojliga rinteniva med gott resultat.
Framtida underhallsbehov finansernas inom ramen for eget kapital (fond for yttre underhall).

Kommentarer till Arets resultat

Foreningens ekonomi ser fortsatt stabil ut.

Skulderna dr bundna med relativt 1aga rantor och ladnga I6ptider.

Sparandet bor tidcka de planerade kostnaderna/underhéllsbehovet de kommande aren.
Foreningen behdver darfor inte dndra avgifterna under kommande 4ret.

Vasentliga avtal

Hyresavtal Forskole AB Hattstugan, t.0.m. 2016-06-30, ej uppsagt 24 manader innan, déarfor
forlangt 2021-06-30.

Hyresavtal Malmé Stad avseende LSS-boende t.o.m. 2022-03-31.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har fem ldgenhetsoverlatelser skett.

Vid arets utgdng hade foreningen 6kat antal medlemmar - 40 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen dr att mer dn
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid érets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Forandring av eget kapital

Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat

Belopp vid arets ingang 3 000 009 0 4 987 932 1700 873 -424 999
Resultatdisponering under aret -424 999 424 999
lansprakstagande 2016/2017 av yttre fond -1 013 921 1013 921
Avsattning ar 2016 yttre fond 174 000 -174 000
Arets resultat -1 188 431
Belopp vid arets slut 3 000 009 0 4 148 011 2115795 -1 188 431
5-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
Nettoomsittning 3 038 3001 2979 2924 2 893
Rorelsens kostnader 3091 2241 -2244 -1627 -1470
Finansiella poster, netto -1135 -1185 -1238 -1245 -1275
Arets resultat -1 188 -425 -503 52 148
Likvida medel & fin. placeringar 3072 3378 3 056 3123 2731
Skulder till kreditinstitut 34750 34850 34950 35050 35150
Fond for yttre underhall 4143 4988 4985 5261 5248
Balansomslutning 43574 44774 45233 45858 45924
Fastighetens taxeringsvirde 33503 33503 33503 32503 32503
Soliditet % 19% 21% 21% 22% 22%
Alla belopp i kronor
Réntekostnad/kr/kvm 345 361 384 390 399
Léaneskuld/kr/kvm 10414 10444 10473 10503 10533
Avgift per kvm/kr 462 462 462 462 462
Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande stir féljande medel i kr
Balanserat resultat 2115795
Arets resultat -1 188 431
Summa till stimmans forfogande 927 364
Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras 1 ny rédkning 927 364
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2016-09-01 2015-09-01
Resultatrikning 2017-08-31 2016-08-31
Nettoomsittning Not 1 3 037 561 3 000 668
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -585 460 -638 469
Personalkostnader och arvoden Not 3 -159 900 -148 946
Lépande underhall Not 4 -199 859 -199 582
Periodiskt underhall Not 5 -1 013 921 -133 991
Ovriga externa kostnader Not 6 -114 736 -109 289
Fastighetsskatt/avgift -184 488 -177 888
Avskrivningar Not 7 -832 422 -832 421
Summa fastighetskostnader -3 090 785 -2 240 587
Rorelseresultat -53 224 760 082
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 14 469 18 807
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 149 676 -1 203 888
Summa finansiella poster -1 135 207 -1 185 081
Arets resultat -1 188 431 -424 999
Tillaggsupplysning
Arets resultat -1 188 431 -424 999
Avséttning underhallsfond -174 000 -137 000
lansprakstagande av fond for yttre underhaill 1013 921 133 991
Netto avséattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 839 921 -3 009
Underskott -348 510 -428 008
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Balansrakning 2017-08-31 2016-08-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och Mark Not 8 40 472 885 41 305 307
40 472 885 41 305 307
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 40 473 385 41 305 807
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 61 331
Avrakningskonto HSB Malmé 2 267 195 873 052
Ovriga fordringar Not 10 2242 2178
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 26 611 26 664
2296 048 963 225
Kortfristiga placeringar Not 12 800 000 2 500 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 5 000 5 000
5000 5000
Summa omséttningstillgangar 3101 048 3 468 225
Summa tillgangar 43 574 433 44774 032
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Balansrakning 2017-08-31 2016-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 3 000 009 3 000 009
Fond for yttre underhall 4148 011 4 987 932
7 148 020 7 987 941
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2115795 1700 873
Arets resultat -1 188 431 -424 999
927 364 1275874
Summa eget kapital 8 075 384 9 263 815
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 34 650 000 34 750 000
34 650 000 34 750 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 100 000 100 000
Leverantdérsskulder 218 397 86 517
Aktuell skatteskuld 12 382 5782
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 518 270 567 918
849 049 760 217
Summa skulder 35499 049 35510 217
Summa eget kapital och skulder 43 574 433 44774 032
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HSB Brf Barnstenen i Malmé
Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 95 ar.
Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,94 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallspian.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2016/2017.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 19 234 970 kr (féregéende ar 19 234 970 kr)

10




HSB Brf Biarnstenen i Malmé

Org Nr:716439-4954

2016-09-01 2015-09-01
Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostéider 1 541 664 1541 664
Hyresintékter 1313280 1 302 656
Ovriga intakter 182 617 156 348
3037 561 3 000 668
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 196 251 181 671
El 31495 67 554
Vatten 122 828 154 242
Sophdmtning 75 626 85709
Ovriga avgifter 159 260 149 293
Summa 585 460 638 469
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 89 600 88 600
Revisorsarvode 8 960 8 860
Léner och andra ersattningar 4 480 4430
Summa 103 040 101 890
L&ner och erséttningar 13 200 13 200
Summa 13 200 13 200
Sociala kostnader 38 785 33 856
Ovriga gemensamma kostnader* 4 875 0
Summa 43 660 33856
Totalt 159 900 148 946
*avser en brandutbildning
Not 4 Lépande underhall
Lépande underhall 26 076 24 148
Material i I16pande underhall 19127 11 806
Lépande underhall av bostéder 7682 2 565
Lopande underhall av lokaler 31300 7 800
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 0 11 417
Lopande underhall Va/sanitet 7 564 35232
Lépande underhall varme 23 350 27 513
Lopande underhall ventilation 37 542 5838
Lépande underhall el 12 204 0
Lopande underhall tele/tv/porttelefon 5778 20 866
Lépande underhall huskropp utvandigt 1875 0
Lépande underhall markytor 12 259 3648
Lopande underhall garage och p-platser 15102 0
Skadegdrelse 0 1539
Férsakringsskador 0 47 210
Summa 199 859 199 582
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 130 594 9250
Periodiskt underhall bostader 0 6 100
Periodiskt underhall lokaler 0 47 847
Periodiskt underhall ventilation 10 875 70 794
Periodiskt underhall el 6 950 0
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 614 649 0
Periodiskt underhall garage och p-plats 250 853 0
Summa 1013921 133 991
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2016-09-01 2015-09-01

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 6 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvoden 68 609 66 520

Revisionsarvoden 8 425 8 450

Ovriga externa kostnader 37 702 34 319

Summa 114736 109 289
Not 7 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader 832 422 832 421

Summa 832 422 832 421
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HSB Brf Barnstenen i Malmo

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not8 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 42 991 908 42 991 908
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 42 991 908 42 991 908
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -6 236 601 -5 404 180
Arets avskrivningar -832 422 -832 421
Utgdende avskrivningar -7 069 023 -6 236 601
Bokfort viarde Byggnader 35 922 885 36 755 307
Ingdende anskaffningsvarde mark 4 550 000 4 550 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 4 550 000 4 550 000
Bokfort viarde Mark 4 550 000 4 550 000
Bokfort varde Byggnader och Mark 40 472 885 41 305 307
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostéder 19 839 000 19 839 000
19 839 000 19 839 000
Mark - bostéder 13 664 000 13 664 000
13 664 000 13 664 000
Taxeringsvérde totalt 33 503 000 33 503 000
Not9 Andelar
Andel HSB Malmo 500 500
500 500
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HSB Brf Barnstenen i Malmé

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 10  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 842 778
Ovriga fordringar 1400 1400
2242 2178
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
l_;pplupna ranteintakter 1673 5043
Ovriga forutbetalda kostnader och uppiupna intékter 24 938 21 621
26 611 26 664
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fastrinteplaceringar HSB Malmé ek. for. 800 000 2500 000
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2752380838 2,51% 2024-12-18 8 000 000 0
Swedbank Hypotek 2752380861 4,12% 2021-06-24 8 000 000 0
Swedbank Hypotek 2752380887 2,41% 2022-12-20 8 000 000 0
Swedbank Hypotek 2752500260 4,31% 2019-12-17 9 050 000 100 000
Swedbank Hypotek 2759282664 2,06% 2020-12-18 1700 000 0
34 750 000 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 650 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 34 250 000
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrénta vid arets utgang 3,30%
Eventualforpliktelser och stéllda sikerheter
2017-08-31 2016-08-31
Stéllda sdkerheter 44 253 000 44 253 000
varav frigjorda Inga Inga
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars beréknade amorteringar) 100 000 100 000
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
l_._JppIupna réntekostnader 154 204 1565 257
Ovriga upplupna kostnader 213 482 195 695
Forutbetalda hyror och avgifter 150 584 216 966
518 270 567 918

Malméiq_i [ - 2018
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Barnstenen i Malmé, org.nr. 716439-4954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bérnstenen for aret
2016-09-01 - 2017-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av fiireningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fomvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De auktoriserade revisoremas
ansvarsamt Den firtroendevalde revisoms ansvar. .

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Jag som aukioriserad revisoi har fuligjoit mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dandamals-
enliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sé &r
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet 4r en hig grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har
en professioneilt skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskema for vdsentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfr granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och d&ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r higre
an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder anta-
gandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbhevisen, om det
finns nigon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tili datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallan-
den gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

. utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av HSB Bif Bamstenen i Malmé for aret 2016-09-01 -
2017-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att fGreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
auktoriserade revisorer hari dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &nda-
maélsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlGpande
bedéma fireningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.
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Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedtima om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uppticka  atgarder eller forsummelser som kan  foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, elier att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder de
auktoriserade revisorerna professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade revisorernas pro-
fessionella beddmning och ovriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pd sadana atgirder, omraden och forhdtlanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 26/, 2018
Ernst & Young AB

\M ] 1 L ga '3 tt _f TR
Eﬁ%lerhesé :i@h ‘uf\b Iness Potapova
Auktan

rad revisor Fortroendevald revisor

2(2)

/71 14_75 .



ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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