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Org Nr: 716439-4954

HSB Brf Birnstenen i Malmd

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Bérnstenen kallas hidrmed till ordinarie
foreningsstimma; tisdagen 19 februari, 2019, klockan 18:00

Lokal:

Mbolletoftaskolans matsal

DAGORDNING

VPENAGL AW —

10.
11.
12.
13.

14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

235
26.

féreningsstimmans dppnande

val av stdimmoordf6rande

anmélan av stimmoordf6randens val av protokollftrare

godkannande av rdstldngd

frdga om nérvaroritt vid fSreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

genomgéng av revisorernas beréttelse

beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller fortust enligt den faststillda
balansrékningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelsens ordf6rande, styrelseledaméter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av fullméktige och ersittare samt vriga representanter i HSB

av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmiilda
drenden som angivits i kallelsen

foreningsstimmans avslutande

Ovriga fragor






Org Nr: 716439-4954
HSB Brf Birnstenen i Maimo

ARSREDOVISNING

HSB Brf Barnstenen i Malmé

Org nr: 716439-4954

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-09-01 — 2018-08-31

foreningens 27:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017-18

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus firdigstalldes &r 1992 pa fastigheten Bémstenen som fSreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress ir Revingehedsgatan 1-33 samt Smedstorpsgatan
71-93.

Bostadsréttsforeningen ir ett privatbostadsfSretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).
Foreningen har sitt sidte i Malmd.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar.
I foreningens fastighetsforsékring ingér bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Ytam?
2 Ist 75 m?
4 8st 125 m?
6 15st 150 m?
Lokaler, bostadsritt st

Lokaler, hyresratt 2st 965 m?
Garage 25st
Parkeringsplatser 25st

Total ldgenhetsyta 3.337 m?2.
Total lokalyta 965 m>.
Léagenheternas medelyta 139 m?. %
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Org Nr: 716439-4954
HSB Brf Barnstenen i Malmd

Det senaste aren har féreningen gjort fSljande stérre underhallsitgiirder och investeringar i
fastigheten:

- Byte samtliga garageportar

- Renovering och mélning entrédérrar.

- Renovering och mélning utomhusmiljé — tak, fasad och balkonger.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 21/2, p4 Mblletoftaskolans matsal.
Narvarande var 19 personer (14 fastigheter), varav 18 medlemmar var rostberittigade.

Styrelsen under verksamhetsaret
Ordforande, Tommy Sitsas

Vice ordforande, Jan-Ake Rydstrom
Sekreterare, Peter Kasslid

Ekonomi, Hossein Asgharian
Studieorganisator/miljo, Goce Bockarovski

Utsedd av HSB, J6rgen Andersson

I'tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ir ledaméterna:
Jan-Ake Rydstrom, Peter Kasslid samt Goce Bockarovski.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10sammantriden.

Firmatecknare tva i forening
Tommy Sitsas, Jan-Ake Rydtsrom, Peter Kasslid samt Hossein Asgharian.

Revisorer

Inessa Potapova och Jennica Wiedeheim samt revisor frin Ernst & Young AB, utsedd av HSB

Riksforbund.

Valberedning
Therese Ekholm (sammankallande) samt Annette Fors

Representanter i HSB Malmé fulimiktige
Ingen representation. _ {3
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Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Stadgar

Under verksamhetsaret har fSreningen antagit nya stadgar genom enhilliga beslut pa bade
ordinarie foreningsstimma och genomfdrd extra féreningsstimma.
De nya stadgarna &r en uppdatering mot dagens behov och nya lagkrav.

Underhall

Under éret har féreningen genomfort foljande stérre underhdllsatgirder:
Renovering och mélning utomhusmiljé — tak, fasad samt balkonger.
Asfaltering delar av gdngbanor,

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2018-05-14.

e Vid besiktningen framkom kvarvarande underhallsbehov/malningsbehovet for
samtliga fastigheter inom fGreningen.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen. De nérmsta ren planerar styrelsen for foljande
storre dtgéarder:

¢ Fortsatta byte skadat trd ytfasader, slutfors hosten 2018
e Fortsatt utomhusmalning, slutfdrs viren 2019

e Atgirder utomhusmiljo, hosten 2018

® Visa asfaltarbeten, kompletterande.

Planerade dtgérder ska finansieras med eget kapital (fond for yttre underhéll)

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 462 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for 4r 2018/19 uppréttade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslot att
bibehalla arsavgifterna for 2018/19.

Foreningens bankldn uppgér pd bokslutsdagen till 34.650.000 kr.
Under &ret har foreningen amorterat 100.000 kr.

Styrelsen anser att dagens 14ga rénteniva inte ger skil att ka dagens amortering, istillet har
styrelse sokt sdkerstilla ldgsta méjliga rinteniva med gott resultat.
Framtida underhallsbehov finansernas inom ramen for eget kapital (fond for yttre underhall).

HA 5
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Kommentarer till Arets resultat

Foreningens ekonomi ser fortsatt stabil ut.

Skulderna &r bundna med relativt 1ga réntor och langa 15ptider.

Sparandet bor ticka de planerade kostnaderna/underhallsbehovet de kommande &ren.
Foreningen behdver dérfor inte dndra avgifterna under kommande aret.

Vasentliga avtal

Hyresavtal Forskole AB Hattstugan, t.0o.m. 2016-06-30, ej uppsagt 24 ménader innan, dirfor
forlangt 2021-06-30.

Hyresavtal Malmé Stad avseende LSS-boende t.o.m. 2022-03-31.

Medlemsinformation
Under verksamhetsaret har inga ligenhetsoverlatelser skett.

Vid érets utgdng hade foreningen ofdrindrat antal medlemmar - 40 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i féreningen 4r att mer in

en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmd innehar dven ett medlemskap i foreningen.

Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Org Nr: 716439-4954

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stéllningen vid Arets
utgéng framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Férandring uppskr.fond
Resultatdisp. under aret

lanspraktagan. 2017/18 av yitre fond

Avséttning ar 2017/18 yttre fond

Arets resultat
Belopp vid arets slut

5-arigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomséttning
Rorelsens kostnader

Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvérde
Soliditet %

Alla belopp i kronor
Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm
Avgift kr/kvm

Uppl. Underhalls Balanserat Arets
Insatser avgift. fond resultat resultat
3 000 009 0 4148011 2115795 -1188 431
-1188 431 1188 431
-1476118 1476118
359 000 -359 000 -
-1710170
3 000 009 0 3030893 2044482 -1710170

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14

2955
-3 531
-1134
-1710

1 906
34 650
3 031
41 628
41 160
16%

343
10 384
462

3038
-3 091
-1135
-1 188

3072
34750
4382
43 574
33 503
19%

345
10414
462

3001
-2241
-1 185

-425

3378
34 850
4 988
44 774
33503
21%

361
10 444
462

2979
-2244
-1 238

-503

3056
34 950
4 985
45233
33 503
21%

384
10 473
462

2924
-1627
-1245

52

3123
35050
5261
45 858
32503
22%

390
10 503
462

HA— 7~
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Forslag till resultatdis position

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

2044 482
-1710170
334 312

334 31%

W15
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HSB Brf Birnstenen i Malmé

2017-09-01 2016-09-01
Resultatrikning 2018-08-31 2017-08-31
Nettoomséttning ! ot 4 2 955 180 38037 561
Fastighetskostnader — _ _ ——
Drift Not 2 -647 559 -585 460
Personalkostnader och arvoden Not 3 -148 551 -169 900
Lépande underhall Not 4 -165 823 -199 859
Periodiskt underhall Not 5 -1476 118 -1 013 921
Ovriga externa kostnader Not 6 -120 258 -114 736
Fastighetsskatt/avgift -187 488 -184 488
Avskrivningar Not 7 -785 913 -832 422
Summa fastighetskostnader -3 531 709 -3 090 785
Rérelserasuitat 576529 53224
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 11724 14 469
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 145 365 -1 149 676
Summa finansiella poster -1 133 641 -1 1356 207
Arets resultat -1 710 170 -1.188 431
Tilliggsupplysning
Arets resuitat -1710170 -1 188 431
Avsittning underhallsfond -359 000 -174 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 1476 118 1013921
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhalisfond 1117 118 839 921
Underskott -593 052 -348 510

7
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Org Nr: 716439-4954

Balansrikning 2018-08-31 2017-08-31
Tillgangar. L
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och Mark Not 8 39 686 972 40 472 885
39 686 972 40 472 885
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgangar 39 687 472 40 473 385
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5932 0
Avrékningskonto HSB Malmé 701 431 2 267 195
Ovriga fordringar Not 10 842 2242
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 27 091 26 611
735 296 2296 048
Kortfristiga placeringar Not 12 1200 000 800 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 5 000 5000
5000 5000
Summa omséttningstiligangar 1 940 296 3101 048
Summa tiligangar 41 627 768 43 574 433



HSB Brf Barnstenen i Malmé

Org Nr: 716439-4954

Balansréiknirlg 2018-08-31 2017-08-31
Eget kapital och skulder = " SRl r —
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 3 000 009 3 000 009
Fond fér yttre underhail 3 030 893 4 148 011
6 030 902 7 148 020
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2044 482 2115795
Arets resultat -1710 170 -1 188 431
334 312 927 364
Summa eget kapital 6365214 8 075 384
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 34 550 000 34 650 000
34 550 000 34 650 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 100 000 100 000
Leverantorsskulder 2739 218 397
Aktuell skatteskuld 15 382 12 382
Ovriga skulder Not 16 1391 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 593 042 518 270
712 554 849 049
Summa skulder 35 262 554 35499 049
Summa eget kapital och skulder 41 627 768 43 574 433 ﬁ

e 7%
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2017-09-01 2016-09-01
Kassaflédesanalys 2018-08-31 2017-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 710170 -1 188 431
Avskrivningar 785913 832 422
Kassafldde fran Iépande verksamhet -924 257 -356 009
(fére féréndring av rorelsekapital)
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5011 71183
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -136 495 78 968
Kassafléde fran l6pande verksamhet -1 065 764 -205 858
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
l-'_inansieringsverksamhet
Okning (+) Iminskning (-) av langfristiga skulder -100 000 -100 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -100 000 -100 000

10
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HSB Brf Birnstenen | Malmé
Noter:
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstidende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 95 ar.
Avskrivningar sker linjért dver férvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,8 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Owrigt
Ovriga tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berzknas f3.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp(fakturabelopp).

Fond fdr yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhalisplan.

Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behdrigt organ for beslut om reservering

till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omfiring mellan fritt och
bundet eget kapital innehdller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens
beslut géllande 2017/2018.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Féreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppglck vid arets slut
till 19 234 970 kr (foregaende &r 19 234 970 kr) \A
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HSB Brf Birnstenen i Malmé

2017-09-01 2016-09-01
Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not4" " Nettoomsattiilig L =

Arsavgifter bostider 1541 664 1541 664
Hyresintékter 1333276 1313280
Ovriga intikter 80 240 182617
2955 180 3037 561
Fastighetsskotse! och lokalvard 254 988 196 251
El 28853 31 495
Uppvédrmning 4 437 0
Vatten 121 580 122 828
Sophémtning 74 454 75 626
Ovriga avgifter 163 247 159 260
Summa 647 559 585 460

Styrelsearvode 89 869 89 600
Revisorsarvode 9 100 8 960
Léner och andra erséttningar 6 550 4 480
Summa 105 519 103 040
Léner och erséttningar 14 200 13 200
Summa 14 200 13 200
Sociala kostnader 28 832 38 785
Ovriga gemensamma kostnader 0 4 875
Summa 28 832 43 660
Totalt 148 551 159 900
Medeltalet anstilla under rikenskapsaret 0 0
mmmw-—_n——mp
Loépande underhall 724 26 076
Material i I6pande underhall 23 290 19127
Lépande underhall av bostéider 0 7 682
Lépande underhall av lokaler 31800 31 300
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 5730 0
Lopande underhall Va/sanitet 8775 7564
Lépande underhall virme 6 853 23 350
Lépande underhall ventilation 54 815 37 542
Ldpande underhall el 19 276 12204
Lépande underhall teleftv/porttelefon 9 485 5778
Lépande underhall huskropp utvindigt 0 1875
Lpande underhall markytor 5075 12 259
Lépande underhall garage och p-platser 0 15 102
Summa 165 823 199 859
Poriodisktiunderhail ; =
Periodiskt underhall 2000 130 594
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 76 170 0
Periodiskt underhall va/sanitet 3000 o]
Periodiskt underhail vérme 32 850 0
Periodiskt underhall ventilation 32073 10875
Periodiskt underhall ef 0 6 950
Periodiskt underhall huskropp utvéindigt 1330 025 614 649
Periodiskt underhdil garage och p-plats 0 250 853
Summa 1476118 1013 921\6
12
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HSB Brf Biérnstenen | Malmé
2017-09-01 2016-09-01
Noter 2018-08-31 2017-08-31

Fdrvaltningsarvoden 76 051 68 609
Revisionsarvoden 8 950 8 425
Ovriga externa kostnader 35 257 37 702
Summa 120 258 114736

nader och ombyggnader 785913 832 422
Summa 785913 832 422

13
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HSB Brf Barnstenen i Malmé

Noter 2018-08-31 2017-08-31

Not8 . ByggnaderochMark PRES————ES ——S
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 42 991 908 42 991 608
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 42 991 908 42 991 908
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -7 069 023 -6 236 601
Arets avskrivningar -785 913 -832 422
Utgaende avskrivningar -7 854 936 -7 069 023
Bokfért virde Byggnader 35136 972 35 922 885
Ingdende anskaffningsvirde mark 4 550 000 4 550 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéirden 4 550 000 4 550 000
Bokfort virde Mark 4 550 000 4 550 000
Bokfért viirde Byggnader och Mark 39 686 972 40 472 885
Taxeringsviirde for:
Byggnad - bostéder 26 130 000 19 839 000

26 130 000 19 839 000
Mark - bostéder 15 030 000 13 664 000
15 030 000 13 664 000

Taxeringsvérde totalt 41 160 000 33 503 000

Not@,  Andelar 3 Len e -
Andel HSB Malmé 500 500

500

14

500 *

o 25



‘* Org Nr: 716439-4954

HSB Brf Birnstenen i Malmé

Noter 2018-08-31 2017-08-31

Skattekonto 842 842
Ovriga fordringar 0 1400
842 2242

Upplupna ranteintakter - g > 2030 1673

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 25 061 24938
27 091 26 611

1200 000

Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.

i Insatser “avgifter fond Disp.fond _* Arets resultat
Belopp vid érets ingng 3000 009 0 4148 011 2115795 -1 188 431
Resultatdisponering under aret -1188 431 1188 431
lansprakstagande 2017 av yttre fond -1476 118 1476 118
Avsiéttning ar 2017 yttre fond 359 000 -359 000
Arets resultat -1710170
Belopp vid arets slut 3000009 0 3030893 2044 482 -1710 170
Nésta ars

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2752380838 2.51% 2024-12-18 8 000 000 0
Swedbank Hypotek 2752380861 4,12% 2021-06-24 8 000 000 0
Swedbank Hypotek 2752380887 2,41% 2022-12-20 8 000 000 0
Swedbank Hypotek 2752500260 4,31% 2019-12-17 8950 000 100 000
Swedbank Hypotek 2759282664 2,06% 2020-12-18 1700 000 0

34 650 000 100 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 550 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 34 150 000
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrénta vid drets utgang 3,30%
Eventualforpliktelser och stiillda siikerheter

2018-08-31 2017-08-31
Stillda siakerheter 44 253 000 44 253 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

15
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HSB Brf Birnstenen i Malmé

Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not1§  Kortfristiga skulder till keaditinstitat oo o

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beriknade amorteringar) 100 000 100 000

Not 18 ':x-_‘;m stiga skuldar =L S e s = S
Kaliskatt 900 0
Arbetsgivaravgifter 491 0
1391 0
NotA7" Upplupna kosthader oo afaldn infikter O L I e e
Upplupna réntekostnader 153 150 154 204
Ovriga upplupna kostnader 270 724 213 482
Férutbetalda hyror och avgifter 169 168 150 584
593 042 518 270

Maims 10/ |2 . 2018

Tommy Sitsas _f6ce Bockarnvskl
Hossasn Asgharian JapéAke Rydstrém
Vér revisionsberéttelse har = ' a4 t - ___avgivits betréffande denna arsredovisning
TN MWMNL W\AM
Inessa Potapova Ingric Sollerhed-Fahlen
Av féreningen vald revisor Auktoriserad revisor
Emst & Young AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Jennica Wiedenheiry/ ﬂ_\r

Al féreningen vald revisor

16



EY

Building a better
working wortd

Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Barnstenen i Malmo, 716439-4954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Barnstenen i Malmé fér &r 2017-09-01 - 2018-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enfighet med 5rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 augusti 2018 och av dess finansiella resultat och
kassafltde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven f&r den interna kontroll
som den beddmer &r nodvéndig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehdller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av 3rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar s3 &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan pdverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet & en héig grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p§
oegentligheter eller misstag, utformar och utfsr gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifr&n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hégre dn for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll,

° skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r l8mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om [8mpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna I drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hédndelser eller f6rhdlianden gdra att
en frening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den $vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handeiserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working worfd

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utf6ra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige, Mitt m4l &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utbver vdr revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av HSB Brf Barnstenen i
Malmé f6r dr 2017-09-01 - 2018-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag
till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r fdrsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortispande bedéma féreningens ekonomiska
S|tuatlon och att tillse att féreningens organisation r utformad
sd att bokfsringen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon 3tgird eller gjort sig skyidig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

* pd nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av skerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasenthg-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgarder, omrdden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Svertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi g&r igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Malmo den

Ernst &\Young AB
E%Sollerhed Fahlén
Aukt iserad revisor

Jehnica Wiedeheim
yrtroendevald revisor

2019 -§1~2Y

Inessa Potapova
Fértroendevald revisor

2(2)

g, S



ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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